Perioden januari-mars i korthet

* Hyresintékterna uppgick till 770 mkr
(760), en 6kning med 1,3 procent jam-
fort med féregéende period.

e For jamférbara fastigheter 6kade hyres-
intékterna med 7 mkr eller 1,2 procent.

e Driftsdverskottet minskade med 15 mkr
eller 3,7 procent till 385 mkr (400).

e Forvaltningsresultatet minskade med

3 mkr eller 1,0 procent till 272 mkr (275).

o Vardeférandringen for forvaltningsfastig-
heter uppgick till 124 mkr (95).

Resultat efter skatt

/35 mKkr

Rikshem i sammandrag

o Vardeforandringen pa derivatinstrument
och lan i utlandsk valuta uppgick till
528 mkr (63).

® Periodens resultat fore skatt kade med
491 mkr eller 113 procent till 924 mkr
(433). Resultatet efter skatt kade med
399 mkr eller 119 procent till 735 mkr
(336).

e Fastighetsforvary under perioden upp-
gick till 338 mkr (19). Etablering i Lund
har skett genom férvarv av projektfastig-
heter i omradet Vasterbro. En bostads-

Driftsoverskott

385 mkr

Delarsrapport

januari—-mars 2022

fastighet i omradet Bergagardshojden i
Kalmar har forvarvats. Inga avyttringar
har utférts under perioden.

Periodens investeringar i fastigheter
uppgick till 440 mkr (304).

Vid arsstdmman i mars valdes Siv
Malmgren och Zdravko Markovski till nya
ordinarie ledarméter i styrelsen. Ovriga
ledaméter omvaldes.

Hyresintakter

/70 mKr

2022 2021 april 2021- 2021

jan-mar jan-mar mar 2022 jan-dec

Hyresintakter, mkr 770 760 3072 3062
Driftséverskott, mkr 385 400 1753 1768
Forvaltningsresultat, mkr 272 275 1523 1526
Periodens/arets resultat, mkr 735 336 6330 5931
Verkligt varde fastigheter, mkr 59 683 52 167 59 683 58 780
Antal lagenheter 28 683 28 996 28 683 28 514
Uthyrningsbar area, tkvm 2230 2247 2230 2216
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 95,4 96,0 95,4 95,8
Genomsnittlig hyreslangd, ar* 8,3 8,8 8,3 8,3
Belaningsgrad, procent 46 53 46 46
Rantetackningsgrad, ggr (12 man) 3,6 3,7 3,6 3,6
Eget kapital, mkr 29 591 23 257 29 591 28 855
Totalavkastning inkl joint ventures, procent (12 man) 13,8 6,9 13,8 13,9
Avkastning pa eget kapital, procent (12 man) 24,0 1,4 24,0 22,9

* Avser samhallsfastigheter.
Definitioner av nyckeltal framgar pa sid 21.

rikshem.se

rikshemnN



Okad forvaltningskvalitet och satsning pa
samhallsfastigheter

Marknads- och omvarldsforutsattning-
arna har férandrats under inledningen

av aret. Utmaningarna fran pandemin,
invasionen av Ukraina och sanktionerna
mot Ryssland paverkar leveranskedjor och
inflationen dkar vilket kommer paverka
béade privatpersoner och foretag. Rikshem
bedriver verksamheten med ett l&ngsiktigt
fokus. Vi ska &ga fastigheter dver lang tid
och kunna mota vara kunders och &gares
forvantningar under olika konjunkturer.
Bostader och samhéllsfastigheter ar
trygga tillgangsslag och Rikshem har en
forhallandevis konservativ belaning med ett
LTV pé 46 procent brutto och vi har &ven
en bra rating, A3, fran Moody's. Detta gor
Rikshem till en intressant lantagare aven

i osékra tider. D& vi har en genomsnittlig
réantebindning pa 4,0 &r kommer det att

ta tid innan 6kande rantor far ett markant
genomslag pa véra finansieringskostnader.
Inflationsoro och kommande réntehdjningar
kan &ven skapa mdjligheter till nya afférer
for Rikshem.

Okad foérvaltningskvalitet
Hyresintékterna for forsta kvartalet okar i
begréansad takt. De arliga hyreshojningarna
tillampas fran olika tidpunkter pa olika orter
och pé ett antal orter kommer den arliga
hojningen in forst efter kvartalets slut.

Rikshem bedriver verksam-
heten med ett langsiktigt

fokus eftersom vi ska aga

fastigheter dver lang tid och
kunna mota vara kunders
och agares forvantningar
under olika konjunkturer.

De senaste manaderna har energipriserna
varit ovanligt héga och var prissékrings-
strategi for el har inte fullt ut kunnat méta
effekterna av prisékningarmna vilket inneburit
hogre taxebundna kostnader och vi far
rakna med att elen kommer att vara dyrare
framover. Det gor att vi behdver arbeta
annu hardare med effektiviseringar och
driva pa de energieffektiviseringsprojekt
som vi har planerade. Vi satsar pa egen
energioptimering och borjar se effekter

av vara pagaende energiinvesteringar.
Besparingen under forsta kvartalet gal-
lande totalenergi &r dver 10 procent. Vi
Okar det planerade underhallet samtidigt
som trenden med minskande kostnader for
akut underhall haller i sig. Vi har forstarkt
férvaltningsorganisationen for att kunna
lyfta kundarbetet och 6ka forvaltningskva-
liteten. Férandrade utférdelningsprinicper,
i kombination med organisationsforstérk-
ningar, gor att de centrala kostnaderna
Okar nar vi etablerar langsiktigt hallbara
bolagsgemensamma funktioner.

Uppdelning i tva affirsomraden
Rikshems fastighetsportfolj bestar av

cirka 70 procent bostader och 30 procent
samhallsfastigheter. Verksamheterna skiljer
sig en del &t och vi har hittills hanterat dem
inom samma organisation. Nu gor vi en
stérre satsning pa samhéllsfastigheterna
och delar upp verksamheten i tva affars-
omréden, bostader respektive samhalls-
fastigheter, vilket kommer ge oss mdjlighet
att nyttja vara resurser pa ett béttre satt.

Etablering i Lund

Sedan tidigare har vi 14 procent av vart
bestand i Helsingborg och Malmé och

vi utdkar nu nérvaron i Skane genom att
etablera oss i Lund. | februari férvéarvade vi
ett forsta projekt i Vasterbro i Lund dar vi
planerar for att byggstarta 210 l&genheter
under 2022. P4 sikt &r beddmd total
investeringsvolym for hela projektet cirka
tva miljarder kronor. Samtliga byggnader
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Anette Frumerie, vd

ska uppféras med miljoklass enligt Milj6-
byggnad Silver. Rikshem holl hog takt pa
nyproduktionen 2021 och ambitionen ar att
via framfor allt vara ramavtal bygga mycket
nytt aven 2022. Aven for véra renoveringar
avser vi hdlla en hog takt. R&dande mark-
nads- och omvéarldsforutsattningar kan
dock komma att paverka hur manga av
vara planerade projekt som startas.

Bosocialt arbete

| samband med att ménga manniskor nu
kommer till Sverige Okar trycket pa bosta-
der. | Helsingborg kommer vi bistd med
lagenheter till flyktingar fran Ukraina och vi
for &ven diskussioner med Migrations-
verket och kommuner om olika boende-
majligheter pa véra orter. For Rikshem &r
det inget nytt att bidra med bostéder nar
det behdvs. Genom vart bosociala arbete
erbjuder vi i dagslaget 6ver 300 lagenheter
till personer som inte sjélva kan komma in
pa bostadsmarknaden. Som langsiktig och
ansvarstagande fastighetségare bistar vi
dér vi kan utifrén tanken om att ingen kan
gora allt men alla kan géra négot.

Anette Frumerie, vd



Ett av Sveriges stOrsta privata fastighetsbolag

Rikshem ager, utvecklar och forvaltar bostader och samhallsfastigheter -
langsiktigt och hallbart. Fastigheterna finns pa utvalda tillvaxtorter 6ver hela
landet. Rikshems vision ar att gora skillnad i utvecklingen av det goda samhallet.

Marknadsvarde

Bostader

Samhallsfastigheter

63 mdkr

Fastigheternas verkliga varde
uppgar till 62 988 mkr (inkl
Rikshems andel av fastighets-
vardet i joint ventures).

29 000

Rikshem har cirka 29 000 bostader
som fordelar sig pa hyresratter,
seniorboenden, studentbostader
och ungdomslagenheter.

Vara storsta forvaltningsomraden (andel av fastighetsvarde)

297

29 procent av fastighetsvardet
bestar av samhallsfastigheter med
framst vardboenden samt
férskolor och skolor.

av bestandet

Uppsala
Antal lagenheter: 6 529

Andel samhéllsfastigheter: 35 procent

Antal kvm: 421 275

10%

av bestandet

Norrkoping
Antal lagenheter: 3 380

Andel samhéllsfastigheter: 13 procent

Antal kvm: 237 769

[54]
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av bestandet

Umea

Antal lagenheter: 1 630
Andel samhallsfastigheter: 6 procent
Antal kvm: 115 531

22.%
B av bestandet

Storstockholm

Antal lagenheter: 4 502

Andel samhéllsfastigheter: 48 procent
Antal kvm: 466 121

R av bestandet

Vasteras

Antal lagenheter: 1 807

Andel samhéllsfastigheter: 21 procent
Antal kvm: 132 171

av bestandet

Lulea

Antal lagenheter: 1 904

Andel samhallsfastigheter: 19 procent
Antal kvm: 157 911
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av bestandet

Helsingborg

Antal lagenheter: 3 520

Andel samhallsfastigheter: 1 procent
Antal kvm: 253 534

Kalmar

Antal lagenheter: 1 671

Andel samhaéllsfastigheter: 44 procent
Antal kvm: 159 862

4%

av bestandet

Ostersund

Antal lagenheter: 1 879
Andel samhallsfastigheter: 0 procent
Antal kvm: 136 391



Rikshems mal

Rikshem har fem langsiktiga mal
som styr verksamhetens inriktning.
Verksamheten bedrivs utifran ett
antal strategier som ska bidra till att

na malen.
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Rikshems overgripande finansiella nyckeltal
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Rikshems 6vergripande finansiella nyckeltal har
starkts kontinuerligt de senaste aren. Réante-
tackningsgraden férsamrades nagot under sista
kvartalet 2021 till folid av ett obligationsaterkop,
vilket kommer att paverka rantetackningsgraden

e |_angsiktig malsattning,
maximiniva enligt bolagets finanspolicy

till och med tredje kvartalet 2022. Méalet for
nyckeltalet nettoskuld/EBITDA &r att det lang-
siktigt ska understiga 16 ganger. Denna niva har
Overskridits till folid av att de arliga hyreshéjning-
arna inte slagit igenom helt an samtidigt som
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investeringar och taxebundna kostnader tkat.
Nyckeltalet kommer att kunna aterbordas till
nivéer under 16 ganger genom fortsatt fokus pa
investeringar och driftnetton.



Intakter, kostnader & resultat

Driftséverskott

Hyresintakterna uppgick till 770 mkr (760).
For jamforbara fastigheter Okade hyresin-
takterna med 7 mkr eller 1,2 procent. Den
arliga hyreshojningen trader i kraft vid olika
tidpunkter pé olika orter, och for ett antal av
Rikshems orter var hdjningen inte verkstalld
vid periodens utgang.

Periodens fastighetskostnader tkade med
25 mkr eller 6,9 procent till 385 mkr

(360). For jamforbara fastigheter 6kade
kostnaderna med 24 mkr eller 8,0 procent.
Kostnader for el Okade till folid av hdjda
elpriser. Kostnader for planerat underhall
Okade enligt plan medan kostnaden for
akut underhall minskade. Principen for
utférdelning av kostnader har andrats vilket
medfor att driftskostnaderna minskat och
kostnaderna for central administration
Okat. Denna férandring har genomforts i
syfte att battre aterspegla MSCls struktur.

Sammantaget minskade det totala drifts-
overskottet med 15 mkr i forhallande till
motsvarande period foregéende &r och
uppgick till 385 mkr (400). For jamforbara
fastigheter minskade driftséverskottet med
16 mkr eller 4,8 procent.

Vid utgangen av perioden uppgick
vakansgraden for bostader till 5,6 procent
(4,6). Justerat for lagenheter som tomstallts
for renovering uppgick marknadsvakansen
till 1,5 procent (2,0). Ekonomisk uthyr-
ningsgrad for samhallsfastigheter uppgar
till 97,9 procent (97,9). For totalt bestand
uppgér ekonomisk uthyrningsgrad till 95,4
procent (96,0).

Den genomsnittliga aterstdende hyresav-
talstiden for samhallsfastigheter &r 8,3 ar
(8,8). En stor del av hyresavtalen nyteck-
nades pa 15-20 ar i samband med forvéarv.
Omteckning av kontrakt sker normalt pa
kortare perioder.

Resultatrakning 2022 2021
mkr jan-mar jan-mar
Hyresintakter 770 760
Fastighetskostnader -385 -360
Driftséverskott 385 400
Central administration -31 -18
Finansnetto -93 -109
Resultat fran andelar i joint ventures 10 2
Forvaltningsresultat 272 275
Vardefoérandring fastigheter 124 95
Vardefoérandring derivat och

valutakursforandring lan 528 63
Resultat fore skatt 924 433
Skatt -189 -97
Periodens resultat 735 336

Hyresintékter Fastighetskostnader
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Hela bestandet
e Samhallsfastigheter

Belopp inom parentes avseende resultatrakningsposter visar utfall motsvarande féregéende
period och avseende balansrékningsposter visar belopp inom parentes utfall vid narmast
féregéende arsskifte. Beloppen i delarsrapporten &r avrundade till nérmaste miljon kronor vilket
innebér att tabeller och sifferangivelser inte alltid dverensstammer.
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Central

administration

Kostnader for central

administration uppgick till

-31 mkr (-18). | central administration

ingar koncerngemensamma kostnader.
Principen for utférdelning av kostnader har
andrats vilket medfér att kostnaderna for
central administration 6kat medan drifts-
kostnaderna minskat. Denna férandring
har genomforts i syfte att béttre aterspegla
MSCls struktur. Organisationsforstérkning
har ocksa 6kat kostnaderna.

-93 mkr (-109). Finansnettot @
utgodrs i huvudsak av bolagets

externa rantekostnader. Forbattringen

ar framst orsakad av att medelrantan pa
de rantebarande skulderna sjunkit till 1,4
procent (1,6). Las mer pa sidan 12.
Resultat fran andelar i joint @
ventures uppgick till 10 mkr

(2). Resultatforbattringen &r framst hanforlig
till forbéattrat forvaltningsresultat. Se vidare
information i avsnitt joint ventures pa sid
10.

Vardefoérandringen for forvalt- @
ningsfastigheterna uppgick

under perioden till 124 mkr (95),

vilket motsvarar en vardedkning om

0,2 procent (0,2). Direktavkastningskravet i
varderingen har 6kat med 0,02 procenten-
heter under perioden. Mer information om
fastighetsvarderingen framgér pa sid 8.

Derivatinstrumenten avser

ranteswappar som forlanger rantebind-
ningstiden samt kombinerade valuta- och
ranteswappar vilka upptagits for att
eliminera valutakursrisk for rantebetalningar
och aterbetalningar av lan upptagna i EUR,
NOK och AUD. Kraftig ranteuppgang

Finansnetto
Finansnettot uppgick totalt till

Resultatandelar i
joint ventures

Vardeférandring
fastigheter

Vardeférandring
derivatinstrument och
lan i utlandsk valuta

under perioden hade en positiv inverkan
pa vardeférandringen pa réntederivat

i SEK som uppgick till 895 mkr (302).
Vérdeforandringen pa kombinerade valuta-
och réntederivatinstrument uppgick till -58
mkr (252), dessa paverkades negativt av
rénteuppgangen och positivt av kronfor-
svagningen. Valutakursférandringen for
lan i EUR, NOK och AUD uppgick till -309
mkr (-491) och beror pé att den svenska
kronan under perioden férsvagats mot
dessa valutor.

Skatt

Redovisad skatt for perioden
uppgick till -189 mkr (-97)
varav aktuell skatt utgjorde
-14 mkr (-24) och uppskjuten skatt
utgjorde -175 mkr (-73). Uppskjuten

skatt paverkas framst av forandring i
temporéra skillnader mellan redovisat och
skattemassigt varde pa forvaltningsfastig-
heter samt vardeforandring pa finansiella
poster, medan den aktuella skatten framst
paverkas av ej avdragsgilla réantor och
skattemassiga avskrivningar. Den effektiva
skattesatsen f6r perioden uppgick till

20,4 procent (22,3). Awikelsen mot svensk
bolagsskatt om 20,6 procent forklaras

av resultatandelar fran joint ventures vilka
redan ar beskattade samt ej avdragsgilla
rantekostnader hanférliga till gallande ran-
teavdragsbegransningsregler. Uppskjuten
skattefordran har nettoredovisats mot
uppskjuten skatteskuld i balansrakningen.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till
735 mkr (336).
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Fastighetsbestand

Rikshems fastighetsbestand omfattade vid
utgangen av perioden 518 fastigheter (545)

med ett verkligt varde om 59 683 mkr
(58 780). Av verkligt varde avser 41 573

Antal fastigheter

mkr bostader, 13 987 mkr vardboende, motsvarande 46 procent av verkligt varde
3 032 mkr skolor och 1 091 mkr kommer- ar belagna langs axeln Storstockholm —
siellt. Fastighetsbestandet inkluderar bygg- Uppsala.

ratter varderade till 670 mkr. Fastigheter

Verkligt varde

518

Rikshems fastighetsbestand 2022-03-31

59 683 mkr

Véarde Andel Area Vérde Arshyra Arshyra férdelat per typ av hyresgast

Typ mkr procent tkvm kr/kvm mkr (procent)
Bostads- Offentlig Privat

Segment bostader hyresavtal sektor sektor Totalt
- Bostéder 41573 70 1604 25 922
- Kommersiellt* 771 1 24 32 393
Bostader 42344 4l 1628 26 017 2158 88 4 8 100
Segment samhélls-
fastigheter
- Vardboenden 13987 23 455 30 766
- Skolor 3032 5 116 26 159
- Kommersiellt* 320 1 32 9965
Samhallsfastigheter 17 339 29 603 28773 931 5 82 13 100
Totalt 59 683 100 2230 26 762 3089 63 28 9 100

Férdelning av verkligt varde for
forvaltningsfastigheter (procent)

- Bostader, 70
- Samhaéllsfastigheter, 28
- Kommersiellt, 2

*Kommersiella lokaler fér nérservice eller framtida anvandningsomraden
for bostader eller samhallsfastigheter
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Fastighetsvardering och segmentsrapport

Rikshem redovisar forvaltningsfastigheter
till verkligt varde enligt IAS 40. Interna fast-

Direktavkastningskrav och hyra/kvm per fastighetstyp

Intéakt/kvm Direktavkastningskrav
ighetsvarderingar genomférs kvartalsvis.
For att sékerstélla den interna vérderingen Fastighetstyp min medel max min medel max
utférs en extern vardering av huvuddelen Bostader 825 1367 2 603 2,09% 3,52% 5,00%
av fastighetsbestandet arligen. | samband Samhalisfastigheter: 3,98%
med andra kvartalet utfors en avstamning Vérdboenden 770 1612 2826 2,50% 3,90% 6,70%
av direktavkastningskrav och kalkylrantor Skolor 730 1 542 2356 4,00% 4,38% 6,30%
med externa varderare. Vérderingen sker Kommersiellt 932 1 181 1938 352%  470% 6,15%
enligt niva 3 inom varderingshierarkin IFRS Medeltal 1 440 3.67%
13. Awvikelser mellan internt och externt
beddmda vérden ryms val inom ett osaker-
hetsintervall om +/- 5 procent. Forandring i direktavkastningskrav per fastighetstyp
Det genomsnittiiga direktavkastningskravet Fastighetstyp Vardeimkr  31dec2021 31 mar 2022 Férandring
har 6kat med 0,02 procentenheter till 3,67 -
_ e Bostader 41573 3,39% 3,52% 0,13%
procent i relation till vardet per 2021-12-31. i
R e ) Samhallsfastigheter:
Férandringen ar hanforlig till &ndrad vikt-
. . o . .. Vardboenden 13 987 3,98% 3,90% -0,08%
ning till féljd av férandrade fastighetsvarden
. — . Skolor 3032 4,35% 4,38% 0,03%
i befintliga fastigheter.
Kommersiellt 1091 5,566% 4,70% -0,86%
Totalt 59 683 3,65% 3,67% 0,02%
Verkligt varde forvaltningsfastigheter
2022 2021 2021
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Verkligt varde vid ingangen av perioden 58 780 51 750 51 750
Véardefoérandring 124 95 5509
Investering 440 304 1851
Forvarv 338 19 532
Forsaljining = = -862
Verkligt varde vid utgangen av perioden 59 683 52 167 58 780
Verkligt varde inkl Rikshems andel av fastigheter i joint ventures 62988 55007 62112
Segmentsrapport
Bostader Samhallsfastigheter Totalt
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Belopp i mkr jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Hyresintakter 541 533 229 227 770 760
Fastighetskostnader -294 -274 -91 -86 -385 -360
Driftséverskott 247 259 138 141 385 400
Vardeférandring fastigheter 0 75 123 21 124 95
Totalavkastning 247 333 261 162 509 495
Verkligt varde fastigheter 42 344 36 607 17 339 15 561 59 683 52 167
Totalavkastning exkl joint ventures, procent (12 man) 13,2 7,2 14,9 6,8 13,7 71
Andel, procent 71 70 29 30 100 100
Area, tkvm 1628 1618 602 628 2230 2247
Verkligt varde, kr per kvm 26 017 22 619 28773 24 773 26 762 23 221
Investeringar 415 273 26 31 440 304
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Investeringar och projekt

Rikshem har flera pagaende projekt, saval nyproduktion av bostader och
samhallsfastigheter som storre renoveringar.

Transaktioner och investeringar
Forvarven under perioden uppgick till
338 mkr. Rikshem férvarvade i februari

nyproduktion av bostader och 26 mkr (33)
avsag investeringar i samhéllsfastigheter.

Investeringar (mkr)

tre projektfastigheter i Lund fran joint ven- Nyproduktion omfattande 1 627 lagenheter 2000
ture-bolaget JV Huseriet Riks AB, dér en ar pagéende. Beréknad inflyttning ar

forsta etapp med nyproduktion av ca 210 mellan tredje kvartalet 2022 och andra

lagenheter planeras starta under 2022. kvartalet 2024. ROT- och renoveringspro- 15001
Dessutom forvarvades en bostadsfastighet jekt pagar i 13 fastigheter och omfattar

i Kalmar frén joint venture-bolaget Berga- 1771 lagenheter dar inflyttning sker 1000 -

gardshojden JV AB. [6pande. Inflyttning har under perioden
skett i 168 nyrenoverade lagenheter.

Periodens investeringar i befintliga fastighe- 500 -
ter uppgick till 440 mkr (304), varav

232 mkr (205) avsag ombyggnation och

renovering av bostader, 182 mkr (66) avség 0 0is ‘ 0 ‘ 2020 ‘ Yoo ‘ 2022
Q1
Storre pagaende projekt
Antal Antal Investerings-  Aterstaende
lagenheter lagenheter belopp, investerings- Beréknat
Fastighet/projekt Kommun Projektkategori fore efter mkr belopp, mkr fardigstallt
Porsén Lulea ROT-renovering 426 426 317 235 kv 3, 2024
Brénnestad Malmo Nyproduktion (bostéder) 260 417 279 kv 2 2024
Eriksborg Véasteras Nyproduktion (bostader) 252 350 213 kv 2, 2023
Kantorn Uppsala ROT-renovering 160 231 208 a7 kv 2, 2022
Flyttfageln Umea ROT-renovering 188 188 204 97 kv 4, 2022
Bonden Halmstad Nyproduktion (bostader) 175 355 162 kv 4, 2022
Grafikern Uppsala Nyproduktion (bostader) 162 313 287 kv 2 2023
Topasen Norrkdping Nyproduktion (bostéder) 141 260 241 kv 4 2023
Repet Sodertélie Nyproduktion (bostader) 130 243 131 kv 4, 2022
Orrspelet Umea Nyproduktion (bostéder) 103 173 76 kv 4, 2022

Solceller med batterilagring
pa Grafikern i Uppsala

Rikshem bygger 162 nya bostader
i en byggnad med tva torn pa atta

respektive 16 vaningar langs Bruno
Lilieforsgatan i Granby, Uppsala

Pa taken installeras solceller med
batterilagring. Tva tankar grévs ner
for &tervinning av varme frén spill-
vatten som sedan vaxlas tillbaka in i
varmesystemet.

Grafikern beraknas sta klar i mitten
av 2024.

1
_"_‘—l—h____

L 7 gl .
Mrnmsala b

. (ALY
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Joint ventures

Andelar ijoint

ventures

Genom joint venture-sam-

arbeten kan Rikshem bland

annat agera pa nya marknader, utveckla
nya och befintliga omraden samt utbyta
kompetens med vara samarbetspartners.

Rikshem &ger andelar i joint ventures il

ett sammanlagt varde om 2 201 mkr (2
191). Vardet pa Rikshems andel av fastig-
hetsinnehavet i dessa joint ventures, vilka
konsolideras enligt kapitalandelsmetoden,
uppgar till 3,3 miljarder kronor. Det storsta
joint venture-innehavet om 1 199 mkr avser
49 procent av VarmdoBostader (resterande
del &gs av Varmdd Kommun). Det nést
storsta innehavet om 789 mkr avser Farsta
Stadsutveckling (Telestaden), som ags till
50 procent vardera av Rikshem och lkano
Bostad.

Ovriga andelar i intressebolag om
sammanlagt 213 mkr avser utvecklings-
projekt vilka &gs och bedrivs tilsammans
med Nordr (f d Veidekke Eiendom), P&E
Fastighetspartner, Glommen & Lindberg
samt Huseriet. Rikshem har efter periodens
utgéng forvarvat Glommen & Lindbergs

50 % av JV Tidmataren AB, innebérande
att Rikshem nu ager 100 % av aktierna i
bolaget och att JV-samarbetet har upphort.

Inom ramen f6r joint ventures bedrivs viss
utveckling av bostadsrétter. Vid utgéngen
av perioden uppgick antal lagenheter i
produktion till 111, varav 109 var sélda.
Rikshems andel av osélda lagenheter &r 1.

Resultatandelar i

joint ventures

Rikshems andel av resultat

efter skatt uppgick till 10 mkr

(2). Resultatforbattringen &r framst hanférlig
till forbattrade férvaltningsresultat.
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Rikshems
joint ventures

VarmdoBostader AB

Farsta Stadsutveckling AB
Boostad Bostad Sverige AB
Bergagardshojden JV AB
JV Tidmataren AB

Huseriet Riks AB
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Finansiering

Malet for Rikshems finansverksamhet ar att sakerstalla god tillgang till
finansiering bade pa kort och lang sikt. For att uppna detta ska Rikshem vara en
valrenommerad lantagare och efterstrava att uppratthalla kreditrating A3/A-.
Finansnettot ska optimeras inom givna risklimiter.

Aret inleddes med pagéende Covid-19
pandemi och nér denna bodrjade avta
invaderade Ryssland Ukraina. Detta
medforde stor volatilitet pa rénte- och kapi-
talmarknaderna under det forsta kvartalet.
Marginalerna pa obligationsmarknaden har
Okat fran relativt laga nivéer samtidigt som
réntorna stigit. Trenden for l&nga rantor har
varit stigande sedan boérjan av 2021 men
under slutet av kvartalet har aven kortran-
tor stigit. Trots oron pa marknaderna har
Rikshem hela perioden haft tillgang till
erforderligt kapital. P& kort sikt har rénte-
forandringarna endast mindre inverkan pa
Rikshems finansiella stéllning da en stor del
av l&neportfolien ar rantesakrad. Rantefor-
andringarna tillsammans med férsvagning
av kronan har dock stor inverkan pa vardet
pa bolagets derivatinstrument.

Under forsta kvartalet emitterades obliga-
tioner om 1,1 miljarder kronor med I6ptider
mellan 1,75 och 3 ar. Foretagscertifikat
emitteras l6pande och upplaning mot certi-
fikat har 6kat med 385 mkr under kvartalet.

Likvida medel

Likvida medel uppgick till 503
mkr (468). Pa bokslutsdagen
uppgick erhélina sakerheter
avseende CSA-avtal for kombinerade
rante- och valutaswappar till 350 mkr.
Dessa sékerheter regleras manadsvis.

Derivatinstrument
Bolaget hade vid periodens
utgéng en réntederivatportfol
som netto réntesékrade

15,0 miljarder kronor. Vidare har bolaget
kombinerade rante- och valutaswappar for
att valutasékra 1&n som upptagits i utldndsk
valuta. Totalt uppgick verkligt varde for
bolagets derivat med positivt verkligt varde
till 1 209 mkr (403) och verkligt véarde pa
derivat med negativt verkligt varde till -312
mkr (-343). Netto uppgick derivatportfél-
jens verkliga varde till 897 mkr (60).

897 mkr

(60)

Rantebdrande skulder

De réntebérande skulderna

uppgick vid utgadngen av

perioden till 27 552 mkr

(26 922). Av de réntebarande skulderna
avsag 3 305 mkr (3 306) sékerstéllda
skulder till kreditinstitut, 999 mkr (999)
avsag skuld till EIB, 3 935 mkr (3 550)
avsag upplaning genom foretagscertifikat
och 19 139 mkr (18 892) avség obliga-
tionslan. Vidare har bolaget 175 mkr (175) i
réntebarande skulder till nérstéende bolag.

Sékerstallda skulder till kreditinstitut ar
upptagna mot sékerhet i fastigheter.
Totalt uppgick sékerstéalld finansiering till
6 procent (9) av det verkliga vardet for
forvaltningsfastigheterna.

Av Rikshems utestéende obligationer &r
obligationer motsvarande 2,8 miljarder
kronor emitterade i EUR, 5,0 miljarder
kronor i NOK och 0,5 miljarder kronor i
AUD. Ovriga obligationer &r emitterade

3,8 ar

Genomsnittlig Genomsnittlig
rantebindning (ar) 4,0 ar kapitalbindning (ar)
6 ———— 6

0 1 1 1 1

2018 2019 2020 2021 2%%2

e Genomsnittlig réntebindning (ar)

e \aximiniva enligt bolagets finanspolicy

0 1

2018 2019

2020

I ]
2021 2022
Q1

e (Genomesnittlig kapitalbindning
Miniminiva (&r) for kapitalbindning
enligt bolagets finanspolicy
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i SEK. Redovisat varde for obligationer i
utlandsk valuta uppgick per balansdagen
till 2,9 miljarder kronor fér EUR, 5,1
miljarder kronor f6r NOK och 0,6 miljarder
kronor for AUD. Vid utgéngen av perioden
uppgick medelrantan till 1,4 procent

vilket &r 0,2 procentenheter lagre &n
motsvarande period foregéende ar och

0,1 procentenhet lagre &n foregaende
kvartal. Medelréantan har sjunkit till flid av
att andelen féretagscertifikat 6kat samt

att del av en EUR-obligation aterkoptes
under fidrde kvartalet 2021. Avgifter for
outnyttjade backup-faciliteter ar inrdknade i
medelrantan. Genomsnittlig kapitalbindning
uppgar till 3,8 ar (4,0) och genomsnittlig
réntebindning till 4,0 &r (4,2).

Rantebarande externa skulder

Gron finansiering

| februari uppdaterade Rikshem sitt
ramverk for gréna obligationer. Under
kvartalet har gréna obligationer for 1,1
miljarder kronor emitterats. Vid periodens
utgang uppgick utestaende grona obliga-
tioner till cirka 5,8 miljarder kronor. Lan hos
EIB f6r investeringar i energieffektivisering
uppgick till 999 mkr. Gron finansiering
uppgick till ca 25 procent av rantebarande
skulder.

Backup-faciliteter

Den refinansierings- och likviditetsrisk som
forfallostrukturen medfér hanteras bland
annat genom backup-faciliteter fran dgarna
(10 miljarder kronor) och fran svenska
banker (3 miljarder kronor). Utéver detta
finns en checkréakningskredit pa 500 mkr.

Rating

Rikshem har kreditrating A3 med stabila
utsikter fran kreditvarderingsinstitutet
Moody’s.

Réntebindning

Kapitalbindning

Léptid

Ar Belopp (mkr) Andel Belopp (mkr) Andel
2022 7 062 25% 6298 23%
2023 - - 3594 13%
2024 2690 10% 4180 15%
2025 4 500 16% 3879 14%
2026 3000 11% 2447 9%
2027 2000 7% 537 2%
2028 3000 11% 1070 4%
2029 2400 9% 901 3%
2030 1900 7% 1103 4%
2031- 1000 4% 3544 13%
Summa 27 552 100% 27 552 100%
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Koncernens rapport dver

totalresultat 1 sammandrag

2022 2021 apr 2021- 2021
Belopp i mkr jan-mar jan-mar mar 2022 jan-dec
Hyresintékter 770 760 3072 3062
Driftskostnader -257 -245 -795 -783
Reparationer och underhall -61 -51 -259 -249
Fastighetsadministration -55 -64 -221 -220
Fastighetsskatt -12 -10 -44 -42
Summa fastighetskostnader -385 -360 -1 319 -1294
Driftséverskott 385 400 1753 1768
Central administration -31 -18 -113 -100
Finansnetto -93 -109 -456 -472
Resultat fran andelar i joint ventures 10 2 338 330
varav férvaltningsresultat 6 3 37 35
varav vardeférandring fastigheter 4 1 381 379
varav vardeforandring derivat 3 0 5 2
varav skatt -3 -2 -85 -85
Foérvaltningsresultat 272 275 1523 1526
Vardeférandring férvaltningsfastigheter 124 95 5538 5509
Véardeférandring réantederivat 895 302 1168 575
Véardeférandring komb valuta/rantederivat -58 252 -142 168
Valutakursférandring lan -309 -491 -250 -432
Resultat fore skatt 924 433 7838 7 347
Skatt -189 -97 -1 508 -1416
Periodens/arets resultat 735 336 6 330 5931
Ovrigt totalresultat
Pensioner, omvardering - - 4 4
Skatt pensioner = - =1 -1
Periodens/arets 6vriga
totalresultat netto efter skatt - - 3 3
Summa totalresultat fér perioden/aret 735 336 6 333 5934
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Koncernens rapport over
finansiell stallning i sammandrag

2022 2021 2021
Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 8 9 8
Férvaltningsfastigheter 59 683 52 167 58 780
Andelar i joint ventures 2201 1771 2191
Materiella anlaggningstillgangar 2 3 2
Tomtrétter och Gvriga nyttjanderéttstillgangar 143 135 134
Derivatinstrument 1209 429 403
Langfristiga fordringar 101 311 227
Summa anlaggningstillgangar 63 347 54 825 61 745
Kortfristiga fordringar 264 297 198
Likvida medel 503 1072 468
Summa omsattningstillgangar 767 1369 666
SUMMA TILLGANGAR 64 114 56 194 62 411
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 29 591 23 257 28 855
Uppskjuten skatt 5348 3924 5173
Réntebarande skulder 20 404 20 536 19 858
Derivatinstrument 312 560 343
Langfristiga skulder leasing 126 118 17
Ej rénteb&rande skulder 6 9 6
Summa langfristiga skulder 26 196 25147 25 497
Réntebarande skulder 7148 6 969 7 064
Kortfristiga skulder leasing 15 15 15
Ej rantebarande skulder 1164 806 980
Summa kortfristiga skulder 8 327 7790 8 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 114 56 194 62 411
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Koncernens rapport over
forandring av eget kapital

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkI Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 4874 17 947 22921
Periodens resultat, jan-mar 336 336
Ovrigt totalresultat, jan-mar = -
Utgaende eget kapital 2021-03-31 100 4874 18 283 23 257
Periodens resultat, apr-dec 5 595 55695
Ovrigt totalresultat, apr-dec 3 3
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 4 874 23 881 28 855
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 4874 23 881 28 855
Periodens resultat, jan-mar 735 735
Ovrigt totalresultat, jan-mar = -
Utgaende eget kapital 2022-03-31 100 4874 24 616 29 591
Koncernens rapport over kassafloden
2022 2021 apr 2021- 2021
Belopp i mkr jan-mar jan-mar mar 2022 jan-dec
Den I6pande verksamheten
Férvaltningsresultat 272 275 15623 1526
Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet -10 -2 -336 -328
Aterl'aggning réantenetto 93 109 456 472
Betald ranta -101 -125 -465 -489
Erhallen rénta 1 1 6 6
Betald skatt -62 -5 -83 -26
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 198 253 1102 1162
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar -31 -18 12 25
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder -97 -109 -4 -16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 65 127 1110 1171
Investeringsverksamheten
Investering i férvaltningsfastigheter -440 -304 -1 986 -1 851
Forvarv av férvaltningsfastigheter -338 -19 -852 -633
Avyttring av férvaltningsfastigheter - 0 862 862
Investering i 6vriga anlaggningstillgangar = -1 = -1
Investering i finansiella anlaggningstillgangar 128 -30 91 -67
Utdelning fran finansiella anlaggningstillgangar - - 30 -
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar - - - 30
Kassaflode fran investeringsverksamheten -651 -354 -1 856 -1 559
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 4415 3355 13 941 12 881
Amortering av lan -4 095 -2 657 -14 148 -12 710
Férandring av sékerheter 301 -226 384 -143
Losen av finansiella instrument = -3 0 -3
Amortering av leasing - - - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 621 469 177 25
Periodens/arets kassaflode 35 242 -568 -362
Likvida medel vid periodens/arets borjan 468 830 468 830
Likvida medel vid periodens/arets slut 503 1072 -100 468
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Moderbolagets resultatrakning 1 sammandrag

2022 2021 apr 2021- 2021
Belopp i mkr jan-mar jan-mar mar 2022 jan-dec
Intakter 69 61 256 248
Ovriga rérelsekostnader -32 -25 -130 -123
Personalkostnader -61 -58 -236 -232
Avskrivningar 0 0 -2 -2
Rérelseresultat -24 -22 -112 -109
Resultat fran andelar i koncernforetag 19 19 96 96
Réntenetto 88 70 270 252
Vardeférandring réantederivat 895 302 1169 575
Vardeférandring komb valuta/rantederivat -58 252 -142 168
Valutakurseffekter pa finansiella skulder -309 -491 -250 -432
Resultat efter finansiella poster 611 130 1031 550
Bokslutsdispositioner, koncernbidrag - - -44 -44
Bokslutsdispositioner, kommittentresultat 65 - 65 -
Skatt -123 -29 -178 -84
Periodens/arets resultat 553 101 874 422

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2022 2021 2021
Belopp i mkr 31 mar 31 mar 31 dec
TILLGANGAR
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 8 8 8
Inventarier 2 3 2
Aktier och andelar i koncernforetag 2724 2117 2724
Fordringar hos koncernféretag 32 502 31394 31668
Derivatinstrument 1209 429 403
Langfristiga fordringar 17 109 144
Summa anlaggningstillgangar 36 462 34 060 34949
Kortfristiga tillgangar 142 150 19
Likvida medel 460 1057 465
Summa omsattningstillgangar 602 1207 584
SUMMA TILLGANGAR 37 064 35 267 35533
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8 637 7763 8 085
Avsattningar 3 2 3
Uppskjuten skatt 352 192 243
Derivatinstrument 312 560 343
Réntebarande skulder 25106 25054 24 474
Skulder till koncernféretag 2148 1527 2150
Ej réntebarande skulder 506 169 235
Summa skulder 28 427 27 504 27 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 064 35 267 35533
Moderbolaget aktier och andelar i de fastighetsdgande moderbolaget som kommittent i skatte-
Verksamheten i moderbolaget Rikshem dotterbolagen. Moderbolagets omséttning rattslig kommission med merparten av sina
AB (publ) bestér i huvudsak av att forvalta bestar framst av arvoden for tjanster till dotterbolag.
koncernens fastigheter genom dgande av dotterbolagen. Sedan i januari 2022 ingér
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Styrelse

Vid drsstdmman den 24 mars 2022 valdes
Siv Malmgren och Zdravko Markovski till
nya ordinarie ledaméter i styrelsen. Ovriga
ledamdter omvaldes.

Medarbetare

Antalet anstéllda i Rikshemkoncernen
uppgick vid utgangen av perioden till 296
(286), 148 man och 148 kvinnor.

Risker

Styrelsen och féretagsledningen arbetar
kontinuerligt med att beméta risker som
verksamheten ar exponerad for. Pa sidan
60 i ars- och hallbarhetsredovisningen for
2021 beskrivs Rikshems risker och oséker-
hetsfaktorer.

Redovisningsprinciper
Koncernredovisningen upprattas i enlighet
med International Financial Reporting

Per Uhlén
Styrelsens ordférande

Andreas Jensen
Styrelseledamot

Siv Malmgren
Styrelseledamot

Standards, IFRS, och tolkningar som
utfardats av International Financial
Reporting Interpretations Committee,
IFRIC, sasom de faststallts av Europeiska
Unionen, EU. Vidare har arsredovisnings-
lagen och RFR 1 Kompletterande redovis-
ningsregler fér koncerner tilldmpats. Denna
delarsrapport &r upprattad enligt IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisnings—
lagen. Moderbolagets redovisningsprinci-
per foljer arsredovisningslagen och RFR 2.
Samma redovisnings- och varderingsprin-
ciper samt berékningsmetoder har tillam-
pats som i senast avgivna arsredovisning.

Nya standarder och tolkningar
vilka trader i kraft 2022 och
framat

Av EU godkénda nya och andrade stan-
darder samt tolkningsuttalande beddms
for narvarande inte paverka Rikshems
resultat eller finansiella stéllning i vasentlig
omfattning.

Stockholm den 5 maj 2022

Pernilla Arnrud Melin
Styrelseledamot

Per-Gunnar Persson
Styrelseledamot

Zdravko Markovski
Styrelseledamot
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Narstidendetransaktioner

Rikshems relationer med narstaende
framgér av not 22 i Rikshems ars- och
héllbarhetsredovisning for 2021. | vrigt har
inga vasentliga narstaendetransaktioner
forutom sedvanliga I6ner och erséttningar
till styrelse, vd och dvriga ledande befatt-
ningshavare skett under perioden.

Styrelsens och verkstillande
direktorens forsakran

Styrelsen och verkstéllande direktdren
forsékrar att delarsrapporten ger en ratt-
visande Oversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stélining och
resultat samt beskriver vésentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moder-
bolaget och de foretag som ingar i
koncernen, star infor.

Denna
delarsrapport har

€j granskats
av bolagets
revisorer.

Liselotte Hjorth
Styrelseledamot

Peter Strand
Styrelseledamot

Anette Frumerie
Verkstéllande direktor



Kvartalsdata

2022 2021 2021 2021 2021 2020
Belopp i mkr kv 1 kv 4 kv 3 kv 2 kv 1 kv 4
Resultatrakning
Hyresintakter 770 786 754 762 760 756
Fastighetskostnader -385 =377 -262 -295 -360 -342
Driftséverskott 385 409 492 467 400 414
Central administration -31 -37 -21 -24 -18 -20
Finansnetto -93 -152 -106 -105 -109 -116
Resultat fran andelar i joint ventures 10 136 9 183 2 59
Férvaltningsresultat 272 356 374 521 275 337
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 124 3367 112 1935 95 803
Vérde- och valutakursférandring fin. instrument 528 151 39 58 63 -105
Resultat fore skatt 924 3875 525 2514 433 10835
Skatt och 6vrigt totalresultat -189 -798 -54 -464 -97 -150
Periodens totalresultat 735 3077 471 2050 336 885
Balansréakning
Férvaltningsfastigheter 59 683 58 780 54 809 54 370 52 167 51 750
Andelar i joint ventures 2201 2191 1963 1954 177 1768
Ovriga tillgangar 1727 972 1056 1060 1184 923
Likvida medel 503 468 902 342 1072 830
Summa tillgéangar 64 114 62 411 58 730 57 726 56 194 55 271
Eget kapital 29 591 28 855 25778 25307 23 257 22 921
Uppskjuten skatt 5348 5173 4368 4 354 3924 3852
Rantebarande skulder 27 553 26 922 26 882 26 445 27 505 26 315
Ovriga skulder 1623 1461 1702 1620 1508 21883
Summa eget kapital och skulder 64 114 62 411 58 730 57 726 56 194 55 271
Nyckeltal
Belaningsgrad, procent 46 46 49 49 53 51
Soliditet, procent 46 46 44 44 41 4
Rantetackningsgrad, ggr (12 man) 3,6 3,6 3,9 3,8 3,7 37
Avkastning eget kapital, procent (12 man) 24,0 22,9 15,6 15,7 11,4 11,4
Direktavkastning, procent (12 méan) 3,1 3,2 3,4 3,4 3,4 3,5
Overskottsgrad, procent 50 52 65 61 53 55
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Nyckeltal

2022 2021 2020 2019 2018 2017
Belopp i mkr kv 1
Resultatrékning
Hyresintakter 770 3062 3032 2916 2792 2 665
Driftséverskott 385 1768 1760 1586 1524 1555
Férvaltningsresultat 272 1526 1279 1286 1008 1150
Vardeforandring fastigheter 124 5509 1825 1538 2107 1647
Periodens resultat 735 5931 2481 2244 2489 2430
Balansrakning
Eget kapital 29 591 28 855 22 921 20 441 18 199 156 710
Extern skuld 27 553 26 922 26 315 26 838 26 493 24 022
Verkligt varde fastigheter 59 683 58 780 51 750 49 307 45 687 41 039
Balansomslutning 64 114 62 411 55 271 52 612 48 734 43 501
Finansiella nyckeltal
Soliditet, procent 46 46 M 39 37 36
Belaningsgrad, procent 46 46 51 54 58 59
Rantetackningsgrad (12 man) 3,6 3,6 3,7 3,5 3,2 3,5
Nettoskuld/EBITDA, ggr 16,7 15,9 15,2 18,0 17,6 15,8
Belaningsgrad sékerstallda lan, procent 6 6 9 9 10 12
Medelrénta, procent 1,4 1,5 1,7 1,6 1,7 2,0
Rantebindning, ar 4,0 4,2 4,7 4,5 ol 5,3
Kapitalbindning, ar 3,8 4,0 4,0 3,8 4.1 3,0
Avkastning pa eget kapital, procent
(12 méan) 24,0 22,9 1,4 1,6 14,7 16,8
Direktavkastning, procent (12 méan) 3,1 3,2 3,5 3,3 3,5 3,9
Totalavkastning exkl joint ventures,
procent (12 man) 13,7 13,9 7,2 6,7 8,6 8,3
Totalavkastning inkl joint ventures,
procent (12 man) 13,8 13,9 7,0 7,2 7,8 8,3
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Antal fastigheter 518 514 540 560 555 586
Uthyrningsbar area, tusental kvm 2230 2216 2232 2292 2274 2219
Antal lagenheter 28 683 28 514 28 730 29214 28 840 27 924
Andel samhallsfastigheter (fastighets-
varde), procent 29 29 30 30 29 29
Vakansgrad bostader, procent 5,6 5,1 4,0 3,5 3,2 2,7
Marknadsvakans bostader, procent 1,5 1,5 1,4 0,8 0,5 0,3
Aterstéende hyresavtalslangd
samhallsfastigheter, ar 8,3 8,3 8,8 9,0 9,4 9,8
Verkligt varde, kr/kvm 26 762 26 522 23 181 21512 20 090 18 494
Tillvaxt intékter, jamférbara fastigheter,
procent 11 2,4 3,5 4,3 3,8 4,3
Tillvaxt driftsdverskott, jamférbara
fastigheter, procent -4,8 11 9,2 3,6 -3,9 6,7
Overskottsgrad, procent 50 58 58 54 B55) 58
Medarbetare
Antal anstéllda 296 286 271 259 242 206
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Nyckeltalsberakningar

Saval delérsrapporter som arsredovisning refererar till ett antal finansiella matt som inte definieras av IFRS. Rikshem anser att dessa métt

hjélper bade investerare och bolagets ledning att analysera bolagets resultat och finansiella stélining. Alla bolag beréknar inte finansiella méatt

pa samma sétt, varfor matten inte alltid &r jamforbara med méatt som anvands av andra bolag. Belopp anges i mkr om inget annat anges.

2022 2021 2021 2020
Belopp i mkr 31 mar 31dec 31mar 31dec
Belaningsgrad
Externa rantebérande
skulder 27 5583 26 922 27 504 26 315
Verkligt varde forvalt-
ningsfastigheter 59 683 58 780 52 167 51 750
Belaningsgrad, % 46 46 53 51
Belaningsgrad, sikerstallda lan
Utestdende sékerstalld
skuld 3305 3306 4333 4814
Verkligt varde forvalt-
ningsfastigheter 59 683 58 780 52 167 51 750
Belaningsgrad, saker-
stallda lan, % 6 6 8 9
Nettoskuld/EBITDA
Externa rantebarande
skulder 27 5583 26 922 27 504 26 315
Likvida medel -503 -468 -1072 -830
Sékerheter avseende
CSA avtal 350 48 -34 192
Nettoskuld 27399 26503 26398 25677
Drifts6verskott 1754 1768 1747 1760
Central administration -113 -100 -74 -78
Avskrivningar 2 2 1 2
EBITDA 1642 1670 1674 1684
Nettoskuld/EBITDA, ggr 16,7 15,9 15,8 15,2

apr apr
2021- 2020- 2020
mar 2021 mar jan-
2022 jan-dec 2021 dec
Avkastning pa eget kapital
Avrets resultat 6330 5931 2500 2481
Genomsnittligt eget kapital 26 424 25888 22007 21681
Avkastning pa eget kapital, % 24,0 22,9 11,4 11,4
Driftséverskott
Hyresintakter 3072 3062 3031 3032
Fastighetskostnader 1319 -1294 1284 1272
Driftséverskott 1753 1768 1747 1760
Overskottsgrad
Driftsdverskott 1763 1768 1747 1760
Hyresintakter 3072 3062 3031 30832
Overskottsgrad, % 57 58 58 58
Direktavkastning
Driftsdverskott 1753 1768 1747 1760
Ingéende fastighetsvarde 52 167 51750 49718 49307
Utgéende fastighetsvarde 59683 58780 52167 51750
Justerat genomsnittligt fastig-
hetsvarde 55925 55265 50943 50529
Direktavkastning, % 3,1 3,2 3,4 3,5
Totalavkastning
Driftsdverskott 17583 1768 1747 1760
Vardeforandring fastigheter 55638 5509 1791 1825
Summa 7292 7278 3538 3585
Ingéende fastighetsvarde 52 167 51750 49718 49307
Utgéende fastighetsvarde 59683 58780 52167 51750
Avgér orealiserade vardefor-
andringar -5538 -5509 -1791 -1825
Justerat genomsnittligt fastig-
hetsvarde 53156 52510 50047 49616
Totalavkastning, % 13,7 13,9 71 7,2
Rantetackningsgrad
Resultat fore skatt 7838 7347 3052 3007
Aterlaggning
Vérdeforandring fastigheter -5538 -5509 -1791  -1825
Vérdeforandring derivatinstru-
ment och lan -777 -311 12 97
Resultat fran andelar i joint
ventures -338 -330 -59 -60
Ovriga finansiella kostnader 32 32 29 29
Réntekostnader 432 448 437 439
Rérelseresultat 1649 1676 1679 1687
Externa réntor -452 -467 -458 -460
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 3,6 3,7 3,7
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital Avrets resultat i relation till genomsnittligt eget kapital.

Belopp inom parentes Belopp inom parentes avseende resultatrakningsposter avser utfall motsvarande féregaende period
och avseende balansrakningsposter avser belopp inom parentes utfall vid narmast féregdende
arsskifte.

Belaningsgrad Externa rantebarande skulder i relation till verkligt varde fastigheter.

Belaningsgrad sakerstallda lan Sakerstéllda rantebarande skulder i relation till verkligt varde fastigheter.

Direktavkastning Driftsdverskott pa arsbasis i relation till genomsnittligt verkligt varde fastigheter.

Driftséverskott Hyresintakter med avdrag for fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad P& balansdagen kontrakterade hyror i férhallande till totalt hyresvarde, med avdrag for ytor som &r

outhyrda till f6ljd av renovering.

Fastighetskostnader Kostnader for uppvarmning, el, vatten, drift, underhéll, fastighetsskatt, hyresforluster och
fastighetsadministration.

Finansnetto Nettot av ranteintékter, réntekostnader, tomtrattsavgéalder och liknande intakter och kostnader.

Forvaltningsresultat Driftsdverskott med avdrag for administrativa kostnader och finansnetto och med tillagg for resultat fran
andelar i joint ventures.

Hyresintakter Hyresvarde med avdrag for vakanser och hyresrabatter.

Jamfoérbart bestand For ekonomisk uppfdljning avses de fastigheter som agts, eller fér nyproduktion varit inflyttade, under
de senaste fyra kvartalen.

Kapitalbindning Per balansdagen viktad aterstaende 16ptid for rantebarande skulder.

Marknadsvakans bostader Per balansdagen antal outhyrda lagenheter med avdrag fér avstallda ldgenheter, bland annat till féljd av
renovering, i relation till totalt antal Iagenheter.

Medelranta Genomsnittlig ranta for rantebéarande skulder inklusive kostnader for back-up faciliteter i forhallande till
aktuell laneskuld per bokslutsdagen.

Nettoskuld/EBITDA Externa rantebarande skulder minus likvida medel, justerat for sdkerheter avseende CSA-avtal, i relation
till EBITDA. EBITDA berdknas som driftséverskott exklusive central administration samt aterlaggning av
avskrivningar som ingdr i central administration.

Réntebindning Per balansdagen viktad aterstaende rantebindningstid for rantebarande skulder och derivat.

Rantetackningsgrad Resultat fore skatt med aterlaggning av resultat frdn andelar i joint ventures, rantekostnader, véardeférand-
ring av tillgangar och skulder och dvriga finansiella kostnader i relation till rantekostnader for externa lan.

Soliditet Eget kapital i relation till balansomslutning.
Séakerstallda lan L&n upptagna mot pant i fastigheter.
Totalavkastning Driftséverskott med tillagg for vardeférandring i relation till genomsnittligt verkligt véarde for fastigheter,

med avdrag for rullande fyra kvartals vardeférandringar.

Vakansgrad bostader Per balansdagen antal outhyrda lagenheter i relation till totalt antal lagenheter.
Aterstaende avtalslangd, Per balansdagen i hyresvarde viktat aterstaende 16ptid for hyresavtal
samhallsfastigheter i segmentet samhaéllsfastigheter.

Overskottsgrad Driftséverskott i relation till hyresintakter.

Rikshem ar ett av Sveriges storsta privata fastighetsbolag. .
. . . . ) Kalendarium
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