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Rikshem 2018

» Fastighetsvardet dkat fran 41,0 till 45,7 mdr

« Avtagande tillvaxttakt, mer selektiva forvarv och
iInvesteringar

* Fokus pa hallbarhet

» Forstarkningar av organisationen framst inom
fastighetsforvaltningen och inom koncernfunktionerna
Hallbarhet, Projekt och Affarsutveckling

* Minskad risk
» Minskad risk i fastighetsportfoljen
» Starkare organisation, forbattrade processer
* Minskad finansiell risk

www.rikshem se

@

Vara storsta orter:

Uppsala 26%
Stockholm 21%

Helsingborg 12%
Norrképing 7%
Vasteras 6%

rikshemn



Stabil och likvid fastighetsportfols

» Rikshems fastigheter ar koncentrerade till tillvaxtorter Fordelning fastighetsvarde

» Stabilt kassaflode och lag vakans
Marknadsvakans:
Bostader 0,5% (antal Igh)
Samhallsfastigheter 2,0% (ekonomisk)

« Samhallsfastigheter alltmer attraktiva p g a langa
hyresavtal, stabilt kassaflode och lag kreditrisk (kommuner
slutkund)

Genomsnittlig aterstaende kontraktstid hos
Rikshem 10,1 ar

m Bostader = Samhallsfastigheter

www.rikshem.se rIkShem n



Forandringar 1 fastighetsportfoljen 2018

» Forvarv: 12 fastigheter 1,8 mdr
* Ale, 1 samhallsfastighet
» Vasteras, 3 bostadsfastigheter
+ Kalmar, 4 bostadsfastigheter
» Helsingborg, 1 bostadsfastigheter
» Sigtuna, 2 bostadsfastigheter
+ Malmd, 1 projektfastighet

» Auvyttringar: 16 fastigheter 0,3 mdr
« Stockholm, 13 mindre samhallsfastigheter

« Auvtal tecknade om forvarv av utvecklingsprojekt IR AR

* Norrkdping, bostads- och samhallsfastighet

» Vasteras, bostader

&

* Upplands-Bro, samhallsfastighet

www.rikshem.se rIkShem n



Bestandsstrategl — strategiska val

Vaxa dar vi finns

Forvarv pa nya orter

Tydligt kommunerbjudande

Okat fokus pa langsiktig vardedkning och totalavkastning

Vardeskapande omradesutveckling

 |Investeringar i syfte att ge synergieffekter och skapa mervarden for vart dvriga
fastighetsbestand

» Blandade bostadsformer och fler typer av samhallsfastigheter som bidrar till
synergieffekter

www.rikshem.se rIkShem n



Resultat 2018
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Resultatrakning

Belopp i mkr
Jan-dec Jan-dec
2018 2017
Intakter 2792 2 665
Fastighetskostnader -1 268 -1 110
Driftsoverskott 1524 1555
Central administration -65 -62
Finansnetto -458 -433
Resultat fran andelar i JV 7 90
Forvaltningsresultat 1008 1150
Vardeférandring fastigheter 2107 1647
Vardefdrandring rantederivat -145 160
Vardeférandring valutaderivat 43 -124
Valutakursdifferenser -91 115
Resultat fore skatt 2922 2948
Skatt -433 -518
Periodens resultat 2 489 2429

www.rikshem.se
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Fastighetsvarden

Verkligt varde fastigheter, mkr

jan-dec jan-dec

2018 2017

Ingaende varde 41 039 37 878
Vardeforandring 2107 1647
Investering 1083 1 586
Kopta 1786 1603
Salda -328 -1 675
Utgaende varde 45 687 41 039

m Bostader = Vardboende Skolor = Kommersiellt

www.rikshem.se rIkShem n



Balansrakning och avkastning

Totalavkastning

Belopp i mkr 12%
10%
31 dec 2018 31 Dec 2017 8%
Fastigheter 45 687 41 039 -
JV-andelar 1353 1 356
Ovriga tillgangar 679 720 e
Kassa 1015 386 2%
Ti"géngar 48 734 43 501 0% 2014 2015 2016 2017 2018
s Direktavkastning s Vardeforandring Genomsnittlig totalavkastning
Eget kapital 18 199 15710
Avkastning pa eget kapital
30%
Uppskjuten skatt 2797 2 365
Rantebarande skulder 26 550 24 290 0%
Derivatinstrument 311 542
Ovriga skulder 877 594 10%
Eget kapital o skulder 48 734 43 501
0%

2014 2015 2016 2017 2018

www.rikshem.se I"IkShem n



Finansiering

Christina Fernstrom, t f Finanschef




Fortsatt fokus pa minskad finansiell risk

Soliditet

/

o Starkt soliditet
« Sankt belaningsgrad

« Back-up faciliteter fran agarna forlangda,
nu 6 ar

» Forlangd kapitalbindning
 Fortsatt lang rantebindning
« Omstrukturering av swap-portfol

www.rikshem.se
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rikshemn



Upplaning
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www.rikshem.se
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Typ av finansiering

d

Obligationer per valuta
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Finansiella nyckeltal

Rantebindning (ar)

Kapitalbindning (ar) 6
4,5 5
4,0
3,5 4
3,0
25 3
2,0
2
1,5
1,0 1
0,5
- 0
2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018
Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4
e Kapitalbindning (ar) === Minimum enl policy L i
o Likviditetsratio
Rantetackningsgrad 3
4.5 95
4 b
3,5 2
3
2,5 1,5
2 . —
1,5 —
1 0,5
0,5
0 0
MO OO T TOOOWEO©EO©OO©NNSINSINSRO®W®O® © Q1 Q2 Q@3 @4 O Q2 Q@3 @4 O Q2 Q3 Q4
C OO0 000000000000 OO0O0COOO0 OO O 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018
AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN N
cNeclcNecNecNecNecNecNeNeclNecNelNeNeNecHeNeclNeNeNelNeNelNe e = |_ikviditetsratio Minimum enl policy

e rikSHerrL s = Rantetickningsgrad === Minimum enl policy rIkShem n



@)
£
m

@)

)

>

4

D)

(p)]

)
O
°(D

z

O

)
O

-

M©

OF

O
Iz

N

)
o)
E
=




Vad ar vardeskapande omradesutveckling for oss?

Har och nu Langsiktigt
 Narvarande for kunderna * Mix ?V _
« Sakerhet och trygghet huunsﬁggfr

 Helt, rent och snyggt « upplatelseformer
lagenhetsstorlekar

* Inbjudande omrade
» Levande bottenvaningar

Enkelt att leva och verka hallbart
T o . Forstarka identitet och forbattra gestaltning
alibara projeit och Investeringar Attraktiva utemiljoer och motesplatser

Y HeeliemEg Narhet till service, kollektivtrafik,
« Samverka med andra aktorer fritidsaktiviteter, natur och kultur

« Hyresgastdeltagande Mer fokus pa bilpool, laddstolpar, cykel
och kollektivtrafik

www.rikshem.se rIkShem n



LLyckoparadoxen

Individernas lycka nar de far arbete blir till
omradenas olycka nar de flyttar!

"Rikshem ska vara ett foredéme i att utveckla attraktiva och trygga
bostadsomraden dit méanniskor vill flytta och sedan bade vill och kan bo
kvar. Attraktivitet handlar till stor del om att gora stadsdelen levande.”

www.rikshem.se rIkShem n



Vardeskapande
omradesutveckling

« Attraktivare omraden

* Fler kunder som aktivt valjer omradet

« Lagre omflyttning

 Battre forutsattningar for kommun och skola
- Okad trygghet

« Battre ekonomi vid fortatning och foradling

* Investering i nya bostader och
samhallsfastigheter

« Synergieffekter for kringliggande bestand
» Positiv socioekonomisk utveckling
« Mix av manniskor ger minskad segregation

www.rikshem.se rIkShem n



Forena atfarsmassighet med
samhallsengagemang

Nar kunderna trivs och valjer att stanna uppstar en
win-win-situation dar attraktivitet och vardedkning gar
hand | hand

Vi ska veta vad som utvecklar vara omraden och
arbeta systematiskt med det, bade med bostader och
samhallsfastigheter

Nar attraktiviteten okar och segregationen minskar far
vi en positiv socioekonomisk utveckling vilket okar
mojligheterna i livet for de som bor hos oss

www.rikshem.se rIkShem n



Rikshems miljoengagemang

« Energibesparingar i vara fastigheter

6%
5%
4%
3%
2%
1%
0%

3% - Energibesparing

jamforbara fastigheter

2013 2014 2015 2016 2017 2018

» Grona obligationer

« forstivarlden med att emittera grona obligationer for att
finansiera hallbara renoveringar av bostadsfastigheter.

* har emitterat grona obligationer om sammanlagt 1 750 mkr.
« koper klimatneutral el i alla fastigheter

www.rikshem.se

Minskade koldioxidutslapp

Energianvandningen for Rikshems nyproduktion ar
25 procent lagre an Boverkets byggregler

Under 5 ar byts samtliga servicebilar ut till elbilar
Alla férmansbilar ersatts I6pande med hybrid/elbilar

Rikshems Boskola visar vagen - en introduktion for
bolagets hyresgaster som bland annat innehaller tips om
hur hyresgasterna kan bidra till ett mer hallbart boende

rikshemn
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Fokusomraden 2019 :

* Kundmotet
» Omradesutveckling
 Hallbara investeringar

www.rikshem.se rIkShem n



Tack!

Arsredovisning publiceras den 29 mars 2019

Delarsrapport kvartal 1 publiceras den 3 maj 2019

www.rikshem.se rIkShem n
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