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Det har dar Rikshem

Rikshem ar ett av Sveriges storsta privata fastighetsbolag.
Vi ager, forvaltar och utvecklar bostader och samhallsfastigheter.

Véra fastigheter finns pa utvalda tillvaxtorter
runt om i Sverige, frdn Luled i norr till Malmo
i soder. Sedan starten 2010 har vi vaxt genom
att gora kloka investeringar i forvarv och ut-
veckling av befintliga samt nya bostader och
samhallsfastigheter.

VAR AFFARSIDE
Langsiktigt och hallbart dga,
utveckla och forvalta bostader
och samhallsfastigheter.

7 1
ud

Vid arsskiftet agde Rikshem cirka 28 800
lagenheter, varav cirka 23 800 ar hyresratter,
studentbostdder, ungdomslagenheter och

senior- och trygghetsboenden. Cirka 5000 Var virdegrund
lagenheter &r vard- och omsorgsboenden. Iadder grunden for
Vi ager aven skolor och férskolor. f vart arbete
VAR VISION VAR VARDEGRUND
Goda livsmiljoer och Vi ska vara:
en enklare vardag Engagerade,Narvarande

och Ansvarstagande
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BOSTADER FOR HELA LIVET

av bestandet ar bostadsfastigheter med
hyresratter, studentbostéder, ungdoms-
lagenheter och seniorboenden.

LANGSIKTIGT AGANDE

Rikshem AB (publ) har langsiktiga agare och
ags till 50 procent vardera av AMF Tjanste-

pension AB och Fjarde AP-fonden.

MARKNADSVARDE

Fastigheternas sammanlagda marknadsvarde
uppgick vid arsskiftet till 55 875 mkr exkl joint
ventures och 58 205 mkr inkl. joint ventures.

»Varje dag ser vi hur viktig hyresrdatten dr. Nar du fAyttar forsta
gdngen, nar du flyttar ihop och nar du flyttar isdr. Hyresrdtten med
sin fexibilitet dr en viktig bostadsform som erbjuder enkelhet.«

ANETTE FRUMERIE, VD

HALLBAR VERKSAMHET

Rikshems langsiktiga mal ar
att na netto noll klimatutslapp ar 2045. Ett delmal
ar en halvering av utslappen till ar 2030.

SAMHALLSFASTIGHETER UTIFRAN BEHOV

av bestdndet bestar av samhallsfastig-
heter med vard- och omsorgsboenden samt
forskolor och skolor.

AFFARSMASSIGT SAMHALLSENGAGEMANG

Genom att kombinera affarsmassighet med samhalls-
engagemang ska Rikshem bidra till en langsiktigt hallbar
samhallsutveckling pa de orter vi verkar.
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S& ménga ar fyllde vi

i juli. Sedan vi grunda-
des som Dombron,
med 3 orter och 8000
lagenheter, har vi gjort
en imponerande resa
och finns nu pa dver
20 orter med cirka
29000 lagenheter och
samhallsfastigheter.

HOGRE NOJID-KUND-INDEX FOR
SAMHALLSFASTIGHETER

Under aret har vara medarbetare inom
samhallsfastigheter arbetat intensivt med
att forbattra kontakt och aterkoppling till
kunderna. Som ett resultat av det arbetet
har NKI (n6jd-kund-index) 6kat med 10,4
enheter.

NOMINERADE TILL KUNDKRISTALLEN

FOR TREDJE ARET | RAD

Ijanuari 2025 nominerades vi for tredje aret

i rad till Kundkristallen, i kategorin "Storsta

Lyft Serviceindex” bland Sveriges storsta
bostadsbolag. Kundkristallen delas ut av
AktivBo och nomineringen &r ett bevis pa
att vi far resultat av vart arbete dar vi ska
ha kundfokus i allt som gérs.

* Huvudsakligen privata aktérer inom vard, omsorg och skolor.

ret | korthet

FORDELNING AV
HYRESINTAKTER | PROCENT

@® Bostadshyresavtal, 64 procent
® Offentlig sektor, 26 procent
Privat sektor, 10 procent*

INFLYTTNING | LARJUNGEN

Projektet Larjungen i Uppsala stod klart
under varen. Har finns 139 nya och moderna
ldgenheter med hég standard och pakos-
tade materialval, certifierade enligt Milj6-
byggnad Silver. I studentstaden Uppsala
var det sjalvklart hogt tryck pa 1:orna och
cykelrummen, dar de 280 cykelplatserna
snabbt gick at.

FORTSATT STARKT KREDITBETYG
Kreditvarderingsinstitutet Moody’s bekraftade
i oktober for sjatte aret i rad Rikshems kredit-
betyg A3 med stabila utsikter. Moody’s lyfter
Rikshems stabila position med en kvalitativ
portfolj av bostadshyresratter och samhalls-
fastigheter inom vard- och utbildningsomra-
det, en hog uthyrningsgrad och en mycket god
likviditetsberedskap som nagra av faktorerna.
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* c— Pa rikshem.se och i vara sociala kanaler

— kan du l6pande under aret félja vad som
hander hos Rikshem.

—l

OKAD TRYGGHET | HAGEBY I MAL MED
De senaste aren har tryggheten hos vara hyres-
gaster i Hageby i Norrképing 6kat, som ett
resultat av vara trygghetshojande atgarder.
Trygghetsindex dar 6kade med nastan 10 procent
under 2025. Erfarenheterna fran Hageby tas nu

med i var omradesutvecklingsmodell.

NYTT VARDBOENDE | HALMSTAD 5

Vi tecknade i maj hyresavtal med Halmstad : \N
kommun for att bygga ett nytt virdboende :
i fastigheten Termometern. Vi bygger om en
befintlig fastighet till ett modernt vérdboende
med 80 lagenheter. Hyresavtalet &r pa 15 ar : -

och i fastigheten kommer det dven finnas en

vardcentral och en tandlakarmottagning.
- sd manga lagenheter tillkom

i Uppsala néar vi forvarvade tre
nyuppfdrda fastigheter i juni.

Y

VI ETABLERAR 0SS | LUND

I december var det inflyttning i det forsta huset i vart projekt
Virket i Lund. 323 lagenheter, med fokus pa kvalitet, hallbar-
het och komfort inspirerat av klassiska lundamilj6er, ingar i
forsta etappen i var satsning i den nya stadsdelen Véasterbro.
Malsattningen &r att ha runt 1000 lagenheteri Lund i slutet
av 2020-talet.

TOTALRENOVERAT PA BOHMEN | HELSINGBORG

Under varen avslutades vart stora stambyte av fastigheten
Béhmen pa Soder i Helsingborg. Utéver stambytet gjordes
aven totalrenoveringar av flera ldgenheter och standarden
lyftes till moderna nivaer. Stambytet genomférdes samti-
digt som hyresgasterna bodde kvar i sina ldgenheter under
renoveringen.

ENERGIPROJEKTET | GRANBY

I Granby har vi slutfort ett av Sveriges

storsta energiprojekt. Vi har kombinerat

flera olika energiatgarder, som bergvarme,

solceller och modernisering av fjarrvéarme

och ventilation. Totalt har vi borrat cirka

230 hal, 300 meter ned i marken, totalt sju mil

borrhal. Projektet har uppgraderat
energiprestandan till modernt skick i
vara fastigheter och energideklarationerna

“* har gatt fran klass F till C. Byggnaderna star nu

forberedda for framtidens energianvéndning.

NY KOSTYM FOR RESMILAN

Nar serviceboendet Resmilan i Vasteras lades ned sag vi méjligheten
att skapa 116 nya hyresratter i Odensvi i Vasteras. Vi arbetade fram

en lésning som innebar att vi kunde pabdrja en del arbeten
medan vi sékte bygglov och tog fram férslag pa renove-

ringstyper med olika hyresnivaer samt arbetade \ |
bort kdnslan av serviceboende. Med smarta och
hallbara l6sningar har Resmilan nu fatt en ny EO00O
kostym och en ny chans som hyresfastighet. ooo
ooo
LI

U
N\
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VD HAR ORDET

Stavilt och pos itivt!

Rikshem har haft ett stabilt 2025 dar vi utvecklats positivt, detta i en omvarld som fortsatt
praglas av osékerhet och en tilltagande komplexitet. Mycket har hant sedan vi grundades for
15 3r sedan, men vi fortsatter att vara en ldngsiktig aktor inom bostader och samhallsfastighe-
ter pa utvalda tillvaxtorter. Varje dag ser vi hur viktig hyresratten ar. Nar du flyttar forsta
gangen, nar du flyttarihop och nar du flyttar isar. Hyresratten med sin flexibilitet ar en viktig
bostadsform som erbjuder enkelhet. Och samhallsfastigheter ar en barande struktur

i samhallet - byggnader dar de som verkar ska kunna fokusera pa verksamheten och inte
fastigheten. Det ar verkligen inspirerande att vara med och utveckla var verksamhet.

Under aret 6kade vi hyresintdkterna samtidigt som
vi holli vara kostnader vilket gav ett driftover-
skott i linje med forra aret, trots att vi avyttrat 28
fastigheter. Vi har starka finansiella nyckeltal som
alla ligger inom vara malramar. I hostas bekraftade
ocksd Moodys var starka A3 rating.

Vi ser kontinuerligt 6ver sammansattningen av
var portfélj och vara forvaltningsomrdden. Som en
foljd av det avyttrade vi under aret vara fastigheter
i Nyk6ping och lamnade orten. Vi forvarvade ocksa
tre fastigheter i Uppsala i direkt anslutning till
redan befintligt bestdnd vilket bidrar till en effektiv
forvaltning. Parallellt etablerade vi oss i Lund nar
forsta delen av var nyproduktion dar stod klar un-
der aret. I december godkdnde kommunfullmakti-
geiLund detaljplanen dven for den andra etappen
bestdende av cirka 600 bostader. Mgjligheterna
att bygga nya hyresratter &ridag begransade da

det ar utmanande att balansera byggkalkyler med
hyresnivaerna. I Lund klarar vi balansen da vi har
mojlighet att bygga ett stort antal lLigenheter pa
ett effektivt satt inom samma projekt.

2025 investerade vi 1,4 miljarder kronor, framfor
allt kopplat till Ligenhetsrenoveringar samt hyres-
gastanpassningar i vara samhallsfastigheter, till
exempel ombyggnation av vdrdboenden i Halmstad
och Nacka. Allt fler av vara kunder valjer att bygga
om befintliga vardboenden i stallet for att bygga
nya nar mojlighet finns. Under aret har vi fardig-
stallt 6ver 1100 renoverade lagenheter. Vi har ock-
sd utvecklat ett koncept med dterbruksrenovering
vilket vi provat i Norrkdping. Genom dterbruk och
renovering av befintlig inredning kan ldgenheter
renoveras till modern standard samtidigt som det
ar hallbart.




miljarder kronor

samhallsfastigheter.

Vara insatser for att energieffektivisera bestandet
ar framgangsrika. Det stora projekt vi drivit i Gréanby i
Uppsala ar nu avslutat. Dar har vi minskat energiférbruk-
ningen med hela 45 procent. Generellt 6kar kostnaderna
for elektricitet och uppvarmning i landet men tack vare
vara energiprojekt och arbetet med standiga injusteringar
minskar var férbrukning, vilket gor att kostnaderna dar-
med kan ligga kvar pa samma niva som tidigare. Arbetet
med ny effektivare fastighetsstyrning kommer ocksa ge
oss battre kontroll och farre akuta fel nér vi kan arbeta
mer proaktivt. Ny fastighetsstyrning dr en del i var bredare
digitaliseringssatsning som syftar till att géra det enklare
och effektivare for bade oss och vara kunder.

Rikshem har en hog uthyrningsgrad och vi finns pa utval-
da tillvaxtorter. Var fastigheterna ar beldgna kommer att
bli allt viktigare nar branschen nu star infér en omstallning
dar omrdden som inte beddms som attraktiva eller orter
dar det tidigare har byggts mycket, kommer att fa fler
vakanta bostader. De demografiska forandringarna med
minskat barnafédande och minskad invandring kommer
paverka efterfragan pa ldgenheter. Det forandrar uthyr-
ningsarbetet ndr man gar fran att ha ko till alla bostader
till att i storre utstrackning behdva arbeta med marknads-
foring for att attrahera nya kunder. En aldrande befolkning
ger samtidigt 6kad efterfragan pa framfér allt vardboen-
den dér vi ser mojligheter framat

Relationen med vara kunder, oavsett om det ar kom-
muner, regioner, vardgivare, skolaktorer eller enskilda
bostadshyresgaster, ar viktig. Det allt aktivare kundar-
betet i férvaltningen av samhallsfastigheterna har varit

investerade under aret, framforallt
kopplade till Lagenhetsrenoveringar
, samt hyresgastanpassningarivara

> Samhalls-
fastigheter dr
en birande
struktur i
samhillet <«

bidragande till att néjdheten hos vara kunder under aret tog
ett stort kliv uppat och vi ligger nu hégt upp i branschjam-
forelser. Aven p3 bostadssidan ar det gliddjande att se att
kundnojdheten fortsatter uppat.

Vi har ocksa arbetat mycket med trygghetsskapande
atgarder under aret. Att uppleva otrygghet i sitt omrdde &r
en anledning till att man inte vill bo kvar. Under dret har vi
exempelvis samarbetat med Polisen kring ett projekt kallat
Trygga Trappan som ska motverka héng i trappuppgéngar
och provat ljudskrammor i garage - men ocksd med mjuka
insatser sdsom aktiviteter for att hyresgaster lattare ska
lara kdnna sina grannar.

Fran och med 2026 arbetar vi enligt en ny affarsplan som
loper fram till och med 2028. Vi arbetar vidare pa att bli ett
annu mer professionellt fastighetsbolag. I en féranderlig
varld kommer det hdnda saker som paverkar oss under

Kalkstenen 1,
Kalmar

de kommande aren men de stora dragen i var affarsplan
kommer ligga fast - vi ska féryngra vart bestand, investera i
det befintliga bestandet, utveckla vart kund- och trygghets-
arbete och fortsatta energieffektivisera. Genom det arbetet
ska vi se till att leverera pa vara mal aven kommande ar. For
att gora det mojligt behdver vi engagerade medarbetare
och bra samarbetspartners - och det har vi. Tack till er for
allt arbete under 2025 och att ni &r med oss for att utveckla
Rikshem vidare.

Anette Frumerie, vd Rikshem
Stockholm i februari 2026
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Under aret har Rikshem tagit fram en ny affars-
plan som pekar ut den strategiska riktningen
till och med 2028.

Med affarsplanen i ryggen sakerstéller vi att alla jobbar
mot gemensamma mal som bidrar till visionen om att
skapa goda livsmiljoer och en enklare vardag.

2025 arbetade vi det sista aret utifran var affarsplan for
2023-2025. Vi har under perioden haft extra fokus pa
omstallning till ny renoveringsmodell, kundarbetet och

var samhallsfastighetsaffar. Arbetet har varit framgangrikt

Goda
och vi har natt eller 6vertréffat vara operativa mal. H HH
I den nya afférsplanen har vi stakat ut vagen fran 2026 Ilvsmlljoer

till och med 2028. Affarsmassighet, enkelhet for kund och & en enklare
hallbarhet i alla led &r ndgra av omradena vi arbetar extra
vardag

med. Digital utveckling och att vara en attraktiv arbetsgi-
vare ar viktiga delar i arbetet f6r att nd vara mal.

Det 6vergripande ekonomiska mélet &r dven fortsatt-
ningsvis att leverera en attraktiv avkastning med lag
risk genom hog kundndjdhet, god investeringsvolym och
affarsmassigt fokus. Avkastningsmalet ska nas hallbart
och l3ngsiktigt.

Se vara mal
och utfall pa
W ERERE

S I eI HALLBARHETSREDOVISNING 2025 @




Vira mal

Vara operativa mal visar vilka forflyttningar vi behdver
gora for att kunna leverera en attraktiv avkastning med
&g risk. Vi ndr och overtraffar vara mal for 2025 som var
sista aret for affarsplanen 2023-2025.

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE TRYGGHETSINDEX

Mal 2025: Upplevd trydghet
bland hyresddsterna
76 (index 100)

35 80
30 :
25
20
15
10

5

M3l 2025: 27
Engagemang (eNPS)

2023 2024 2025 2023 2024 2025

Overdripande finansiella nyckeltal

Soliditet
Soliditeten ska inte understiga 35 procent.

Beldnindgsdrad

Den totala beldningsgraden ska inte
overstiga 55 procent av fastigheternas
marknadsvarde.

OKAD KUNDNOIDHET

M3l 2025: Bostider
Serviceindex 78,9 (index 100)

80

78

76

4

2

70
2023 2024 2025

M3l 2025:
Samhidllsfastigheter
N6jd kundindex 64,6*
(NKI index 100)

80

70

60

50

40
2023 2024 2025

*No6jd kundindex for samhallsfastigheter
mats pa nytt satt fran och med 2025.
Las mer pa sidan 86.

Nettoskuld/EBITDA
Nettoskuld/EBITDA ska langsiktigt
uppga till hogst 16,0 génger.

KLIMATNEUTRAL VERKSAMHET

Mal 2025: Kopt enerdi
110kWh/kvm/r

120

110

100
90
2023 2024 2025
Mal 2025:

Totala klimatutsldpp
-20 % jamfort med
basaret 2020* (80 kton)

80
70
60
50
40
30
20

2023 2024 2025

*Sedan basaret 2020 har Rikshems
totala klimatutslapp minskat med
totalt 35 procent.

Rantetackningsdrad
Rantetdckningsgraden ska uppga
till minst 2,5 génger.

Ganger 2023 2024 2025

Rantetackningsgrad 26 26 26

Soliditet

45 Beldningsgrad

Procent 2023 2024 2025
oo

Procent 2023 2024 202 Ganger 2023 2024 2025
52 51

5
47 Nettoskuld/EBITDA 157 139 12,7

RIKSHEMS ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 °




« Forvarv

vao V Vd V d 6 I(@ d j a Projektutvedkling — Ol

« Projekteri
Var vardekedja omfattar alla aktiviteter som skapar rojextering

varden for vara kunder, dgare, medarbetare och « Nyproduktion .

for samhéllet.. Den in'nehélle.r allt fran rf‘?\varor och e Vering :
transporter till styrning, projektutveckling och
forvaltning av bostader och samhallsfastigheter. « Avfall/aterbruk
v
Produkter& Material o--------ccveeiiieinies R PR
« R3varor : \ B ¥\
« Produktion \j

« Transporter

. Leverantorer Styrning & Resurser

- Aterbruk/&tervinning . Inkép/upphandling

- Finansiering
Vi - O ................................
— . edarbetare
= D .
« Agare och styrelse
=—0
VARDEN UPPSTROMS RIKSHEMS VERKSAMHET
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1.- = - Skapadevarden
Bostader & o".. - N6jda dgare
. samhallsfastigheter - Totalavkastning
« Uthyrning - Energiffektivisering
« Forvaltning « Minskad klimatpaverkan
» Kunddialog - Hallbart fastighetsbestand
« Drift 0 + NOjda hyresgaster och kunder
« Underhall o o « Trygga omradden och samhallen
« Avyttring w_.w « Attraktiv arbetsplats
« Avfall/aterbruk ..4 « Halsa och valbefinnande
. « Cirkularitet och biologisk méngfald
RIKSHEMS VERKSAMHET VARDEN NEDSTROMS
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Var hallbarhetskompass

Rikshems hallbarhetsarbete ar integrerat

i hela verksamheten. For att navigera
ratt inom vara vasentliga omraden, som
alla bidrar till FN:s globala mal, arbe-

tar vi efter var hdllbarhetskompass. i ."::q

STRATEGI

Rikshems investeringar och
beslut tar hansyn till hallbar-
hetsperspektivet. Langsiktiga
varden skapas redan i den
dagliga verksamheten. Var
kompass visar vagen och utgar
fran var vision, vara vasentliga
omraden och var affarsplan.

VASENTLIGA OMRADEN
Rikshems vasentlighetsanalys
har identifierat fem vasentliga
omraden, som regelbundet
foljs upp. Vasentlighetsana-
lysen baseras pa kontinuerlig
omvarldsbevakning, lopande
intressentdialoger och analys
av var verksamhets hallbar-
hetspaverkan. Prioriteringen
av vara vasentliga omraden
utgar frén var Rikshems verk-
samhet har storst positiv eller
negativ paverkan pd miljo och
samhalle.

[l
-]

il

Cirkularitet
& biologisk
mangfald

HOrm
R

i

Samhille
Hallbara
livsmiljoer
& en enklare
vardad

¥

1; FN-MAL

16 e N5 Inden fattigdom
g A\ Inden hunder
"‘,"': ‘ Halsa och vélbefinnande
o God utbildning

Hilsa &
vilbefinnande

Klimat
& enerdi

Jamstalldhet
Rent vatten och sanitet
Hallbar enerdi

Anstdndida arbetsvillkor och
ekonomisk tillvaxt

o ~N o WN =

9  Hallbar industri, innovationer
och infrastruktur

10 Minskad ojémlikhet

11 Hallbara stiider och samhillen

12 Hallbar konsumtion och
produktion

13 Bekdmpa klimatférandringarna

14 Hav och marina resurser

15 Ekosystem och biologisk
mandfald

16 Fredlida och inkluderande
samhdllen

17 Genomférande och
dglobalt partnerskap

Lds mer om vasentlighetsanalysen
och intressentdialogerna och ta del av
vara KPI:erinom hallbarhet i avsnittet
Hallbarhetsredovisning med start pa
sidan 82.
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Har Ainns vi

Rikshem finns pa utvalda tillvaxtorter fran
Malmé i séder till Luled i norr. Over hilften av
bestdndet finns i de storsta orterna Uppsala/
Knivsta, Storstockholm och Norrkdping.

UPPSALA/KNIVSTA
28,6 % av marknadsvardet

STORSTOCKHOLM
17,8 % av marknadsvardet

NORRKOPING
8,7 % av marknadsvardet

HELSINGBORG
8,6 % av marknadsvardet

VASTERAS
6,3 % av marknadsvardet

LULEA
5,5% av marknadsvardet

469 094 kvm

HALMSTAD/ALE
5,4 % av marknadsvardet

KALMAR
51% av marknadsvardet

UMEA
5,0 % av marknadsvardet

MALMO/LUND
4,9% av marknadsvéardet

OSTERSUND
4,2 % av marknadsvardet

105 809 kvm
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° ° o o _o Fastighetsbestand
Rikshems fastighetsbestand i siffror bostader
Hyresintakter 2606 2548
Det totala marknadsvardet for Rikshems fastighetsbestand, verkligt varde fastig- Fastighetskostnader 1200 1182
heter, uppgick i slutet av 2025 till 55 875 mkr exklusive joint ventures. Bestdndet Driftéverskott 1406 1366
innefattade 464 fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar area om cirka Orealiserad vardeférandring fastigheter 104 382
2108 tkvm. Inklusive joint ventures uppgick fastighetsvardet till 58 205 mkr. Totalavkastning (e 1748
Direktavkastning, procent 3,5 34
Totalavkastning exkl. JV, procent 3,2 44
Verkligt varde fastigheter 40 309 40 294
Antal fastigheter 306 320
Antal lagenheter 23762 24 477
Verkligt varde Rikshems totala Andel, procent 12 n
forvaltnindsfastigheter, mkr 2025 2024 fastighetsbestand 2025 2024 Area, tkvm 1562 1632
Verkligt virde Marknadsvirde, mkr 55875 £6 575 Verkligt varde, kr per kvm 25813 24 697
vid ingdngen av perioden 56 575 56 139 Antal fastigheter 464 489 Investeringar 1135 912
Orealiserad vardeférandring fastigheter -208 16 Antal L3 het 58788 29907
Investering 1390 1078 el egemherer Foérvarv bostdder 2025
Uthyrningsbar area, tkvm 2108 2217
Forvarv 262 5 Kommun Fastighet Kvm Fastighetstyp
— Hyresintdkter, mkr 3647 3633
Forséaljningar -2143 -1063 Foctighetek p . Rpp 1540 Uppsala Kvarngardet 60:2 1488 Bostader
Verkligt virde a'Stl? etskostnader, mkr - - Uppsala Kvarngardet 60:3 1946 Bostader
vid utgdngen av perioden 55875 56 575 Driftdverskott, mkr 2100 2093 Uppsala Kvarngéardet 60:4 3115  Bostader
Verkligt varde inkl. Rikshems andel Direktavkastning, procent 3,7 3,7
av fastigheter i joint ventures 58 205 58 827 Totalavkastning exkl. JV, procent 34 45 Avyttrindar bostider 2025
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 94,8 95,2 Kommun Fastighet Kvm  Fastighetstyp
Helsingborg Batteriet 1; 8;9 2371 Bostader
Fastighetsbesténd bostéder per omride Helsingborg Batteriet 3; Varnet 2; 3 11261 Bostader
Helsingborg Brigaden1 21873 Bostader
Andel av marknads- — —
Kommun eller ort Antal fastigheter VYta bostidder, tkvm  Yta 6vridt, tkum  Hyresvirde, mkr virde, procent Norrképing  Kopparkypen 30 1570 Bostader
Uppsala/Knivsta 50 328 0 682 27,9 Norrk?p!ng Tornet 8 1381 Bost.a.\der
Storstockholm 20 188 0 334 13,0 E°":z°p'“9 I°met ?1 ;11(7] 2°Stajer
- " “
Helsingborg 82 188 4 305 11,5 orrkoping  lorne > ostader
- Norrképing ~ Vattnet7 1284 Bostdder
Norrkdping 30 208 0 339 1,3 . -

— Nykoping Brandstoden 7 1870 Bostader
Luleaﬁ ’ 122 7 210 6.8 Nykoping Brudslojan 3 1546 Bostader
Umea 42 3 0 196 66 Nykoping Garvaren 1 4678 Bostader
Vasteras 14 98 0 179 6,0 Nykoping Kaveldunet 2 7037 Bostader
Malmé/Lund 12 49 8 105 59 Sigtuna Fiskgjusen 1; Havsérnen 2 8528 Bostader
Ostersund 28 132 0 192 5,8 Sigtuna Ormvriken 1 2502  Bostader
Kalmar 17 89 4 137 37 Sigtuna Rérdrommen 1 9433 Bostéder
Halmstad/Ale 4 22 0 43 16 Ostersund Rektorn 9 5146 Bostader
Total 306 1539 23 2722 100
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Fastighetsbestand samhillsfastigheter 2025 2024 Avyttrindar samhillsfastigheter 2025
Hyresintikter 1041 1085 Kommun Fastigheter Kvm Fastighetstyp
Fastighetskostnader -347 -359 Ale N&dinge 2:45 385 Vardboende
Driftéverskott 694 727 Ale N&dinge 38:50 2256 Senior-/service-/
Orealiserad vardeférandring fastigheter -105 34 trygghetsbostader
Totalavkastning B 761 Luled Sund.sgérden 4 12 447 V?rdboende
Nacka Neglinge 13:6 372 Vardboende
Direktavkastning, procent S hind Stockholm Fader Bergstrém 1 530 Vardboende
Totalavkastning exkl. JV, procent 37 6 Stockholm Jordbruksministern 3 915 Vardboende
Verkligt varde fastigheter 15566 16 281 Uppsala Kronasen 1:29 220 Stédboende
Antal fastigheter 158 169
Antal lagenheter 5026 5430
Andel, procent 28 29
Area, tkvm 546 586
Verkligt varde, kr per kvm 28 494 27791
Investeringar 255 166
Kvarndardet 56:14, Uppsala Genomsnittlig aterstdende hyrestid, ar 6,7 6,7
Fastighetsbestiand samhilisfastigheter per omrade 10 stérsta hyresdésterna
Andel av Hyres-
Antal Yta virdboenden, Yta skolor, Yta 6vridt, Hyresvirde, marknads- Férhyrd vérde,
Kommun eller ort fastigheter tkvm tkvm tkvm mkr virde, procent Hyresgést Typ av hyresdédst yta, tkym  procent
Uppsala/Knivsta 58 141 0 0 286 30,3 Uppsala Kommun Kommun 101 4,9
Storstockholm 48 72 85 13 317 30,2 Nacka Kommun Kommun 2 41
Halmstad/Ale 13 83 0 0 152 15,3 Kalmar Kommun Kommun 51 26
Kalmar 9 45 6 4 102 8,6 Halmstad Kommun Kommun 30 1,6
Véasteras il 40 4 0 81 6,9 Vasteras Stad Kommun 32 1,6
Luled 4 20 0 0 26 2,2 Telge Fastigheter AB Kommunalt bolag 38 1,5
Malmé/Lund 6 7 0 0 18 21 Sigtuna Kommun Kommun 30 1,3
Norrképing, inkl. Linképing och Jénkdping 4 10 0 2 22 1,9 Attendo Sverige AB Privat 13 1,2
Helsingborg 3 5 0 0 16 14 Ale Kommun Kommun 20 11
Umed 2 3 4 0 12 1,0 Luled Kommun Kommun 26 1,0
Total 158 427 29 19 1033 100 Total 413 20,9
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Fardidstillda projekt

Renoveringar ger vara fastigheter en 6kad livslangd. Nar vi utvecklar vara fastigheter ser vi
ocksa over mojligheterna att tillfora nya bostdder och samhallsfastigheter. Pa s& satt kan
hela omradets attraktivitet 6ka. Aven nyproduktion och andra atgérder, som energiprojekt,
bidrar till en positiv utveckling. Under aret fardigstalldes flera omfattande projekt, fran

Luled i norr till Helsingborg i sdder.

Projekt Kommun Omrade Projektkatedori Fastighetstyp Antal bostédder Fardigstallt
Tallidsgarden  Nacka Sickla Hyresg&stanpassning Vardboende 0 Kv12025
Larjungen Uppsala Kvarngérdet Nyproduktion Bostdder 139 Kv2 2025
Porson Luled Porson Renovering Bostdder 426 Kv2 2025
Granby Energi  Uppsala Gréanby Energiprojekt Bostdder 0 Kv2 2025
Trasmattan Ostersund Torvalla Renovering Bostdder 176 Kv2 2025
Béhmen Helsingborg Soder Renovering Bostadder 60 Kv2 2025
Karlhov Sodertélje Karlhov Renovering Bostadder 191 Kv2 2025
Skalby Upplands Vasby Carlslund Hyresgastanpassning Bostader 0 Kv3 2025
Resmilan Vasteras Odensvi Renovering Bostader 116 Kv3 2025
Krukan Umea Ersboda Renovering Bostader 65 Kv4 2025
Termometern

(Regionen) Halmstad Séndrum Hyresgastanpassning Vardboende 0 Kv4 2025
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Padaende projekt

Rikshem har flera pdgdende renoverings- och nyproduktionsprojekt, mestadels bostader, men

aven samhallsfastigheter. Har ar ndgra av de pagaende projekten.

Aterstiende

Antal Antal Investerinds- investerings- Berdknat
Projekt Kommun Omrade Projektkatedori Fastighetstyp Igh fore Igh efter belopp, Mkr  belopp, Mkr fardigstalilt
Cellon Malmo Mellanheden Renovering Bostadder 69 80 99 30 Kv12026
Hagalund Solna Hagalund Renovering Bostader 438 438 261 32 Kv2 2026

Knivsta

Sarsta Knivsta Centrum Renovering Bostader 4l 4l 40 24 Kv2 2026
Virket
(etapp 1) Lund Vasterbro Nyproduktion Bostader 0 323 718 100 Kv2 2026
Topasen Norrképing  Vilbergen Renovering Bost&dder 319 319 136 42 Kv4 2026
Linjen Norrképing  Ektorp Renovering Bost&dder 159 159 70 54 Kv4 2026
Termometern Hyresgast-
(Kommunen)  Halmstad Séndrum anpassning Vardboende 0 0 258 196 Kv4 2026
Korfaltet Ostersund Korfaltet Renovering Bost&dder 367 367 233 194 Kv2 2028

Detaljplaner under utveckling

Rikshem ser standigt over mojligheterna att pabdrja nya projekt inom fastighets-
utveckling. Har ar ndgra av vara pdgdende detaljplaneprocesser som forvantas
leda till fardiga byggratter under de narmaste aren.

Kommun Projekt Andamal Total kvm BTA Antas/vinner lada kraft
Lund Virket Bostader 45000 prel 2026
Uppsala Svartbacken Bost&der / Vardboende 15000 prel 2029
Uppsala Valsatra Vardboende 9000 prel 2027
Uppsala Arstagarden Vardboende 6500 prel 2028
Uppsala Vastra Granby Bostader 25000 prel 2028
Uppsala Gottsunda Bost&der / Vardboende 10 000 prel 2030
Sodertalje Daldockan Bostader 8000 prel 2027
Sigtuna Satuna Bostader 9400 prel 2026
Umed Flyttfageln Bostader 12000 prel 2027
Umed Alidbacken Bostader 33000 prel 2029

et W
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Finansiering

Att dga, forvalta och utveckla fastigheter ar en kapitalintensiv verksamhet dar tillgdngen till finansiering
ar en avgorande faktor i bolagets affarsmodell. Rikshems finansiella strategi syftar till att sakerstalla till-
gangen till finansiering pa kort och lang sikt till konkurrenskraftiga villkor. Arbetet bedrivs med utgdngs-
punkt fran styrelsens beslutade finanspolicy som anger mal och riskmandat for hur finansverksamheten
ska bedrivas. Fokus laggs bland annat pa att uppratthalla en valdiversifierad ldneportfolj med tillgdng till
flera finansieringskallor och l6ptider for att reducera refinansieringsrisk.

MARKNADEN

Aterhamtningen i svensk ekonomi tog fart under det tredje
kvartalet dar tillvaxten utfoll starkare an forvdantat med en
bred aterhdmtning. Nettoexport och 6kad privatkonsumtion
var drivande faktorer. Forvantningen bland prognosmaka-
re ar att konjunkturen ska fortsatta forbattras under det
kommande aret understédd av expansiv finanspolitik och en
fortsatt expansiv penningpolitik. Samtidigt fortsatter infla-
tionen att ndarma sig malnivan pa 2 procent och Riksbanken
forvantar sig att den underliggande inflationen kommer
ligga nara malet under de kommande tva aren. Riksban-
ken beslutade pd motet i december att ldmna styrréantan
oférandrad pad 1,75 procent. I prognosen per december 2025
ligger styrréantan kvar pa 1,75 procent till andra halvaret av
2027 da den ldngsamt bérjar stiga.

De internationella obligationsmarknaderna har under aret
praglats av en oro for uthalligheten i statsfinanser for vik-
tiga lander som USA, Frankrike och Storbritannien. Svenska
statsobligationsrantor har ocksa stigit i sparen av en férvan-
tad 6kad statlig upplaning, den 10-ariga statsobligations-
rantan har ndrmat sig 3 procent vilket &r en 6kning fran drets
bérjan med &ver 40 rantepunkter. Aven om marknadsrintor-
na stigit ar finansieringsférutsattningarna fortsatt goda med
generellt l3ga kreditmarginaler.

Vid sitt mote i december beslutade den amerikanska
centralbanken FED att sdnka sin styrranta till intervallet
3,5-3,75 procent, med hanvisning i huvudsak till inbroms-
ningen pa arbetsmarknaden. Efter beslutet indikerar mark-

nadsprissattningen att rantan ska sankas ytterligare tva
génger under det kommande aret, men osakerheten &r stor.
Inom euroomradet skiljer sig tillvdxtutsikterna tydligt
3t dar Tysklands ekonomi halkar efter. Aven om inflationen
ligger ndra malet pa 2 procent skiljer sig utfallen mellan lan-
der. ECB lamnade som vantat réntan oférandrad pd motet i
december och upprepade att framtida beslut &r beroende av
inkommande data.

MAL OCH STRATEGI

Rikshems finansiella strategi syftar till att sdkerstalla
tillgéngen till finansiering pa kort och l&ng sikt till kon-
kurrenskraftiga villkor. Med finansverksamheten féljer en
exponering for finansiella risker, sdsom exempelvis refinan-
sieringsrisk och ranterisk. Styrelsen faststéaller arligen en
finanspolicy som anger mal och riktlinjer for hur finansverk-
samheten ska bedrivas. Stort fokus ldggs pa att uppratthalla

en valdiversifierad laneportfolj med olika finansieringskallor.

Rikshem efterstravar att vara en vialrenommerad lantagare i
det nordiska banksystemet, p& de svenska, norska och euro-
peiska obligationsmarknaderna och pa den svenska certifi-
katmarknaden. Backup-faciliteter hos dgare och banker och
en spridd férfallostruktur pa ldnen bidrar ocksa till Rikshems
finansiella stabilitet.

FINANSIELL STALLNING
Rikshem har kreditbetyget A3 med stabila utsikter fran
kreditvarderingsinstitutet Moody’s. Ratingen bekraftades

Rantebdrande skuld per typ av finansiering

Andel av

Utestaende rintebirande

Typ av finansiering belopp skuld, procent
Foretagscertifikat 905 3
Banklan mot sdkerhet 5378 21
Icke sdkerhetstallda lan 1144 4
Obligationer SEK 10 246 39
Obligationer NOK 6 403 25
Obligationer EUR 1 340 5
Obligationer AUD 492 2
Obligation JPY 206 1
Totalt 26113 100

av Moody’s i oktober 2025. Samtliga av Rikshems 6vergri-
pande finansiella nyckeltal utfaller inom bolagets policy-
nivaer. Beldningsgraden har under dret fortsatt att sjunka
efter amortering av skuld. Rantetdckningsgraden utfoll i
nivd med foregdende ar. Nettoskuld/EBITDA har fortsatt
att sjunka till foljd av positiv utveckling av driftéverskottet

i kombination med lagre investeringstakt och amorteringar
av lan efter avyttringar. Soliditeten uppgick vid arsskiftet till
45 procent, beldningsgraden till 47 procent, réntetacknings-
graden var oférandrad pa 2,6 génger och Nettoskuld/EBITDA
utfoll pa 12,7 ganger.
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e UPPLANING
- Urbergdet 1, Vésteras TRy = L e A Sentimentet i obligationsmarknaden har under det fjarde
. ' i kvartalet fortsatt att vara positivt med ytterligare netto-
infléden till kreditfonder. Under det fjdrde kvartalet har
Rikshem emitterat en gron 6-arig obligation i norska kronor
till ett nominellt belopp om 469 mkr och en gron 5-arig
obligation i svenska kronor till ett nominellt belopp om 300
mkr. I samband med emissionerna aterkdptes kortfristiga
obligationer om sammanlagt 750 mkri nominellt belopp.
Darutover har dterbetalning av obligationer vid férfall gjorts
om 431 mkrinominellt belopp. Under 2025 har Rikshem
totalt emitterat nominellt 3 031 mkr i obligationer och ater-
betalat, innan eller vid férfall, 5 064 mkr. Den genomsnittli-
ga kapitalbindningen, inkluderat outnyttjade kreditfacilite-
ter, uppgick till 4,3 ar vilket var oférandrat sedan utgangen
av foregaende ar efter refinansieringar och amortering av
skulder. De rantebarande skulderna uppgick till 26 113 mkr
(29 111) varav kortfristig del utgér cirka 16 procent inklude-
rat utestdende foretagscertifikat. Nettoskulden justerad
forlamnade sakerheter (CSA) har minskat med 2 189 mkr
sedan arsskiftet efter amortering genom avyttringar och va-
lutaomrakningseffekter pa lan i utlandsk valuta. Sakerstalld
finansiering uppgick till 10 procent (10) av verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna. Snittrantan 6kade till 2,8 procent
(2,7) efter amortering av skulder, refinansiering av léan och
forfall av réntebindning till l3g historisk fast rénta. Avgifter
for outnyttjade backupfaciliteter &r inrdknade i snittrantan.
Rikshem har ett EMTN-program noterat p& Irish Stock
Exchange for utgivande av obligationer. Rambeloppet for
EMTN-programmet uppgar till tre miljarder EUR. Program-
met mojliggér upplaning i flera valutor. Féretagscertifikaten
och obligationerna ar inte sékerstallda. Vid arsskiftet hade
Rikshem obligationer utestdende i EUR, NOK, AUD och JPY
till en sammanlagd volym motsvarande 8,4 mdkr. Ovriga
obligationer &r denominerade i SEK till en volym om cirka
10,2 mdkr. Rikshem har aven ett foretagscertifikatprogram
som ger mojlighet att emittera féretagscertifikat med l6p-
tider pa upp till tolv manaderinom en ram om 10 mdkr varav
0,9 mdkr var nyttjad vid drsskiftet.
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LIKVIDA MEDEL OCH BACKUPFACILITETER

Likvida medel uppgick till 244 mkr (1 563). Pa bokslutsda-
gen uppgick ldmnade sékerheter avseende CSA-avtal for
kombinerade ranteoch valutaswappar till 1 042 mkr. Denna
typ av sdkerheter regleras mdnadsvis och syftet &r att redu-
cera motpartrisken i valutasdkringskontrakten vilket dar-
med bidrar till lLagre kostnad f6r sakring av valutakursrisk.
For att reducera refinansierings- och likviditetsrisk har
Rikshem backupfaciliteter fran agarna om 10 mdkr (med
lika andel vardera) och frén svensk bank om 2 mdkr. Utéver
detta finns en checkrakningskredit om 500 mkr.

RANTEBINDNING

Bolagets ranterisk hanteras l6pande framst genom rante-
swappar och via lan med fast réntebas. Vid arets utgéng
uppgick rantederivatportféljens nominella belopp till
22600 mkr varav betalarswappar avser 21 500 mkr. Den
genomsnittliga réntebindningen i portfoljen uppgick till 3,7
ar (41). Andelen av de rantebarande skulderna i balansrak-

Forfallostruktur rantebarande skulder

ningen med langre rantebindningstid an 12 m&nader uppgick
till 83 procent. Bolaget har dven sé& kallade kombinerade
valuta- och ranteswappar med syfte att valutasdkra lan

som upptagits i utldndsk valuta. Netto uppgick derivatport-
féljens verkliga varde till -834 mkr (-116).

GRON OCH HALLBAR FINANSIERING

Rikshem har lange varit etablerat p& den gréna finansie-
ringsmarknaden och andelen grén och hallbar finansiering
har 6kat successivt 6ver aren. Under innevarande ar har det
grona ramverket uppdaterats vilket innebar en tydligare
anpassning till delar av EU-taxonomins kriterier och skapar
forutsattningar for ytterligare gron finansiering som bidrar
till Rikshems langsiktiga hallbarhetsmal. Ramverket har
granskats av det oberoende analysinstitutet Morningstar
Sustainalytics som bekraftar att ramverket ar trovardigt,
verkningsfullt och i enlighet med ICMA~s Green

Bond Principles.

Rénteforfall Kapitalforfall

Ar MKr Snittrdanta, procent Andel, procent Mkr Andel, procent
<1ar 5207 6,1* 19 4157 16
1-2 ar 2950 1,3 il 3679 14
2-3ar 3900 14 15 3977 15
3-4&r 3450 2,0 13 4292 16
4-5ar 2900 1,5 1 2838 1
5-6ar 2800 2,2 10 1899 7
6-7 ar 1800 2,7 7 1402 5
7-8 ar 1800 2,5 2640 10
8-9 ar 2000 2,6 870 3
>93ar - - - 1052 4
Summa 26 807 2,7 100 26 807 100
Loftesprovision RCFer: 0,1

Snittranta: 2,8

*Snittrénta inom 1 3r innefattar dven kreditmarginaler éver Stibor for ldn med kapitalbindning pa ldngre 6ptider. Rantebadrande skulder uppgick i
rapporten 6ver finansiell stallning till 26 113 Mkr. Skillnaden mot ovanstdende tabell avser férutbetalda upplaggningsavgifter och valutaomrak-

ning avseende obligationer i utldndsk valuta.

Rikshems ramverk for hallbarhetslénkade obligationer
lanserades under 2024 och bygger pa Rikshems viktiga
KPIerinom trygghet i boendemiljon, hallbara leverantdrsled
och malsattningar for energieffektivisering i befintligt be-
stand och nybyggnation. Ramverket &r baserat pa "Sustai-
nability-Linked Bond Principles” och har dven det granskats
av institutet Morningstar Sustainalytics. Under ramverket
har Rikshem emitterat 1 000 mkr nominellt i sa kallade
hallbarhetsldnkade obligationer. Darutéver har ett antal
bankldn kopplats till Rikshems hallbarhets-KPIer vilket
mojliggor lagre eller hogre ldnemarginal om malen uppnas
ellerinte. Lds mer om Rikshems ramverk och hallbarhets-
arbete samt ta del av de senaste investerarrapporterna pa
rikshem.se.

FINANSPOLICY

Rikshems finanspolicy definierar malsattningar och anger
riktlinjer och risklimiter for finansverksamheten. Policyn
uppdateras arligen och faststélls av styrelsen. Den omfattar
bland annat organisation och ansvarsférdelning for finan-
sverksamheten, riktlinjer och risklimiter fér hantering av

Andel drén och hallbar finansiering
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finansiella risker samt riktlinjer fér uppféljning och rapporte-
ring. Rapportering till styrelsen sker kvartalsvis. De viktigaste
limiterna i finanspolicyn framgar av tabellen till héger.

FINANSIERINGS- OCH LIKVIDITETSRISK

Med finansieringsrisk avses risken f6r att finansiering vid na-
gon given tidpunkt ej kan erhéllas, eller endast erhallas till
en vasentligt 6kad kostnad. Med likviditetsrisk avses risken
for att likvida medel och tillgangliga krediter inte racker

till att fullgora betalningsforpliktelser. Rikshem begransar
finansierings- och likviditetsrisk genom att sprida férfal-
lostrukturen pa skulden samt genom outnyttjade kreditlof-
ten. Rikshems finanspolicy innehaller ett antal risklimiter
som begransar dessa risker.

RANTERISK

Ranterisk ar risken for att utvecklingen pa rantemarknaden
ger negativa effekter pa Rikshems resultat. I finanspolicyn
begrénsas ranterisken genom ramar fér rantebindning.
Ambitionen ar att sprida rantebindningen Gver en period
om maximalt tio ar. Rénterisken hanteras framst genom
rénteswappar och ldn med fast rénta.

Genomshnittlig rintebindning (3r)
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Maximalniva enligt bolagets finanspolicy
e (Genomsnittlig rantebindning (ar)

KREDIT- OCH MOTPARTSRISK

Kredit- och motpartsrisk ar risken for att motparter, bade
finansiella och kommersiella, inte kan fullgora sina skyldig-
heteri tid eller erbjuda sdkerhet for fullgérandet. I finans-
policyn regleras placering av likvida medel genom begréns-
ningar vad galler motparter (och deras rating), instrument
och léptider. Motparter avseende kreditléften och derivatin-
strument regleras genom rating.

VALUTARISK

Valutarisk ar risken for att forandringar i valutakurser
medfor negativ paverkan pa resultat- och balansrékning.
Finanspolicyn anger att Rikshem i finansverksamheten inte
far utsattas for valutaexponering. Upplaning i annan valuta
an svenska kronor ar tilldten men den ska kurssdkras i
samband med att upplaningen sker. Kurssakring sker genom
kombinerade rante- och valutaswappar, vilket eliminerar
valutarisken under lanens totala loptid.

Genomshnittlig kapitalbindnind (3r)*
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e Genomsnittlig kapitalbindning
Miniminiva (ar) for kapitalbindning enligt bolagets finanspolicy
* Inkluderat outnyttjade kreditfaciliteter.

Finanspolicy i sammandrag

Risk/nyckeltal Policy Utfall
Finansieringsrisk
Beldningsgrad, procent Max 55 47
Genomsnittlig Minst 3,5 ar 4,3 ar
kapitalbindning
Andel sdkerstalld skuld, Max 25 10
procent
Laneforfall Max 35% av Uppfyllt
nettoskulden
inom 12 manader
Likviditetskvot Minst 1,15 ggr 31ggr
Ranterisk
Genomsnittlig Inomintervallet 3,7 ar
rantebindning 3-6ar
Andel rantes&kring 75-95 83
>13r, procent
Rantebindning forfall Max 20 % inom Uppfyllt
>13ar 12 manader
Maximal rantebindning 10 ar Uppfyllt
Rantetackningsgrad Minst 2,5 ggr 2,6 ggr
Kredit- och motpartsrisk
Placeringar Begrdnsning Uppfyllt
genom loptid
och rating
Kreditloften och Begransning Uppfyllt
derivatinstrument genom rating
Valutarisk
Valutaexponering Ingen Uppfyllt
exponering
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Forvaltnindsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Rikshem AB (publ), org. nr 556709-9667, avger
harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom

parentes avser foregdende rakenskapsar.

Verksamheten

Sedan Rikshem bildades 2010 har bolaget genom inves-
teringar, férvarv och forsaljningar etablerat sig som ett

av Sveriges storsta privata fastighetsbolag med fokus pa
bostader och samhallsfastigheter. Genom att utveckla och
foradla fastigheter och byggratter pa utvalda orteri hela
Sverige samt driva en kundnéra och kvalitativ férvaltning
skapar Rikshem vardetillvaxt som en ldngsiktig, hdllbar och
ansvarstagande fastighetsagare.

Rikshems affarsidé ar att langsiktigt och hallbart aga,
utveckla och férvalta bostader och samhallsfastigheter. Det
gors genom att kombinera affarsméassighet och samhalls-
engagemang. Rikshems vision &r att skapa goda livsmiljoer
och en enklare vardag for vara kunder.

Rikshem AB (publ) &r moderbolag i Rikshemkoncernen,
nedan bendmnd Rikshem. Bolaget skéter forvaltningen
av samtliga bolag inom koncernen. Aktierna i Rikshem
AB (publ) innehas av Rikshem Intressenter AB, org. nr
556806-2466, som &gs till 50 procent vardera av Fjarde
AP-fonden och AMF Tjanstepension AB. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Visentliga hindelser under aret

Rikshem ld&mnade 2025 med en bra kdnsla men omvérlden
ar pa manga satt orolig och svar att forutsaga. Det finns
samtidigt tecken pa dterhamtning i konjunkturen och allt
fler uttrycker att det ur ett makroekonomiskt perspektiv ser
ljusare ut. Inflationen ligger i nivd med Riksbankens méal och
bade finanspolitiken och penningpolitiken ar mer expansiv

an tidigare. Rantorna har sjunkit och lagre réantor ar gene-
rellt sett bra for fastighetsmarknaden. Fastighetsvardena
har stabiliserats och transaktionsvolymerna 6kat.

Rikshem arbetar for att foradla fastighetsportféljen
och avyttrar darfér mindre fastigheter samt fastigheter
som langsiktigt inte passarin i bolagets 6vergripande
plan for bestandet. Den strategiska inriktningen pa stérre
forvaltningsfastigheter pa utvalda tillvaxtorter ligger
fast. Under aret férvarvade Rikshem fastigheter i Uppsala
innehallande 127 ldgenheter. Totalt avyttrades fastigheter
for drygt 2,1 miljarder kronor. I takt med avyttringarna
amorterades skulder och bade beldningsgraden och
nyckeltalet nettoskuld/EBITDA férbattrades under
3ret. Trots relativt stora avyttringar under dret 6kade
driftoverskottet. Forvaltningsresultatet ldg i nivéd med 2024
ars resultat.

Investeringarna lag i linje med plan. Vid arets slut hade vi
fardigstallt 6ver 1100 renoverade ldgenheter, 200 ldgenhe-
ter var fardigstéallda i nyproduktion och ett flertal hyresgast-
anpassningar samt ombyggnationer i vara samhallsfastig-
heter genomférda. Totalt investerades 1,4 miljarder kronor i
fastigheterna.

Kreditvarderingsinstitutet Moody’s Ratings bekraftade
i oktober aterigen Rikshems starka kreditbetyg A3 med
stabila utsikter.

Arets matning av kundnéjdheten bland samhillsfastig-
hetskunderna visade att satsningen pa kundarbetet ocksa
ger goda resultat. Med en 6kning pa tio procentenheter
overtraffades var malsattning. Nara kunddialog och f6r-

battrad drendehantering ar nagra av nycklarna till néjdare
kunder, vilket ocksa skapar affarsmajligheter.

Kontinuerliga medarbetarundersékningar visar att medar-
betare p& Rikshem trivs pa jobbet. Det ar grunden till leve-
ranser pa uppstallda mal. N6jda medarbetare ger fler néjda
kunder, som i sin tur ger ett mer ldnsamt bolag. Idag har
bolaget en betydligt lagre personalomsattning an tidigare
vilket ger 6kad stabilitet i organisationen och mdjlighet att
bygga vidare pa foretagskulturen.

Rikshem har under 2025 hallit fast vid kdrnaffaren - att
aga, forvalta och utveckla bostédder och samhallsfastigheter.
Den langsiktiga verksamheten tal foréndringar och bolaget
star stabilt, men vi behdver l6pande arbeta med att anpassa
oss for att mota nya forutsattningar och fortsatta bygga en
stark verksamhet.

Finansiella mal

Rikshems 6vergripande ekonomiska mal &r att leverera

en real totalavkastning om fem procent déver tid. Bolagets
finanspolicy definierar malsattningar och riktlinjer samt
anger risklimiter for finansieringsverksamheten. I finans-
policyn stipuleras ett antal finansiella mal for koncernen
som syftar till att stddja det 6vergripande avkastningsmalet
och samtidigt sdkerstalla att bolaget &r finansiellt stabilt,
lonsamt och langsiktigt. Ett ekonomiskt starkt Rikshem ger
mojlighet att gora skillnad i samhallsutvecklingen och att
skapa goda livsmiljéer och en enklare vardag.
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Rikshems mdtbara finansiella nyckeltal 2025 2024
Soliditet, procent 45 42
Beldningsgrad, procent 47 51
Beldningsgrad sakerstallda lan, procent 10 10
Andel kortfristig nettoskuld, procent 15 14
Nettoskuld/EBITDA, ggr 12,7 13,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,6 2,6
Rantebindning, ar 3,7 41
Kapitalbindning, ar 4.3 4,3

Samtliga Rikshems 6vergripande finansiella nyckeltal
utfaller inom bolagets policynivaer. Nyckeltalet Nettoskuld/
EBITDA har fallit tydligt under aret till foljd av en positiv ut-
veckling av driftoverskottet och en ldgre investeringstakt i

kombination med amortering av lan efter gjorda avyttringar.

Rikshem har fortsatt en stark finansiell stallning med lang
rante- och kapitalbindning.

Ordanisation och medarbetare
Rikshems verksamhet bedrivs huvudsakligen med egen per-
sonal. Vid arsskiftet uppgick antalet anstallda till 326 (325).

Fortsatta satsningar gjordes inom den tekniska driften,
bade centralt och i férvaltningsorganisationen. Organisa-
tionen har ocksd forstarkts med medarbetare inom IT- och
digitaliseringsomradet.

Under aret har Rikshem tagit fram en medarbetarmodell
som fortydligar medarbetarskap, med utgangspunkt i den
tidigare framtagna ledarmodellen. Modellen lanserades
pa Rikshemdagarna fére sommaren och under hésten har
foreldsningar och workshops genomférts for att introducera
medarbetarskap p3 Rikshem.

Rikshem har under aret férbattrat mojligheterna till
utbildning och 6verblick av utbildningar i medarbetarplatt-
formen EmMa. Vi har genomfort utbildningar for att starka
kompetensen inom systematiskt brandskyddsarbete och
med anledning av skarpta regler genomfdérdes ocksa en
utbildningssatsning kring asbest.

Under aret har personsakerhet varit ett stort fokus i arbe-
tet, med undersokningar och bedémningar av sdkerhetskul-
turen, men vi har ocksa genomfort utbildningar i samtal och
bemétande. Vi har ocksa gjort nya riskbedémningar fér flera
roller och vidtagit atgarder for att minska de identifierade
riskerna.

Hallbarhet

Rikshem ser ett tydligt samband mellan hallbarhet,
affarsnytta och langsiktig lénsamhet och vill bidra till en
hallbar utveckling; miljomassigt, socialt och ekonomiskt.
Som ett av Sveriges stérsta fastighetsbolag har bolagets
agerande stor paverkan pad samhallet. Rikshem utvecklar
sina fastigheter och omraden till goda och trygga livsmiljoer
och bolaget varnar om framtida generationer genom

att g6ra hallbara val och bidra till FN:s globala mal for
hallbar utveckling. Grunden i hallbarhetsarbetet &r den
vasentlighetsanalys som Rikshem har genomfért. Genom
vasentlighetsanalysen forstarks styrningen av Rikshems
vasentliga hallbarhetsomrdden. Arbetet tydliggors i
Rikshems hallbarhetskompass som visar sambandet
mellan bolagets vision, vasentliga hallbarhetsomraden
och de globala malen. Rikshems hallbarhetskompass

ger vagledning i hur medarbetarna ska arbeta med de
vasentliga hallbarhetsomradena, i syfte att skapa mesta
mojliga nytta for Rikshems kunder och bidra till att skapa
goda livsmiljoer. Rikshem deltari samhallsutvecklingen pa
de orter dar bolaget ar verksamt och arbetar for att dess
paverkan pa klimat och milj6 ska vara sa liten som mgjligt.
Hallbarhetsarbetet pdgar kontinuerligt och &r en naturlig
del av hela verksamheten.

Hallbarhetsrapport

I enlighet med ARL 6 kap 11§ (den &ldre lydelsen) har Riks-
hem valt att uppratta den lagstadgade hallbarhetsrappor-
ten som en frén arsredovisningen avskild rapport. Hallbar-
hetsrapporten har 6verlamnats till revisorn samtidigt som
arsredovisningen. Pa sidan 103 finns ett hallbarhetsindex
med sidhanvisning till respektive upplysning om hallbarhet

som bolaget ska upplysa om i enlighet med ARL 6 kap 12’ §
enligt den aldre lydelsen som géllde fore den 1juli 2024.

Vdsentlida risker och osdkerhetsfaktorer

Rikshems uppdrag fran dgarna &ar att leverera en langsiktig,
stabil och attraktiv real avkastning. Rikshem &r i sin verk-
samhet exponerad for olika typer av risker. Att minimera
risker och optimera maojligheter ar en integrerad del av Riks-
hems affarsplan, da riskerna ar osakerhetsfaktorer som kan
paverka bolagets férmaga att uppnd malen. Rikshem har
valt att klassificera riskerna inom kategorierna omvarldsris-
ker, strategiska risker, finansiella risker samt operationella
risker. Varje riskkategori analyseras l6pande.

En omvarld med fortsatta globala risker

Det globala laget praglas av betydande osédkerhet, med
geopolitiska spanningar som pdverkat varldsekonomin

och gjort omvarldsutvecklingen svar att férutse. Samtidigt
atergar inflation och rantelage till ett normalare lage och en
konjunkturdterhamtning borjar ta form. Ldnga marknads-
rantor forvantas darfor stabiliseras, aven om héga stats-
skulder i vissa lander har drivit upp dem under 2025.

I Sverige har ekonomin varit inne i en svacka men visar
tecken pa forbattring. Sveriges BNP berdknades 6ka
blygsamt under 2025, f6r att ta mer fart med omkring 2,4
procent tillvdxt under 2026. Stigande realldner, sjunkande
réantor och en mer expansiv finanspolitik forvantas starka
hushallens képkraft och konsumtion under 2026. Arbets-
marknaden har mattats av under dret, men bedéms starkas i
takt med konjunkturuppgdngen. Omvarldslaget forblir dock
ett fortsatt orosmoment, som dampar svensk export och
foretagsinvesteringar.

Bostadsmarknaden ar forsiktigt pa vag mot
stabilisering. Hushallens ekonomi har starkts, vilket
talar for att bostadspriserna kan vénda uppéat, men
konsumentfortroendet ar fortsatt svagt och ménga hushall
ar avvaktande. Byggtakten fér nya bostader har sjunkit
kraftigt och nyproduktionen ar pa fortsatt lag niva pa
grund av héga kostnader och hushéllens aterhallsamhet.
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Byggkostnaderna har stabiliserats pa en hég niva och
forvantas 6ka i en mer normal takt framover. Det ldga
bostadsbyggandet innebar att underskottet pa bostader
bestar och darfor &r efterfrégan av hyresbostader fortsatt
hog i Sveriges stérre tillvaxtstader, vilket ger en generellt
hég uthyrningsgrad. I mindre orter och orter med en mycket
hég nyproduktionstakt finns daremot ofta hogre vakanser,
som beddms besta i nartid.

Fokus fér manga fastighetsbolag har gatt fran finansiering
till driftkostnader, med kraftigt stigande energipriser
och underhallskostnader. Efter att ha stigit omkring 15
procent under 2024 steg fjarrvarmepriserna runt ytterligare
9 procent under 2025, vilket 6kar fastighetsdgarnas
kostnader. Detta leder till att hyrorna pressas uppat.
Enligt SCB lagger hyresgaster i snitt cirka 27 procent av
sin inkomst pd boendet, s det finns en utmaning i att
balansera nédvandiga hyreshdjningar mot hushéllens
betalningsformaga. I byggproduktionen rader ett fortsatt
anstrangt ldge med hdga driftkostnader och hogt
kostnadslage, men vi ser en ljusning i form av stabiliserade
réntor och en ekonomi pad vag mot dterhamtning dar
hushallen far en starkt ekonomi.

Stratediska risker

Fastighetsbranschen pdverkas av makroekonomiska
faktorer sdsom den allmdnna ekonomiska utvecklingen,
befolkningsutveckling, inflation och rantor. I en férsam-

rad makroekonomisk situation kan vardet p& fastigheter
komma att minska. Vardet pa fastigheter kan ocksd minska
till féljd av att fastighetsbranschens tillgang till finansiering
och/eller eget kapital minskar. For att sakerstélla vardenai
fastighetsportféljen arbetar Rikshem kontinuerligt med att
utveckla forvaltningen, forbattra driftsekonomin och l6pan-
de underhélla fastigheterna.

Rikshem g6r l6pande investeringar framst i form av reno-
veringar, hyresgdstanpassningar och forvarv. For att bidra
till en fortsatt vardetillvaxt behover investeringarna uppna
eller 6vertraffa stallda avkastningskrav. Om investeringarna
inte motsvarar avkastningskraven, som varierar for olika ty-

per av investeringar, finns en risk att vardet pa fastigheterna
urholkas. Vissa investeringar kan behéva géras utan krav pa
avkastning. Sddana investeringar granskas sarskilt.

Att inte folja med i den digitala utvecklingen &r ocksa
forenat med risker. Rikshem utvecklar kontinuerligt saval
kompetens som systemstod for att pa basta satt dra nytta
av effektivitetsvinster och nya affarsméjligheter som kom-
mer av digitaliseringen.

Organisatoriska risker sdsom hdg personalomsattning,
kompetens- och resursbrist hanteras l6pande fér att kunna
bedriva verksamheten pa det satt som forvantas. Det satt
pa vilket Rikshem bedriver sin verksamhet kan dven ldng-
siktigt paverka bolagets anseende. Genom att kontinuerligt
arbeta med varderingar och vidareutveckla arbetssatt starks
Rikshems varumarke.

Bolagets anseende ar centralt och brister och misstag
kan leda till att anseendet paverkas negativt. I tillagg till
Rikshems uppférandekod har bolaget ett antal styrande
dokument som tydliggér ramar och inriktning. Ledningssys-
temet Riksvagen utvecklas kontinuerligt for att processer
och rutiner ska vara andamalsenliga och aktuella.

Finansiella risker

Rikshems réntebdrande skulder ger upphov till likviditets-,
refinansierings-, valuta- och rénterisk. Med likviditets- och
refinansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte
ha tillgéng till medel eller endast ha tillgang till medel

mot oférdelaktiga villkor. Med valutarisk avses risken att
foréandringar i valutakurs paverkar vardet pa de finansiella
skulderna negativt. Med rénterisk avses att 6kade mark-
nadsrantor leder till 6kade rantekostnader. Rikshem har en
val utvecklad finanspolicy som bland annat reglerar hur de
finansiella riskerna ska hanteras. Likviditetsriskerna hante-
ras till exempel med uppdaterade kassaflédesprognoser och
tillgang till tillrdckliga backup-faciliteter. Refinansierings-
risken begransas framst genom tillgédngen till olika finansie-
ringskallor samt en lang kapitalbindning med spridning pa
lanefdrfallen. Ranteriskerna begrénsas dven genom anvan-
dande av réantederivat och valutariskerna genom valutade-

rivat. Férandringar i klimatet staller nya krav pa fastigheter.
Rikshem har kartlagt bestandet utifrdn potentiella konse-
kvenser av klimatféréandringarna. Bolaget genomfor ocksa
klimatrisk- och sarbarhetsanalyser infér forvary, transak-
tioner och investeringar fér att minimera risken for att vissa
fastigheteri framtiden ska bli obrukbara eller att kostnaden
for att atgédrda skadorna blir héga. Rikshems bedémning av
de klimatrisker som identifierats for verksamheten ar att de
inte kommer att ha ndgon vasentlig finansiell paverkan pa
kort sikt.

Operationella risker

Rikshems intdkter bestar av hyresinbetalningar for uthyrda
bostader och lokaler. For det fall antalet uthyrda bostader
och lokaler minskar kommer bolagets intakter att minska.

Intakterna kan ocksd komma att minska om bolaget inte
uppfyller avtalade skyldigheter avseende uthyrda bostader
eller lokaler eller om bolagets hyresgaster far sankt betal-
ningsférmaga och darfor underlater att erldgga hyra. In-
taktsrisken ar huvudsakligen hanterad genom att intdkterna
ar fordelade pa det stora antalet hyresavtal for bostader.
Vid tecknande av hyresavtal gérs en bedomning av den
enskilde hyresgastens betalningsférmaga. Fér samhallsfast-
igheter tecknas ldnga, oftast indexerade, hyresavtal med
stabila och langsiktiga hyresgaster.

Bolagets kostnader for att forvalta fastighetsbestandet,
drift- och underhallskostnader, dr beroende av den allman-
na kostnadsutvecklingen i Sverige. Detta géller framforallt
kostnader for el och varme. Rikshem arbetar l6pande med
energieffektivisering for att sdnka kostnaderna men ocksa
med utgdngspunkten att det &r miljo- och hallbarhets-
madssigt viktigt att reducera energianvandningen. Bolaget
arbetar dven med langsiktiga underhallsplaner for att saker-
stalla effektiv drift.

Rikshem ar beroende av att information lagrad i IT-sys-
tem ar tillforlitlig och tillganglig for behdriga samtidigt som
tillgangen till informationen begrénsas fér obehoriga. Bris-
teriIT-sdkerheten kan f3 stora negativa konsekvenser da
information exempelvis kan bli forstord eller otillgénglig pa
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annat satt, bli réjd till obehoriga eller otillborligt férandrad.
Obehdrig atkomst till bolagets IT-milj6é kan fa andra negati-
va konsekvenser som exempelvis olika former av stérningar
i fastighetsdriften. Det systematiska IT-sakerhetsarbetet
ar stéandigt pagdende och anpassas utifran dagens situation
och den tekniska utveckling som bolaget driver eller drar
nytta av.

Rikshems verksamhet omfattas av hallbarhetsrelaterade
operationella risker sdsom risker kopplat till m&nniska och
milj6. Det kan handla om risken for arbetsrelaterade skador
och olyckor, diskriminering, krdnkningar, mutor och korrup-
tion, for egen personal sdval som personal i leverantérsle-
den. Rikshem gor oannonserade arbetsplatskontroller pa
vara byggarbetsplatser och i férvaltningen for att pa sa satt
minska risken for oseridsa aktorer och svart arbetskraft.

Rikshems verksamhet ger klimatpaverkan och det finns
risk att de utslapp som verksamheten genererar inte mins-
kar enligt plan. Genom den antagna klimatfardplanen mot
netto noll klimatutslapp 2045 med tillh6rande aktiviteter
och kontinuerlig uppféljning av klimatfardplanen sker ett
proaktivt arbete med att minska verksamhetens klimatpa-
verkan.

Forvantad framtida utveckling

Trots varldslaget finns det en forsiktig optimism om utsik-
terna framat. Bdde makroekonomiskt och inom fastighets-
sektorn finns tecken pa ljusning. Med en inflation pa lagre
niva och rantor pa mer normala nivaer skapas en 6kad forut-
sagbarhet fér investeringar och konsumtion. Flera prognoser
tyder pa att svensk ekonomi gar mot en dterhamtning under
2026, tack vare en starkare hushallsekonomi och expansiva
politiska beslut. For fastighetsbranschen vantas detta inne-
bara stabilisering och sakta stigande efterfragan. Narmare
halften av aktoérerna i en europeisk fastighetsundersékning
uppgav under aret att de, trots turbulensen, var optimistis-

ka kring en 6kad lonsamhet. Positiva toner hérs fran kre-
ditmarknaden och dven om aktiemarknaden for fastighets-
bolag slapat efter finns forhoppningar om en ljusning aven
dar. Osakerhetsfaktorer kvarstar - geopolitik, potentiellt
Okad reglering och risken for bakslag i konjunkturen - men
bedomningen &r att 2026 praglas av en gradvis forbattring.
Efterfrdgan pa bostader och samhéllsservice i tillvaxtstdder
beddms forbli stark, givet den demografiska utvecklingen
och det fortsatt begransade utbudet av bostader.

For Rikshem innebar den férvantade utvecklingen att
bolaget har goda férutsattningar att bygga vidare pa sin
nuvarande strategi. Rikshem ari dag ett av Sveriges storsta
privata bostadsbolag och val positionerat 6ver hela landet.
Bolaget planerar att starka bestdndet genom investeringar
i bade nyproduktion och forddling av befintliga hyresfastig-
heter och samhallsfastigheter. Fokus kommer vara att skapa
tryggare och attraktivare boendemiljoer samt att méta
kommunernas behov av samhéllsservice. Bolaget har som
mal att beh3alla en stark balansrdkning och en real totalav-
kastning pa minst 5 procent over tid enligt sina finansiella
mal, vilket gor finansiell disciplin viktig.

Rikshems hallbarhetsagenda kommer vara en viktig del
i den framtida utvecklingen. Social hallbarhet stér hégt pa
agendan, med initiativ fér integration och trygghet i bo-
stadsomrdden. Nya EU-krav pad byggnaders energiprestanda
och klimatpolitiska mal innebar ocksa att takten i reno-
veringar och energieffektiviseringar behover 6ka kraftigt.
Enligt Boverkets nationella renoveringsplan kan renove-
ringstakten i Sverige behéva férdubblas fram till 2030 for
att klara uppsatta mal. Rikshem planerar darfér omfattande
hallbara investeringar i sitt befintliga bestand for att sanka
energianvandningen och 6ka byggnadernas livslangd.
Klimatmalen ligger i linje med Parisavtalet - bland annat
ska klimatutsléappen halveras till 2030 jamfort med 2020 -

vilket styr kommande satsningar pa allt frdn férnybar energi
till klimatsmarta byggmaterial.

Bolaget kommer ocksa starka sin digitala omstallning.
Teknik som IoT och AI 6ppnar fér mojligheter att optimera
driften ytterligare, till exempel genom smart energistyr-
ning och prediktivt underhall av fastigheterna. Rikshem
investerar redan i moderna plattformar for kundservice och
forvaltning och denna utveckling fortsatter for att hoja
effektiviteten och kundndéjdheten.

Rikshem star val rustat infor framtiden. Med en balanse-
rad strategi, stabil efterfrdgan i kdrnverksamheten och ett
proaktivt arbete inom hallbarhet och innovation bedéms
bolaget forts&tta leverera en stabil utveckling. Ledningens
samlade bedémning ar att bolaget har goda forutsattningar
att mota de utmaningar och maojligheter som vantar och att
2026 kommer innebéra ett fortsatt vardeskapande for &gare
och samhalle.

Héndelser efter balansdagen
For hdandelser efter rakenskapsarets utgang, se not 25.

Forslad till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel i
moderbolaget:

Overkursfond, kr 840772100
Balanserade vinstmedel, kr 7956201762
Arets resultat, kr 34195 369

Summa, kr 8 831169 231

Styrelsen foreslar att 8 831169 231 kronor balanseras i ny
rakning.

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i 6vrigt han-
visas till efterféljande finansiella rapporter med tillh6rande
notupplysningar.
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Risker och
mojligheter

Rikshems verksamhet pdverkas av en mangd yttre faktorer som kan
innebara bade risker och mojligheter. Ratt hanterade kan risker vandas
till mojligheter, samtidigt som en felhanterad risk eller avsaknad av be-
redskap for att en viss risk intraffar kan fa stora negativa konsekvenser.

For att sakerstélla en langsiktigt hallbaroch  riskerna i fyra omraden: omvarldsrisker samt

stabil utveckling arbetar Rikshem l6pande strategiska, finansiella och operationella ris-
och systematiskt med att identifiera och ker. Genom arbetet med att minimera vara
analysera bolagets risker da riskerna ar risker starker vi samtidigt vart varumarke
osdkerhetsfaktorer som kan paverka bola- och var affar. Vi ser arligen 6ver och omvar-
gets férmaga att uppna malen. Vi delarin derar (i forekommande fall) riskerna.
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Omvarldsrisker

Risk Riskbeskrivning Rikshems hantering Méjligheter
+ Den allmanna ekonomiska utvecklingen och » En relativt konjunkturokanslig fastighetsportfolj fokuserad till « Forandrad demografi kan driva efterfragan pa bostader och
s & samhallsutvecklingen. tillvaxtorter som kan anpassas efter andrade férutsattningar samhiéllsfastigheter.
E © - Utvecklingenivar omvarld avseende bland annat over tid.
'E‘ % inflation, arbetsloshet, pandemi, ofred eller ogynnsam
)

geopolitisk utveckling.
+ Demografiska forandringar.

94 « Férandrade lagar och regler. « Foljer forandringar och utveckling av regelverk och praxis. « Bevakar politiska beslut som framjar férutsattningarna for
835 « Verkar sjélva eller genom branschorganisationer fér att bostdder och samhallsfastigheter.
= = paverka i relevanta fragor.
® o ¥
:6 8
'8
- Okad segregation och gangkriminalitet. « Verkar for ett blandat bestand med olika upplatelseformer, « Okad trygghet ger néjdare hyresgaster, minskade férvaltnings-
% & . Storahyresrattsomraden med ett smalt utbud av hustyper, ldgenhetsstorlekar och standarder. kostnader och hogre fastighetsvarden.
T lagenhetsstorlekar. + Dialog med hyresgasterna for 6kad delaktighet och minskat « Lyckad omradesutveckling starker bolagets varumarke och
25 + Hyresgaster flyttar ifrdn omradet nar familjen vaxer utanférskap. kundrelationer.
g = eller nar hushallet blir ekonomiskt starkare. + Skapar trygga bostadsomraden.
53
n® - Okande energipriser. » Bevakar och vidareutvecklar framtagen elhandelsstrategi.
= 2 - Risk for bristande tillgang till el. « Arbetar aktivt med energieffektivisering.
= o «» Avtal som tryggar tillgang till el och s&krar kostnadsnivder
=5 for hallbar energi.
Tlv o ° Forsenade materialleveranser med 6kade priser som féljd. « Strategiskt ink6psarbete.
°5 05, » Ramavtal sékrar tillgangen till hallbara byggmaterial.
-
L
» Forsamrad halsa och livsmiljo till foljd av ett férandrat klimat. » Rikshems klimatfardplan har som mal att uppna netto noll kli- « Ett systematiskt klimatarbete starker Rikshems varumarke
= « Okande férekomst av extremvader 6kar risken for skador pa matutslapp till 2045 och halvering av klimatutslappen till 2030 och vara affarer med andra aktérer.
5& byggnader, infrastruktur, manniskor och miljé. (basar 2020). « Vart klimatarbete 6kar kundndjdheten och medarbetarnas
= E + Klimatmal och ataganden som 6verensstammer med bran- engagemang.
é x schens fardplan, det nationella klimatmalet och med Parisavta-

lets mal om att begrédnsa den globala uppvarmningen till 1,5 °C.
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Stratediska risker

Risk Riskbeskrivning Rikshems hantering Méjligheter
= + Bristande kompetens inom organisationen. « Strukturerat rekryteringsarbete och kompetensutveckling. - Genom att arbeta varderingsdrivet kan Rikshem attrahera och
-E « Bristande struktur eller brister i ledning och styrning. « Varderingar och ledningssystem som del i personalens l6pande behélla ratt personal och fatta battre beslut.
g kompetensutveckling. « En god foretagskultur och respekt for kunder och leverantérer
s » Uppférandekod och leverantérsuppférandekod anger hur bola- leder till 6kad produktivitet, hégre kvalitet och n6jdare kunder.
2 get, medarbetare och leverantérer ska forhalla sig till ménskliga
o rattigheter, arbetsvillkor, miljé och antikorruption.
» Forandringar i driftsresultat eller avkastningskrav kan » Kontinuerligt arbete med att underhalla och utveckla varde i - Bolagets tva segment balanserar portféljens sammantagna
innebara att fastighetsvarden faller. portféljen och i fastighetsférvaltningen. avkastningskrav.

« Vistravar efter geografisk koncentration till orter med god
tillvaxt och god likviditet pa transaktionsmarknaden.

« Fastighetsportféljen utvarderas lopande och méjligheter till
forvarv och avyttringar som kan starka portféljen identifieras.

Fastighets-
portfolj

& » * Gjordainvesteringar motsvarar inte stallda krav pa » Noggranna och detaljerade investeringskalkyler.
"g"; S avkastning eller klimatmal. » Gediget upphandlingsarbete och lopande uppféljning.
2 E « Investeringsvolymen i underhallsatgarder uppnas inte.

+ Bolaget f6ljer inte med i den digitala utvecklingen. « Aktiv forvaltning av IT-miljon. « Digital utveckling och mognad medfor nya affarsmajligheter.

 Utveckling av saval kompetens som systemstdd.
» Enhetlig uppkoppling av samtliga fastigheter.
« Sdkerstallande av datakvalitet i vara system.

Digitali-
serind

« Brister och misstag i Rikshems verksamhet kan medféra » Bolagets uppforandekod och 6vriga styrande dokument tydlig-  « Ett starkt varumarke och hdg niva inom etiska fragor starker
affarsrisker och paverka bolagets anseende. gor inriktningen. Dessa uppdateras l6pande, kommuniceras till Rikshems trovardighet och affarsméssighet.
samtliga medarbetare och levandeg6rs genom dterkommande
dilemmadiskussioner.
» Rikshem arbetar med processer och rutinbeskrivningar inom
ledningssystemet Riksvdgen.
» Rikshem har en etablerad visselbldsarfunktion.

Varumarke
(anseende)
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Finansiella risker

Risk- Riskbeskrivning Rikshems hantering Méjligheter
+ Rikshems finansiering medfor likviditets-, refinansierings- « Val utvecklad Finanspolicy.
och ranterisker samt valutarisker. « Spridda finansieringskallor, ldng kapitalbindning och en god
» Héga uppléningskostnader. fordelning av férfallostrukturen.

» Hog sdkringsgrad genom rénte- och valutasakringsinstrument.
« En god kreditrating hos ratinginstitutet Moody'’s.

+ Hég andel gron eller hallbar finansiering.

» Backupfaciliteter frén sdval banker som dgare.

Finansierings-
och ranterisk

+ Fallande marknadsvarden och marknadsrelaterade férandringar « Aktivt analysarbete « Branschkannedom och aktivitet pa fastighetsmarknaden,
kan paverka Rikshems resultat och nyckeltal negativt. » Interna och externa vérderingar av fastighetsbestandet. mojliggor fastighetstransaktioner till goda villkor.

« Illikviditet i fastighetsmarknaden, nar fler vill sélja &n kopa,
kan paverka fastighetsvarden.

Marknadsvarderindar
av fastigheter och
finansiella instrument

+ Fysiska risker; 6kning av extremvdder i form av 6versvamningar, -« Rikshem har kartlagt fastighetsbestdndet utifran potentiella « Gron och hallbar finansiering ger tillgang till férmanligare
jordskred, varmebdljor och stormar, vilket 6kar risken fér skador konsekvenser av klimatférandringarna inom varje ort utifrdn kli-  och sakrare l&nevillkor.
- pa vara fastigheter. matscenarierna RCP (Representative Concentration Pathways)
3 X » Omstallningsrisker; kostnader for klimatanpassning av vara 4.5 och 8.5.
a5 fastigheter och omraden samt kostnader for energi och material « Klimatrisk- och sdrbarhetsanalyser genomférs infor forvary,
E® med lagre klimatpaverkan. transaktioner och investeringar. Identifierade klimatrisker han-
E E » Bristande tillgang till finansiering eller finansiering till sémre teras pa fastighetsniva och centralt.
= villkor om fastighetsportféljen inte uppfyller uppstéllda krav fér « Lopande hoja energiprestanda i fastigheterna och genomféra
gron eller hallbar finansiering. klimatrisk- och sarbarhetsanalyser for att kunna finansiera

gront och hallbart.
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Operationella risker

Risk Riskbeskrivning Rikshems hantering Méjligheter
0 « Risk for arbetsrelaterade skador, olyckor och ohalsa. + Arbetsmiljockommittén bedriver det systematiska arbetsmiljoarbetet i enlighet « Rikshems leverantorsuppférandekod
= + Risk for diskriminering/annan krénkande behandling. med arbetsmiljépolicy och framtagna rutiner. mojliggor sundare relationer med leve-
E + Risk for hot och vald mot personalen. » Egen sdkerhetsorganisation som bl. a. utbildar och férebygger risker. rantorer och samarbetspartners.
k] « Risker vid ensamarbete/distansarbete.
2 « Arbetsmiljorisker kan medféra affarsrisker sdsom risk for
skadat anseende, samt legala/finansiella konsekvenser.
.+ Demografins paverkan kan ge 6kade vakanser, tomstallda + Hyresférhandling med egen personal. « Lopande renoveringar hojer bruks-
a9 fastigheter och minskade intékter. » Aktivt arbete med att 6ka kundndjdhet och dérigenom kvarboende. vardet.
9—; % - Om resultatet av de &rliga hyresférhandlingarna fér bostider + Kontroll av hyresgdsternas ekonomiska férutsattningar infor kontrakt. « God forvaltning och aktivt trygghets-
x ‘é inte foljer den allmanna kostnadsutvecklingen, minskar « Aktivt arbete med hyresavtalen for samhéllsfastigheterna. arbete bidrar till lagre vakanser.
Rikshems marginaler. » Indexreglerade hyresavtal for samhallsfastigheter.
i. s Bristande kostnadsstyrning kan ge férh&jda underhllskostnader. - Etablerade underhdllsplaner per fastighet ger méjlighet till planering och « Driftoptimering kan leda till lagre eller
2 ° - Okande kostnader f6r energi och avfallshantering. samordning av inkdp. bibehallna kostnader.
o £ - Hogre kostnader kan paverka fastigheternas varde negativt. « Energieffektivisering sdkerstaller effektiv drift.
w3 - Proaktivt inkdpsarbete.
£ x - Forsakrat fastighetsbestand.
\ « Bristande projektstyrning kan leda till kostnadsékningar, » Central prioritering av projektportfoljen. « Vardeutvecklande projekt ar en
S0 kvalitetsbrister och forseningar. « Arbete i enlighet med mallar och modeller fér entreprenadavtal och projektstyrning. forutsattning for att kunna ta tillvara
= E S . Anvandning av milj6- och halsofarliga @mnen kan vara forknippade  + Lopande projektstyrning och projektuppféljning. den potential som finns i fastighets-
'§ S S med miljs- och arbetsmiljérisker. + Arbetsmiljorisker kan minskas genom forebyggande dtgarder. bestdndet.
a o « Fel typ av projekt kan leda till férhéjda vakanser och séamre » Hallbarhetskrav i upphandlings- och projektprocessen.
vardeutveckling. « Erfarenhetsdterféring utvecklar projektstyrningen.
'En-'l' @ - Bristeriforvaltningen kan leda till lagre kundndjdhet + En utvecklad foérvaltningsmodell sékrar battre skotsel och underhall. « Professionell och kundnara férvaltning
b= 'g ‘€ ochrisk for 6kad omflyttning och vakansrisk. « Fastighetsspecifika underhallsplaner. okar kundnojdheten, minskar vakans-
E E ,—E + Lépande utbildning inom fastighetsdgaransvaret. risken och leder till god avkastning.
\ @ - Langa ledtider i plan- och bygglovsprocesser. » Rikshem féljer noga samhallsutvecklingen for att battre méta samhallets « Nya detaljplaner kan ge hogre
» 5 £ -+ Ominganya projekt pdbdrjas far det effekter for hela samhallet. behov av bostader och samhallsfastigheter. avkastning.
z oY » Genom arbete med projekt i tidiga skeden och under detaljplaneprocessen
[ ‘E kan vi utveckla byggratter for bostdder och samhallsfastigheter.
& - B Brister i leverantdrskedjan, exempelvis rérande mutor och + Relevanta hallbarhetskrav stalls vid upphandlingar och féljs upp med « Genom att vi staller krav pa och foljer
g o korruption eller manskliga rattigheter. revisioner och kontroller. upp leverantérer, kan vi lyfta hall-
3 !9 .« Bristeriarbetsmilj6é och sdkerhet pa Rikshems bygg- « Aktivt arbete med héllbara leverantérsled ur ett affarsetiskt och miljomaéssigt perspektiv.  barhetsarbetet dveniandra led i
- arbetsplatser. + Krav pa god arbetsmiljo i projekt. leverantorskedjan.
E"'l“ - - Om Rikshems klimatpaverkan inte f6ljer beslutad klimatfardplan + Genomféra dtgarder enligt beslutad klimatfardplan om att n& netto noll klimatutsléapp « Ett aktivt klimatarbete bidrar till
o 2 8 riskerar vi att fa lagre fastighetsvarderingar, sanktioner samt att till 2045 och halvera klimatutsldppen till 2030 (basar 2020). minskad klimatpaverkan.
5 E % Rikshems anseende kan paverkas negativt. » Branschsamverkan genom anslutning till Fossilfritt Sverige och SBTi « Genom antagna klimatmal och sam-
] > (Science Based Targets initiative). verkan kan vi starka varumarket.
L @ . . Bristande IT-sdkerhet. » Systematiskt IT-sdkerhetsarbete.
:E E 2 . Virus, hackerattacker och ransomware. « Aktivt arbete med dataskyddsfragor.
9 " E » Obehdériga kan fa tillgéng till information.
i g i@ - Bristeriregelefterlevnad i dataskyddshantering.
=}
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Bolagsstyrnindsrapport 2025

Rikshem AB (publ) ("Rikshem” eller "Bolaget”) ar ett svenskt aktiebolag. Detta ar Rikshems
bolagsstyrningsrapport upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen avseende verksamhets-
aret 2025. Rapporten ingdr som en del i Rikshems 3rs- och hallbarhetsredovisning fér 2025.

Rikshems bolagsstyrning utgar fran externa och inter-

na regelverk. Centrala externa regelverk ar bland annat
aktiebolagslagen, regelverken for emittenter pd de mark-
nadsplatser, dar Bolagets obligationer dr noterade, och
marknadsmissbruksférordningen (MAR). Viktiga interna
regelverk ar dgardirektivet, bolagsordningen, arbetsord-
ningarna for styrelsen och styrelsens utskott, VD-instruktio-
nen, uppférandekod, finanspolicy och andra interna policyer
och riktlinjer.

Av Rikshems bolagsordning framgar bland annat att
Bolagets firma ar Rikshem AB (publ) samt att Bolaget ar
publikt och har sitt séte i Stockholm. Féremalet for Bolagets
verksamhet ar att - direkt eller indirekt genom hel- eller
deldgda bolag, eller genom inkdpta tjanster - dga, utveck-
la och forvalta fast egendom, samt driva darmed forenlig
verksamhet inkluderande bland annat tillhandah3llande av
fastighetsanknutna tjénster.

Rikshem omfattas formellt inte av Svensk kod fér bolags-
styrning ("Koden”) (eller ndgon annan bolagsstyrningskod)
till foljd av att Bolaget inte har aktier upptagna till handel
pa en reglerad marknad i Sverige, men féljer de regler om bo-
lagsstyrning som féljer av lag eller annan forfattning. Enligt
Rikshems &gardirektiv ska Koden tjana som vagledning for
bolagsstyrningen. Bolaget tillampar darfor i huvudsak Koden
men gor avsteg frén vissa bestammelser framst till féljd av
Bolagets agarstruktur och att Bolagets aktier inte dr note-
rade pa en marknadsplats. Bolaget har obligationer utgivna

under Bolagets tidigare MTN-program (Medium Term Note),
noterade pa Nasdag OMX Stockholm (Stockholmsbérsen),
och obligationer utgivna under Bolagets EMTN-program
(Euro Medium Term Note), noterade pa Euronext Dublin.
Bolaget foljer darfor respektive marknadsplats regelverk for
emittenter. Rikshem har valt Irland som hemmedlemsstat.

For den interna och den externa informationsgivningen
har Bolaget antagit en kommunikationspolicy som bland
annat reglerar hur, och vilken typ av information som Bola-
get ska kommunicera till marknaden.

Aktieddare och ddardirektiv

Rikshems aktiekapital uppgick per den 31 december 2025
till 99 727 900 kronor fordelat pa 997 279 aktier, med en
rost vardera. Rikshems samtliga aktier dgs av Rikshem
Intressenter AB. Aktierna i Rikshem Intressenter AB ags till
50 procent vardera av Fjarde AP-fonden och AMF Tjénste-
pension AB (gemensamt "Agarna”).

For verksamheten har bolagsstdmman antagit ett dgardi-
rektiv. Agardirektivet behandlar mnen s8som avkastnings-
mal, riskhantering och kapitalstruktur, investeringstakt och
utdelningspolicy, etik och hillbarhet, allmanna bolagsstyr-
ningsprinciper, styrelsen, revisorer, samordning mellan sty-
relse och dgare samt rapportering. Agardirektivet behandlas
arligen pa drsstamman. Vid arsstamman 2025 antogs ett
uppdaterat dgardirektiv med i huvudsak redaktionella fér-
andringar i forhallande till tidigare version.

Bolagsstaimma

Aktiedgare har ratt att fatta beslut om Rikshems angelag-
enheter pa bolagsstamma. Vid bolagsstamman far varje
réstberattigad utan inskrankning rosta for fulla antalet
foretradda aktier. Arsstamma ska hallas i Stockholm senast
den 30 juni varje ar. Aktiebolagslagen och bolagsordning-
en reglerar vad drsstdmman ska besluta om. Rikshem hall
arsstdmma den 27 mars 2025 i Stockholm.

Pa arsstamman var samtliga Rikshem Intressenter ABs
aktier foretradda. Styrelsen (med undantag fér avgdende
Pernilla Arnrud Melin), VD och Bolagets huvudansvarige
revisor ndrvarade pa stamman. P drsstamman besl6ts att till
styrelsen omvalja Kerstin Lindberg Géransson, Siv Malm-
gren, Zdravko Markovski, Frida Olsson och Peter Strand samt
nyvalja Annika Eastwood. Annika Eastwood ersatte Pernilla
Arnrud Melin som AMF Tjanstepension ABs representant i
styrelsen och Per-Gunnar Persson hade avbéjt omval. Kerstin
Lindberg Goransson omvaldes till styrelsens ordférande.
Valet av styrelsens ledamdter hade féregatts av arbete i
valberedningen. Stdmman beslot vidare att Bolaget skulle ha
en valberedning infor drsstamman 2026 och beslét ocksa att
anta en instruktion for valberedningen.

Valberedning

Enligt instruktionen for valberedningen ska valberedningen
besta av styrelsens ordférande samt en ledamot som ska
utses av AMF Tjanstepension AB och en som ska utses av
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Fjarde AP-fonden. Styrelsens ordférande ska vara ordféran-
deivalberedningen, men harinte rostratt i fragor om for-
slag avseende styrelseordférandeposten och ordférandens
arvode. Valberedningen ska bland annat bereda frégor om
forslag till styrelseledamaéter, forslag till styrelseordférande
och ordférande vid arsstamman, férslag till styrelsearvoden
med uppdelning mellan ordférande och évriga ledamdéter
samt arvode for utskottsarbete.

Valberedningen ska beakta att styrelsen ska ha en
andamalsenlig sammansattning praglad av mangsidighet
och bredd avseende styrelseledaméternas kompetens,
erfarenhet och bakgrund med héansyn tagen till Bolagets-
verksamhet, utvecklingsskede och férhallanden i 6vrigt.

Av instruktionen foér valberedningen framgar vidare att
Rikshems mangfalds- och jamstalldhetspolicy ska beaktas
vid nominering av styrelseledamoéter. Styrelsen bestod efter
drsstamman 2025 av fyra kvinnor och tva man.

Valberedningen ska efter rekommendation fran revisions-
utskottet foresla revisor och arvode till revisor. Arvode utgar
inte till ledam&terna i valberedningen.

Styrelsen

Sammanséttning

Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta av minst tre och
hogst tio ledamoter med noll till tio suppleanter och bestod
vid arets inledning av sju ordinarie styrelseledamdter utan
suppleanter. Fran drsstamman 2025 har styrelsen bestatt
av sex ordinarie ledamoter utan suppleanter. VD ingarinte i
styrelsen men narvarar pa samtliga styrelsemdoten. Styrel-
seledamoterna representerar saval fastighetskunnande som
finansiellt kunnande. Styrelsens ledamdoter presenteras pa
sidan 38. Chefsjuristen i Rikshem &r styrelsens sekreterare.

Styrelsens uppgifter

Styrelsens arbete regleras bland annat av aktiebolagsla-
gen, bolagsordningen och den arbetsordning som styrelsen
arligen faststaller for sitt arbete. Enligt aktiebolagslagen

ar styrelsen ytterst ansvarig for Rikshems organisation och
forvaltning. I styrelsens arbetsordning anges bland annat
formerna for styrelsens arbete avseende styrelsemoten,
protokoll, ordférandens och VDs narmare uppgifter med
mera. Déari finns dven bestdmmelser om hur anstallningsvill-
kor for VD ska beslutas. VD ar regelmassigt foredragande pa

styrelsemotena.

Styrelsens ordférande leder styrelsearbetet och ansvarar
for kallelsen till styrelsens sammantrdaden och planerar
sammantradena i samrdd med VD. Ordféranden ansvarar
vidare fér samordning mellan styrelsen och Agarna och an-
svarar aven for utvardering av styrelsens och VDs arbete.

Styrelsens arbete under 2025

Styrelsen antar en arsplan for sitt arbete med ordinarie mo-
ten vid bestdmda tidpunkter, anpassade bland annat till att
styrelsen vid vissa tidpunkter ska avge finansiella rapporter.
Vid styrelsesammantrddena avger VD regelméssigt en rap-
port 6ver Bolagets verksamhet, resultat och stallning. VD ska
darutover informera styrelsen om sarskilt viktiga handelser i
den l6pande verksamheten. P3 styrelsemdotena redovisas vad
som forevarit pa motena i styrelsens utskott. Styrelsearbetet
har under 2025 bland annat innefattat beslut om Bolagets
strategiska utveckling samt sedvanliga beslut om delars-
rapporter och bokslutskommuniké, ars- och hallbarhetsre-
dovisning, antagande av verksamhetsplan och budget fér
ndstkommande ar, styrelseutskottens sammansattning och
arvodering samt uppféljning av affarsplanen. Styrelsen har
vidare fattat beslut i finansieringsfragor, om férvarv och for-
séljningar, investeringar och storre uthyrningar i fastigheter,
beslut om revidering av VDs l6n och andra ersattningsfrégor,
beslut om revidering av centrala styrande dokument samt
antagande av affarsplan for perioden 2026-2028. Styrelsen
har under dret dven fattat beslut per capsulam.

Utvédrdering av styrelsen

Agardirektivet och styrelsens arbetsordning anger att
styrelsen arligen ska gbra en utvardering av sitt arbete. Ord-
foranden ansvarar enligt arbetsordningen for utvarderingen.
Utvarderingen har under &ret genomférts med hjalp av ett
digitalt verktyg frdn en extern aktdr som har presenterat
utvarderingen for styrelsen. Resultatet av utvérderingen
redovisas till valberedningen och anvands i utvecklingen av
styrelsearbetet och i arbetet med att tillse att styrelsen har
ratt sammansattning.

Ersattning till styrelsen
Arsstdamman beslutar om ers&ttning till styrelsen. For
perioden till och med arsstamman 2026 beslét stamman att

arvode skulle utga till styrelsens ordférande med 688000
kronor per ar och med 238 000 kronor per ar till dvriga
ledamoter samt att drligt arvode fér arbete i inrdttade
utskott totalt skulle uppga till hégst 375 000 kronor per ar,
att fordelas i enlighet med vad styrelsen beslutar, och att
det totala arvodet till styrelsen inklusive utskottsarvode
inte skulle 6verstiga 2 500 000 kronor per ar. Stdémman
beslot att arvode for styrelsearbete och utskottsarbete till
styrelseledamdter som &r anstallda inom n&gon av Agarna
inte skulle utga. Styrelsen beslot pa det konstituerande
styrelsemotet att for arbetet inom revisionsutskottet skulle
ersattning utgd med 110 000 kronor per ar till utskottets
ordférande och 42 000 kronor per ar till ledamot, fér arbe-
tet inom investeringsutskottet med 95 000 kronor per ar
till ordféranden och med 40 000 kronor per ar till ledamot,
samt for arbetet inom ersattningsutskottet med 20 000
kronor per ar till ordféranden och med 10 000 kronor per ar
till ledamot.

Styrelsens utskott

Av agardirektivet framgar att det ska finnas ett utskott for
beredning av fragor hanforliga till riskhantering, intern-
kontroll och ekonomisk rapportering. Styrelsen har déar-
for inom sig inrattat ett revisionsutskott. Harutdver har
styrelsen sjalv att bedéma behovet av ytterligare utskott
och harinom sig inrattat ett ersdttningsutskott och ett
investeringsutskott. Styrelsen har antagit en arbetsord-
ning for respektive utskott. Utskottens framsta uppgift ar
att bereda styrelsens beslut inom respektive omrade men
investeringsutskottet har dven ett eget beslutsmandat.
Samtliga utskott ska bestd av tre styrelseledamdter som vid
konstituerande styrelsemote utses for ett ar i taget. VD ar
regelmassigt féredragande i utskotten.

Revisionsutskottet

Revisionsutskottet ska bland annat 6vervaka Bolagets
finansiella rapportering och hallbarhetsrapportering, bereda
arsredovisning, hallbarhetsredovisning och delarsrapporter,
granska och 6vervaka revisorns opartiskhet och sjalv-
standighet, félja revisorns arbete med revisionen, bereda
styrande dokument som faller under utskottets verksam-
hetsomrdde samt bereda strategiska frédgor avseende
Bolagets finansiella struktur. Revisionsutskottet bestod vid
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drets inledning av Siv Malmgren, ordférande, Frida Olsson
och Per-Gunnar Persson. I mars 2025 ersattes Per-Gunnar
Persson av Zdravko Markovski.

Investeringsutskottet

Investeringsutskottet ska enligt dess arbetsordning bland
annat besluta om forvary, férséljningar och investeringar
som faller inom utskottets mandat samt vara beredan-

de organ infor beslut i styrelsen i fragor rérande forvary,
forsaljningar och investeringar som Gverstiger utskottets
mandat. Investeringsutskottet bestod vid arets inledning av
Zdravko Markovski, ordférande, Pernilla Arnrud Melin och
Peter Strand. I mars 2025 ersattes Pernilla Arnrud Melin av
Annika Eastwood.

Ersdttningsutskottet

Ersattningsutskottet ska bland annat bereda férslag till
och utvardera principer for ersattning och ovriga anstall-

Styrelsens ersdattnind med mera

ningsvillkor for VD och 6vriga ledande befattningshavare
(ersattningspolicy), folja upp ersattningsstrukturer och
ersattningsnivaer i Bolaget samt bereda styrande dokument
som faller under utskottets verksamhetsomrdde. Ersatt-
ningsutskottet bestod vid arets inledning av av Kerstin
Lindberg Géransson, ordférande, Pernilla Arnrud Melin och
Frida Olsson. I mars 2025 ersattes Pernilla Arnrud Melin av
Annika Eastwood.

Verkstallande direktdr och ledningsgrupp

VD svarar for den lépande férvaltningen av Bolaget med be-
aktande av de anvisningar och instruktioner som faststallts
av styrelsen och som bland annat framgar av VD-instruk-
tionen som arligen antas av styrelsen. VD ansvarar for den
ekonomiska rapporteringen i Bolaget. VD harinrattat en
ledningsgrupp som bestéar av direktrapporterande chefer.
Ledningsgruppen har regelbundna moten foér att behandla
koncernovergripande och strategiska fragor. Under 2025

N&drvaro vid sammantraden’

Totalt Ersdttnings- Revisions- Investerings-

Invald arsarvode, tkr? Styrelseméoten? utskott utskott utskott

Kerstin Lindberg Géransson 2023 703 9(9) 2(2) - -
Pernilla Arnrud Melin* 2018 Ingen ersattning 1(2) 101) - 2(2)
Annika Eastwood® 2025 Ingen ersattning (7 1(1) - 4 (4)
Siv Malmgren 2022 344 9(9) - 6 (6) -
Zdravko Markovski 2022 362 8(9) - 4 (4) 5(6)
Frida Olsson 2023 Ingen ersattning 9(9) 2(2) 6 (6) -
Per-Gunnar Persson® 2016 64 1(2) - 2(2) -
Peter Strand 2021 276 9(9) - - 6(6)

1) Siffraninom parentes avser for perioden majliga méten, dvs i forekommande fall fran den tidpunkt ledamoten valtsini eller till den tidpunkt

da ledamoten lamnat styrelsen eller utskott.

2) Totalt arsarvode for uppdragetistyrelsen féljer av arsstammans beslut. Arvode for arbetet i utskott féljer av styrelsens beslut inom den ram
som drsstamman beslutat. Arvodet kostnadsférs och utbetalas med 1/12 varje manad.

3) Inklusive protokollférda beslut per capsulam.
4) Lamnade styrelsen vid darsstamman 2025.

5) Valdesinvid drsstamman 2025.

6) Lamnade styrelsen vid drsstamman 2025.

holls 10 ordinarie ledningsgruppssmaoten och 12 kortare
protokollférda avstamnings-/lunchmaéten.

Rikshems ledningsgrupp har under 2025 bestatt av
Anette Frumerie, VD, Maria André Ahlgren, hr-chef, Andrea
Cedwall, chef portféljstrategi och transaktion, Carl Conradi,
chefsjurist, Johan Brandstrém, férvaltningschef bostdder
Norr, Linda Forsell, forvaltningschef bostader Malardalen,
Sandra Isberg, verksamhetsutvecklingschef, Petter Jurdell,
kommersiell chef, Anders Lilja, CFO, Elin Sjéstrand, chef pro-
jektutveckling, Catrin Viksten, férvaltningschef samhalls-
fastigheter och Jennie Wolmestad, chef kommunikation,
kund och marknad. En narmare presentation av lednings-
gruppen aterfinns pa sidan 39. VD-assistenten ar sekretera-
re i ledningsgruppen.

Revisor

Rikshem ska enligt bolagsordningen ha en eller tva reviso-
rer med hogst tva revisorssuppleanter. Revisorn utses av
arsstamman fér en mandatperiod om ett ar. Vid drsstamman
den 27 mars 2025 omvaldes Ernst & Young AB till revisor for
tiden intill slutet av nasta arsstamma. Katrine Séderberg,
auktoriserad revisor, ar huvudansvarig revisor. Ernst & Young
AB har varit Bolagets revisor sedan 2011. Revisorn granskar
bland annat arsredovisning, koncernredovisning och bok-
féring, styrelsens och VDs férvaltning och avger revisions-
berattelse till arsstdmman. Revisionen sker i enlighet med
aktiebolagslagen, internationella revisionsstandarder och
god revisionssed i Sverige. Revisorn uttalar sig om bolags-
styrningsrapporten och om Bolagets hallbarhetsrapport.
Revisorns oberoende i forhallande till foretaget sakerstalls
genom att vald revisor endast i begransad utstrackning ska
utféra andra tjanster dn revision. Den huvudansvarige revi-
sorn har narvarat vid tva styrelsemoten och vid fem moéten

i revisionsutskottet under 2025. Revisorn har sammantratt
med styrelsen utan narvaro av VD eller ndgon annan i bo-
lagsledningen. Pa arsstamman beslots att arvodet till Bola-
gets revisor skulle utgd med belopp enligt godkand rékning i
enlighet med sedvanliga debiteringsnormer.
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Intern kontroll av den finansiella rapporteringen
Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen for den interna
kontrollen. Den interna kontrollen bygger pd dokumente-
rade policyer, riktlinjer, instruktioner, ansvars- och arbets-
fordelningar sdsom styrelsens arbetsordning, styrelse-
utskottens arbetsordningar, VD-instruktion, finanspolicy
och besluts- och attestordning med flera dokument, som
alla syftar till att sakerstalla en tydlig ansvarsférdelning for
effektiv hantering av verksamhetens risker och god kvalitet
i den finansiella rapporteringen. Efterlevnad av Bolagets
styrande dokument f6ljs upp och utvérderas kontinuerligt
och det genomfors arligen en samlad uppféljning och dver-
syn av policyer och andra styrande dokument. Rikshem har
kartlagt vasentliga affarsprocesser, bland annat i syfte att
identifiera och minska risker eller mildra konsekvenserna av
Bolagets risker. Risker och méjligheter identifieras och han-
teras vidare dven i verksamhetsplane- och budgetprocessen
for respektive enhet och fér Bolaget som helhet. Dessutom
gors en bedomning av ekonomisk risk med utgangspunkt i
resultat- och balansrdkning, dar poster utvarderas utifran
risk och materialitet. Kontrollaktiviteter av den finansiel-

la rapporteringen baseras pa riskbedémningarna och ar
inbyggda i Bolagets processer som utvarderas lopande.

Processen for vardering av forvaltningsfastigheter innehall-
erinslag av uppskattningar och antaganden med stor
potentiell pdverkan pa de redovisade vardena for tillgangar.
Sarskild vikt laggs darfor vid sékerstallandet av att den
finansiella rapporteringen avseende fastighetsvarderingen
inte innehaller vasentliga fel. Rikshems fastigheter var-
deras vid varje kvartalsskifte. Fastighetsvarderingen skeri
enlighet med Bolagets policy for vardering av fastigheter.
Forvaltningsfastigheter varderas externt av oberoende
auktoriserade varderingsinstitut med relevanta kvalifikatio-
ner. Projektfastigheter, nyproduktionsprojekt och obebyggd
mark ska varderas bade externt och internt, dar den externa
varderingen ska svara for kvalitetssdkring av den interna
varderingen i Bolagets redovisning. Bolagets revisor rap-
porterar varje ar till styrelsen och bolagsledningen iaktta-
gelser fran granskningen och bedémningen av den interna
kontrollen kopplat till koncernens finansiella rapportering.
Delarsrapport for perioden januari-september granskas
oversiktligt av Bolagets revisor. Den interna kontrollen
forbattras kontinuerligt och bedéms vara andamalsenlig for
Bolaget. Rikshem ska arligen 6vervdga om en sarskild funk-
tion for internrevision ska inrattas och har under aret fattat
beslut om att inte inratta en sddan funktion.
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Styrelse

Kerstin Lindberd Géransson
(1956)

Styrelseordférande

Ordférande i ersdttningsutskottet

Invald i styrelsen: 2023

Ovriga uppdrad: Styrelseuppdrag

i Sophiahemmet, Sveaskog och
ledamot IVA.

Utbildning: Civilekonom.

Tididare erfarenhet: Vd for Akade-
miska hus, ledande befattningar

Zdravko Markovski (1964)
Styrelseledamot

Ordférande i investeringsutskottet
Ledamot i revisionsutskottet

Invald i styrelsen: 2022

Ovrida uppdrag: Styrelseuppdrag

i Besqab.

Utbildning: Civilingenjor.

Tididare erfarenhet: \/d for Svevia
och flera ledande befattningar inom
JM-koncernen, styrelseuppdrag i
Castellum.

Stockholm-Arlanda Airport, Scandic.

Annika Eastwood (1978)
Styrelseledamot

Ledamot i investeringsutskottet
Ledamot i ersattningsutskottet

Invald i styrelsen: 2025

Ovrida uppdragd: Transaktionsjurist pa
AMF Tjanstepension AB

Utbildning: Jur kand.

Tididare erfarenhet: Advokat, styrel-
seuppdrag i Ormonde Energy Limited.

Frida Olsson (1988)
Styrelseledamot

Ledamot i ersattningsutskottet
Ledamot i revisionsutskottet

Invald i styrelsen: 2023

Ovrida uppdrag: Portfsljforvaltare
pa Fjarde AP-fonden. Styrelseupp-
drag i Svenska Handelsfastigheter,
J.S Bang Fastigheter och Urbanea
Fastigheter.

Utbildning: Hogskoleingenjor i
byggteknik och masterinom samhalls-
byggnad.

Tididare erfarenhet: Corporate
finance och finansiering inom fastig-
heter pa SEB och Danske Bank.

Siv Malmdren (1959)
Styrelseledamot
Ordférande i revisionsutskottet

Invald i styrelsen: 2022

Ovriga uppdrad: Styrelseuppdrag i
Borudan Ett, Gatun Arkitekter samt
Specialfastigheter

Utbildning: Fil kand i beteende-
vetenskap, MBA fran SU.

Tididare erfarenhet: VVd fr John
Mattson samt styrelseuppdrag inom
fastighetsbranschen.

Peter Strand (1971)
Styrelseledamot
Ledamot i investeringsutskottet

Invald i styrelsen: 2021

Ovrida uppdrad: Transaktionsansvarig
Swedish Logistic Property. Styrelseupp-
drag i Swedish Logistic Property och
Dios Fastigheter.

Utbildning: Civilingenjor.

Tididare erfarenhet: Vd och ordférande
for Swedish Logistic Property och Victo-
ria Park. Styrelseuppdrag i Annehem
Fastigheter, Tribona, Doxa och BrainLit.
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Anette Frumerie (1968)
vd

Anstilld sedan: 2020

I ledningsgruppen sedan: 2020
Ovriga uppdragd: Styrelseledamot i
Bonava och Lindab.

Utbildning: Civilingenjor

Tididare erfarenhet: Besqgab, Skan-
ska och JM.

Sandra Isberd (1974)

Chef verksamhetsutveckling

Anstdlld sedan: 2021

I lednindsgruppen sedan: 2021
Utbildning: Civilingenjor

Tididare erfarenhet: Libitum Sveri-
ge, Skanska, Cordial och Electrolux.

Maria André Ahidren (1973)
HR-chef

Anstdlld sedan: 2022

I lednindsgruppen sedan: 2022
Utbildning: Magisterexamen
foretagsekonomi.

Tididare erfarenhet: Coor och
Accenture.

Petter Jurdell (1971)

Kommersiell chef

Anstélld sedan: 2017

I ledningsgruppen sedan: 2017
Ovrida uppdrag: Styrelseuppdrag i
koncernens bolag. Styrelseuppdrag
i bolagets joint ventures.
Utbildning: Tekn kand, IFL
Tididare erfarenhet: SABO och
NCC.

Johan Brandstrom (1977)
Forvaltningschef bostad norr

Anstélld sedan: 2019

I ledningsgruppen sedan: 2023
Utbildning: Civilingenjor
Tididare erfarenhet: Ume3
Energi och Eon.

Anders Lilja (1967)
CFO

Anstdlld sedan: 2018

I lednindsdruppen sedan: 2018
Ovriga uppdrad: Styrelseuppdrag i
koncernens bolag.

Utbildning: Civilingenjér, MBA
Tididare erfarenhet: Skanska.

/=

Andrea Cedwall (1977)
Chef portféljstrategi & transaktion

Anstilld sedan: 2020

I ledningsgruppen sedan: 2021
Utbildning: Civilingenjor fastig-
hetsekonomi

Tididare erfarenhet: Hemsd och
Kungsleden.

Elin Sjostrand (1974)
Chef projektutveckling

Anstélld sedan: 2018

I lednindsgruppen sedan: 2022
Ovriga uppdrad: Styrelseuppdrag i
bolagets joint ventures.
Utbildning: Internationell
ekonomi

Tididare erfarenhet: Riks-

byggen, Graflunds och Méalardalens
Universitet.

Carl Conradi (1968)
Chefsjurist

Anstélld sedan: 2010

I lednindsgruppen sedan: 2016
Ovrida uppdragd: Styrelseuppdrag i
koncernens bolag. Styrelseuppdrag
i bolagets joint ventures.
Utbildning: Jur kand

Tididare erfarenhet: Vasakronan,
advokatbyra och tingstjanstgdring.

Catrin Viksten (1970)
Forvaltningschef samhalls-
fastigheter

Anstélld sedan: 2022

I lednindsgruppen sedan: 2022
Ovrida uppdrag: Principal i Stift-
elsen Stockholms sjukhem
Utbildnindg: MBA och diplomerad
fastighetsforvaltare

Tididare erfarenhet: Hemsg, Ersta
fastigheter och Magnolia Bostad.

Linda Forsell (1975)
Férvaltningschef bostad mélardalen

Anstilld sedan: 2018

I ledningsgruppen sedan: 2023
Utbildning: Civilingenjor

Tididare erfarenhet: HSB Malarda-
len och Teknik & Fastighetsforvalt-
ningen Vasteras Stad.

Jennie Wolmestad (1979)
Chef kommunikation, kund och
marknad

Anstdlld sedan: 2015

I ledningsgruppen sedan: 2015
Utbildning: Fil kand medie- och
kommunikationsvetenskap
Tididare erfarenhet: Com Hem,
Vasakronan och kommunikations-
byraer.
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Koncernens rapport dver totalresultat

Belopp i mkr Not 2025 2024
Hyresintakter 31 3647 3633
Driftkostnader -912 -920
Reparation och underhall -306 -325
Fastighetsadministration -284 -250
Fastighetsskatt -44 -45
Summa fastighetskostnader -1547 -1540
Driftdverskott 4 2100 2093
Central administration 3.2,5 -151 -156
Resultat frén andelarijoint ventures 14 52 5
Rorelseresultat 2001 1942
Finansiella intdkter 7 40 64
Finansiella kostnader 7 -761 -758
Resultat efter finansiella poster 1281 1248
varav férvaltningsresultat 1273 1274
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 10 -211 405
Vardeférandring rantederivat 17 -205 -161
Vardeférandring valutaderivat 17 -514 -435
Valutakurseffekter pa finansiella poster 523 238
Resultat fore skatt 874 1295
Skatt 8 -70 -294
Arets resultat 803 1001
Ovridt totalresultat som inte ska omklassificeras
till resultatriakninden i senare perioder
Omvardering pensioner 5 0
Skatt pensioner 0
Arets ovrida totalresultat netto efter skatt 0
Summa totalresultat for aret 803 1001

Totalresultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare i sin helhet.

KOMMENTARER TILL
KONCERNENS RESULTAT

Driftoverskott
Hyresintdkterna 6kade med 14 mkr eller
0,4 procent jamfoért med foregdende ar och
uppgick till 3 647 mkr (3 633). Fér jamforbart
bestdnd 6kade hyresintdkterna med 96 mkr
eller 3,2 procent. Okningen &r framst relate-
rad till arlig hyresjustering, forhandlad eller
indexerad, samt fardigstillda projekt. Arets
ekonomiska vakansgrad for totalt bestdnd
uppgick till 4,8 procent (3,9) och uteblivna
intékter for marknadsvakanser 6kade med
35 mkr jamfért med foregdende ar.
Fastighetskostnaderna 6kade med 7 mkr
eller 0,4 procent jamfort med foregdende ar
och uppgick till 1 547 mkr (1 540). Fastighe-
ter som frantratts under dret har paverkat
kostnadsnivan positivt. Taxebundna kost-
nader sdsom el och fjarrvarme har minskat
till foljd av ett varmare ar samt energieffek-
tiviseringar. Den milda vintern i inledningen
av aret har dven resulterat i lagre kostnader
for snorojning. Fastighetskostnaderna
innefattar jamforelsestérande poster om
cirka 30 mkr relaterade till kostnader for ett
avslutat maluppfyllnadsprogram fér med-
arbetarna samt férgdvesprojekt. Driftover-
skottet 6kade med 7 mkr eller 0,4 procent
jamfort med féregdende ar och uppgick till
2100 mkr (2 093). For jamférbart bestand
Okade driftoverskottet med 43 mkreller 2,4
procent. Frantrédda fastigheter minskade
driftéverskottet med 79 mkr jamfort med
foregdende ar.

Central administration
Kostnaderna f6r central administration
uppgick till 151 mkr (156). Kostnaderna for

konsulter och inhyrd personal minskar med-
an IT-kostnaderna, till foljd av satsningar
inom digitalisering, 6kar.

Resultat fran andelar i joint ventures
Resultat fran andelarijoint ventures
uppgick till 52 mkr (5). Resultatet &r framst
hanforligt till forbattrat forvaltningsresul-
tat.

Finansiella intakter och kostnader

Nettot av finansiella intédkter och kostnader
utgors i huvudsak av bolagets externa
rantekostnader och uppgick till -721 mkr
(-695). Finansiella intdkter minskade till
foljd av lagre marknadsranta. Finansiella
kostnader fore avdrag for aktiverad réanta
minskade till féljd av ldgre marknadsran-

ta och en ldgre genomsnittlig lanevolym.
Aktiverad rénta for dret uppgick till 21 mkr
(38) dar minskningen framst ar hanforlig till
en lagre projektvolym.

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick till 1273 mkr
(1274) vilket ar i niva med foregdende ar.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Vardeférandringen for forvaltningsfastighe-
ter uppgick under aret till -211 mkr (405),
varav -208 mkr avsag orealiserad varde-
forandring och -3 mkr avsag realiserad vér-
deférandring. Orealiserad vardefordndring
uppgick till -0,4 procent (0,7). Det genom-
snittliga direktavkastningskravet

i varderingen uppgick till 4,59 procent, en
6kning med 0,03 procentenheter i relation
till direktavkastningskravet per den 31
december 2024.

* Det genomsnittliga direktavkastningskravet avser jamférbart bestand.
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Derivatinstrument och
1an i utlindsk valuta
Derivatinstrumenten avser ranteswappar
som férlanger réantebindningstiden samt
kombinerade valuta- och ranteswappar,
vilka upptagits for att eliminera valutakurs-
risk for rantebetalningar och aterbetalning-
ar av lan upptagna i utlandsk valuta. I takt
med att derivatens l6ptid blir kortare och
aterstdende kassafléden minskar rér sig
marknadsvardet mot noll och kommer vid
forfallodatum att vara noll.

Arets vardeforandring pa rantederivat
uppgick till -205 mkr (-161). Rantekur-
van har sedan foregdende arsskifte blivit
brantare med hdgre rantor pa loptider
frén 4 ar samtidigt som rantan pa kortare
loptider sjunkit nagot. Vardeféréandringen
pa kombinerade valuta- och ranteswappar
uppgick till -514 mkr (-435) vilken orsakas
av ranteférandringar samt valutakursfluktu-
ationer. Variationer i valutakurser ger dven
upphov till orealiserad vardeforéandring av
&n i utlandsk valuta, vilka uppgick till 523
mkr (238).

Om L3n och derivatinstrument behalls
till férfall neutraliseras tidigare redovisade
orealiserade resultateffekter.

Arets resultat och skatt

Redovisad skatt fér aret uppgick till -70 mkr
(-294) varav aktuell skatt utgjorde -116 mkr
(-171) och uppskjuten skatt 46 mkr (-123).
Den uppskjutna skatten ar framfor allt han-
forlig till orealiserade vardefoéréandringar pa
finansiella instrument och férvaltningsfast-
igheter samt fastighetsférsaljningar. Arets
resultat uppgick till 803 mkr (1 001).

Koncernens rapport déver finansiell stillning

31dec 31dec
Belopp i mkr Not 2025 2024
TILLGANGAR
Anliddnindstillgandar
Immateriella anlidgningstiligangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 9 13 17
Summa immateriella anliddningstillgangar 13 17
Materiella anlidgningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 10 55 875 56 575
Tomtréatter och dvriga nyttjanderattstillgangar 1 203 170
Inventarier 12 2 4
Summa materiella anlidgningstillgdngar 56080 56749
Finansiella anlddgningstillgdndar
Andelar i joint ventures 14 1597 1620
Ovrigt finansiellt innehav 0 -
Derivatinstrument 17 505 840
Langfristiga fordringar 18 55 81
Summa finansiella anlidgningstillgangar 2157 2541
Summa anlidgningstillgdngar 58251 59307
Omsittningstillgdndar
Kortfristida fordrindar
Kundfordringar 18 36 Ly
Derivatinstrument 17 22 -
Ovriga fordringar 19 1219 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 27 26
Summa kortfristida fordrindar 1304 912
Likvida medel 18 244 1563
Summa omsittningstillgangar 1549 2474
SUMMA TILLGANGAR 59799 61782
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Koncernens rapport 6ver finansiell stillning, forts.

31dec 31dec
Belopp i mkr Not 2025 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Edet kapital
Aktiekapital 100 100
Ovrigt tillskjutet kapital 4 874 4 874
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 21996 21192
Summa edet kapital 26 969 26165
SKULDER
Landfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 8 4310 4356
Rantebarande skulder 18 21837 23439
Rantebarande skulder till moderféretag 18, 22 145 145
Derivatinstrument 17 1335 956
Leasingskuld 1 172 143
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 5 1 1
Summa landfristiga skulder 27799 29040
Kortfristida skulder
Rantebarande skulder 18 4132 5526
Leverantdrsskulder 18 163 144
Skatteskulder = 68
Leasingskuld 1 26 24
Derivatinstrument 17 26 -
Ovriga kortfristiga skulder 19 33 114
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 653 700
Summa kortfristida skulder 5032 6 576
Summa skulder 32831 35616
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59799 61782

KOMMENTARER TILL
FINANSIELL STALLNING

Forvaltnindsfastigheter

Rikshems fastighetsbestdnd omfattade vid
utgangen av aret 464 fastigheter (489).
Verkligt varde for fastigheterna uppgick till
55 875 mkr (56 575). Av verkligt varde avsag
40 018 mkr bostader, 12 748 mkr vardboen-
den, 2 666 mkr skolor och 443 mkr kom-
mersiellt. Fastighetsbestdndet inkluderar
byggratter varderade till 363 mkr. Fastighe-
ter motsvarande 46 procent av verkligt
varde ar beldgna langs axeln Storstockholm
— Uppsala. Sammantaget omfattar fastig-
hetsbestdndet cirka 29 000 ldgenheter

(30 000) och cirka 2108 000 kvadratmeter
(2 217 000) uthyrningsbar area.

Under aret har 28 fastigheter avyttrats
till ett sammanlagt varde om totalt 2 143
mkr. Den storsta transaktionen avsag sju
bostadsfastigheter i Helsingborg. Ovriga
avyttringar omfattade bland annat bostads-
fastigheteri Sigtuna, Norrkdping och Nyké-
ping samt samhéllsfastigheteri Stockholm,
Ale och Lulea.

Under &ret har Rikshem férvarvat tre
bostadsfastigheter i Uppsala till ett totalt
varde om 262 mkr. Arets investeringar upp-
gick till1390 mkr (1 078). Av dessa avsag
936 mkr (701) ombyggnation och renove-
ring, 292 mkr (255) avsag nyproduktion och
162 mkr (122) avsag energiprojekt.

Andelar i joint ventures

Rikshem ager andelar i joint ventures till

ett sammanlagt varde om 1597 mkr (1620).
Det storsta joint venture-innehavet om
1128 mkr avser 49 procent av Varmdo
Bostader (resterande del &gs av Varmdo

Kommun). Det ndst stérsta innehavet om
468 mkr avser Farsta Stadsutveckling (Te-
lestaden), som ags till 50 procent vardera
av Rikshem och Ikano Bostad. Ovriga an-
delarijoint ventures om sammanlagt 1 mkr
avser ett projektutvecklingsbolag som &gs
och bedrivs tillsammans med Huseriet.

Derivat

Bolagets ranterisk hanteras l6pande framst
genom rénteswappar och via ldn med fast
réntebas. Vid arets utgang uppgick réntede-
rivatportféljens nominella belopp till 22600
mkr varav betalarswappar avser 21500

mkr. Den genomsnittliga rantebindningen

i portfoljen uppgick till 3,7 &r (4,1). Andelen
av de rantebarande skulderna i balansrék-
ningen med langre rantebindningstid an 12
méanader uppgick till 83 procent. Bolaget
har dven sa kallade kombinerade valuta-
och ranteswappar med syfte att valutasdkra
ldn som upptagits i utldndsk valuta. Netto
uppgick derivatportféljens verkliga varde till
-834 mkr (-116).

Fordrindar

Langfristiga fordringar uppgick till 55
mkr (81). Kortfristiga fordringar uppgick
till 1304 mkr (912) och utgjordes framst
av sakerheter avseende CSA-avtal och
derivatinstrument.
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Likvida medel oo 00 oo ° °
Likvida medel uppgick till 244 mkr (1 563). Koncernens rapport 6ver forandring av eget kapital

Pa bokslutsdagen uppgick lamnade séker-

heter avseende CSA-avtal fér kombinerade . Balanserade

.. . Ovrigt vinstmedel Totalt
rante-och valutaswappar till 1 042 mkr. Aktie- tillskjutet inkl 3rets eget
Denna typ av sdkerheter regleras ménadsvis Belopp i mkr kapital kapital resultat kapital
och syftet &r att reducera motpartsrisken |°dk|12024 10048742019025154
i valutasadkringskontrakten vilket darmed ongaen e eget kapital1jan
bidrar till lLAgre kostnad for sakring av valu- Arets resultat 1001 1001
takursrisk. For att reducera refinansierings- Ovrigt totalresultat 0 0
o.c.h l|kV|d|Eet§rlsken har Rikshem backu.pfa- Arets totalresultat 1001 1001
ciliteter fran agarna om 10 mdkr (med lika
andel vardera) och fran svensk bank om Utd3ende edet kapital 31 dec 2024 100 4874 21192 26165
2 mdkr. Utdver detta finns en checkrak-

ningskredit om 500 mkr. Indiende edet kapital 1jan 2025 100 4 874 21192 26 165

Arets resultat 803 803

Rantebarande skulder Buri 1 L 0 0
De réanteb&rande skulderna uppgick till ovngt totalresultat
26113 mkr (29 111) varav kortfristig del ut- Arets totalresultat 803 803
gor cirka 16 procent inkluderat utestdende Utd3ende edet kapital 31 dec 2025 100 4874 21996 26969

foretagscertifikat. Nettoskulden justerad for
lamnade sakerheter (CSA) har minskat med
2189 mkr sedan arsskiftet efter amortering
genom avyttringar och valutaomraknings-
effekter pa lan i utlandsk valuta. Sékerstalld
finansiering uppgick till 10 procent (10) av
verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.
Snittrantan dkade till 2,8 procent (2,7) efter
amortering av skulder, refinansiering av lan
och férfall av rantebindning till lag historisk
fast rénta. Avgifter for outnyttjade backup-
faciliteter ar inrdknade i snittréntan.

Klassificering av edet kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet for moderbolaget. Per 31 december
2025 uppgick antalet aktier till 997 279 (997 279). Kvotvardet var 100 kr per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som tillskjutits fran dgarna s3som aktiesgartillskott
och nyemission till 6verkurs.

Balanserade vinstmedel
Balanserat resultat motsvaras av de ackumulerade vinster och férluster som genererats totalt i

k .
Edet kapital oncernen

Koncernens egna kapital har genom arets
totalresultat om 803 mkr 6kat till 26 969
mkr (26 165). Rikshem har en soliditet pa
45 procent (42).

RIKSHEMS ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 @



Koncernens rapport over kassaflodet Koncernens rapport éver kassaflddet, forts.

Belopp § mke Not 2025 2024 e eeesseesseesnserasenssesssessnsesnserasssssessncnss - SN 2020
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten 24
Resultat efter finansiella poster 1281 1248 Upptagna lan 6724 11486
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 23 -45 2 Amortering av lan -9207 11555
Aterliggning rintenetto 721 694 Férandring av sdkerheter -510 -76
Betald rinta 757 761 Losen av finansiella instrument -1 0
Erhallen rinta 35 54 Amortering av leasingskuld -2 0
Betald skatt 484 254 Kassafldde fran finansieringsverksamheten -2996 -145
Kassafléde fran den I6pande verksamheten Arets k fl6d e 707
fore forandrindgar av rérelsekapital 1050 983 rets kassatiode -

Likvida medel vid arets borjan 1563 766
Forandring av rorelsefordringar 62 129 Likvida medel vid 3rets slut 244 1563
Forandring av rorelseskulder -120 -76
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 992 1036

Kassaflode
Investeringsverksamheten Kassaflodet frén den l6pande verksamheten,
Investering i forvaltningsfastigheter -1390 1078 fore foréndring av rorelselfapltall, UD_pg'Fk till
— - - - 1050 mkr (983). Investeringar i befintliga
Forvarv av forvaltningsfastigheter -262 -5 fastigheter var 1390 mkr (1 078). Nettot av
Avyttring av férvaltningsfastigheter 2143 1063 fastighetstransaktioner uppgick till 1 881
Investering i 6vriga anldggningstillgéngar -1 -1 mkr (1 058_)' Under 5ret=har Rikshem erhallit
I ina i fi el 5 , a3 19 - 75 mkr (-) i utdelning fran JV Telestaden.
nvestering i finansiella anlaggningstillgéngar -73 Sammantaget uppgick likvida medel vid

Utdelning fran finansiella anlaggningstillgangar 75 - 3rets utgang till 244 (1563).
Kassafléde fran investeringsverksamheten 684 -94
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Moderboladets resultatrdakning Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget Rikshem
AB (publ) bestari huvudsak av att forvalta

BB | oeeeeeeeemeeeeseeeeessnesseseesenne e N 025 2028 Yoncomens fastigheter genom sgande av
Intikter 31 364 328 aktier och andelar i de fastighetsdgande
. dotterbolagen. Moderbolagets omsé&ttning
Ovriga externa kostnader 3.2, 11 75 177 bestar framst av arvoden for tjanster till
Personalkostnader 5 -322 -285 dotterbolagen. Moderbolaget ingar som
Avskrivningar -6 -G kommittent i skatterattslig kommission

" med merparten av sina dotterbolag. Alla
Rérelseresultat -140 -140 . e s L

bolag i den skatter&ttsliga kommissionen
) ) ) ingar ocksa i en mervérdesskattegrupp.

Resultat fran andelar i dotterféretag 6 89 68 Intakterna for aret uppgick till 364 mkr
Finansiella intdkter 7 1186 1220 (328) och resultatet efter finansiella poster
Finansiella kostnader 7 759 658 uppgick till 180 mkr (133). Moderbolaget

. . - har erhallit kommitentresultat om -62 mkr

Vardeférandring réntederivat -205 161 (159) fran dotterbolagen i den skatteratts-
Vardeférandring valutaderivat -514 -435 liga kommissionen. Moderbolagets egna
Valutakurseffekter p3 finansiella poster 523 238 kapital uppgick vid utgéngen av aret till

9 074 mkr (9 040).
Resultat efter finansiella poster 180 133 mkr ( )
Bokslutsdispositioner, lamnade koncernbidrag -5 -17
Bokslutsdispositioner, kommittentresultat -62 159
Skatt 8 -79 -96
Arets resultat 34 179

Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet

Belopp i mkr 2025 2024

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Arets resultat enligt resultatrakningen 34 179
Ovrigt totalresultat - _

Summa totalresultat for aret 34 179
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Moderbolagets balansrakning

31dec 31dec
Belopp i mkr Not 2025 2024
TILLGANGAR
Anliddningdstillgandar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 9 13 17
Summa immateriella anliddningstillgangar 13 17
Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier 12 4
Summa materiella anléidgningstillgandar 2 4
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterforetag 13 2883 2882
Fordringar hos koncernforetag 22 30 484 31665
Derivatinstrument 17 505 840
Langfristiga fordringar 18 0 -
Summa finansiella anléidgningstiligdngar 33872 35387
Summa anlidgningstillgangar 33887 35409
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristida fordrindar
Kundfordringar 18 0 0
Derivatinstrument 17 22 -
Ovriga fordringar 19 1153 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 13 1
Summa kortfristiga fordrindar 1188 707
Likvida medel 18 244 1563
Summa omsittningstillgangar 1433 2270
SUMMA TILLGANGAR 35321 37679

Moderboladets balansridkning, forts.

31dec 31dec
Belopp i mkr Not 2025 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Edet kapital
Bundet edet kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 143 143
243 243
Fritt edet kapital
Balanserade vinstmedel 7956 TrT
Overkursfond 841 841
Arets resultat 34 179
8 831 8797
Summa edet kapital 9 074 9 040
Avsdttnindar
Uppskjuten skatteskuld 195 232
Avséattningar for pensioner och liknande forpliktelser 0 1
Summa avsdttnindar 195 233
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 18 17278 18686
Rantebarande skulder till moderforetag 18, 22 145 145
Derivatinstrument 17 1335 956
Summa landfristida skulder 18758 19788
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 18 3524 5526
Leverantorsskulder 8 7
Skulder till koncernforetag 22 3574 2838
Skatteskuld = 64
Derivatinstrument 17 26 -
Ovriga skulder 19 13 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 149 172
Summa kortfristida skulder 7294 8 619
Summa skulder 26247 28640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35321 37679
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Moderbolagets rapport
Over forandring av edet kapital

Uppskriv- N Balanserade vinst- Totalt

Aktie- nings- Overkurs- medel inkl arets edet

Belopp i mkr kapital fond fond resultat kapital
Inddende edet kapital 1jan 2024 100 143 841 7776 8 860
Arets resultat 179 179
Arets totalresultat 179 179
Utdaende edet kapital 31 dec 2024 100 143 841 7955 9 040
Inddende edet kapital 1jan 2025 100 143 841 7955 9 040
Arets resultat 34 34
Arets totalresultat 34 34
Utdaende edet kapital 31 dec 2025 100 143 841 7989 9 074
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Moderbolagets kassaflodesanalys Moderboladets kassafldesanalys, forts.

Belopp i mkr Not 2025 2024

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 BeloPpimkr Not 2025 2024
Den I5pande verksamheten Finansieringsverksamheten 24
Rorelseresultat -140 140 Upptagna 13n 6280 10 623
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 23 6 6 Amortering av lan -9176  -10 453
Betald ranta 145 -661 Forandring av sikerheter -510 -76
Erhallen ranta 1186 1220 Resultat fran andelar i koncernféretag 89 68
Betald skatt 143 -258 Lamnade koncernbidrag -5 A7
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten Kommittentresultat &2 159
fore forandrindar av rorelsekapital 164 167 " T . .
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3384 304
Forandring av rorelsefordringar 8 -5 o .
Arets kassafléde -1319 797
Forandring av rorelseskulder -23 -4 . T .
Likvida medel vid drets borjan 1563 766
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 149 158 P P
Likvida medel vid arets slut 244 1563

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott -1 -7
Investering i 6vriga anldggningstillgangar -1 -1
Investering i koncernféretag 1917 342
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1915 334
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Noter med redovisningsprinciper
och bokslutskommentarer

Not1

Foretadsinformation

Rikshemkoncernen utgors av moderbolaget Rikshem AB (publ),
organisationsnummer 556709-9667, och dess dotter- och
intressebolag. Moderbolaget ar ett aktiebolag med sate i
Stockholm, Sverige. Huvudkontoret ar belaget pa Klara Sédra
Kyrkogata 1i Stockholm. Aktierna i Rikshem AB (publ) innehas
av Rikshem Intressenter AB, org.nr 556806-2466, som i sin

tur &gs till 50 procent vardera av Fjarde AP-fonden och AMF
Tjanstepension AB. Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att
forvarva, forvalta och utveckla bostdder och samhéllsfastighe-
ter i utvalda kommuner i Sverige.

Arsredovisningen och koncernredovisningen avser Rikshem
AB (publ) daterad och beslutad den 26 mars 2026 da den har
godkénts av styrelsen.

Arsredovisningen och koncernredovisningen férelaggs ars-
stamman samma dag for faststallande.

Not 2

Redovisningsprinciper

Detta avsnitt ar en sammanfattning av grunderna for uppréat-
tandet av finansiella rapporterna. Redovisningsprinciperna
presenteras i respektive not i syfte for att ge 6kad forstaelse av
respektive redovisningsomrade.

Tillampade redelverk

Koncernredovisningen for Rikshemkoncernen har uppréattats

i enlighet med IFRS® Redovisningsstandarder utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB), och tolkning-
ar som utfardats av IFRS Interpretations Committee (IFRIC)
sasom de faststallts av Europeiska Unionen (EU). Vidare har
arsredovisningslagen (ARL) och RFR 1"Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner” tilldmpats. Om inget annat anges har
principerna tillampats konsekvent for presenterade ar.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen (ARL) och RFR
2, utgiven av Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering.
Avvikelser fran principer mellan moderbolaget och koncernen
beror pa begransningar att tillampa IFRS i moderbolaget till
fullo pad grund av arsredovisningslagen och sambandet mellan
redovisning och beskattning. Avvikelserna presenteras under
avsnittet Moderbolagets redovisningsprinciper.

Rapporteringsvaluta

Koncernens rapporteringsvaluta ar SEK, vilken ar moderbo-
lagets funktionella valuta. Transaktioner i utlandsk valuta
raknas om med aktuell valutakurs till svenska kronor. Monetara
tillgdngar och skulder i utlandsk valuta omréknas till balans-
dagens kurs och realiserade samt orealiserade valutakursfor-
andringar redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultat. Om
inget annat anges redovisas alla belopp i miljoner kronor (mkr).
I texter och tabeller redovisas siffror mellan 0 och 0,5 med 0.

Grunder for upprattandet av redovisninden
Koncernredovisningen har upprattats utifran antagandet om
fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r varderade
till historiska anskaffningsvarden med undantag for derivat-
instrument, nyttjanderattstillgdngar i form av tomtratter och
forvaltningsfastigheter som &r varderade till verkliga varden
samt uppskjuten skatt som ar varderad till nominellt varde.

Anlaggningstillgdngar, langfristiga skulder och avsattningar
forvantas dtervinnas eller forfalla till betalning senare &n tolv
manader efter balansdagen. Omsé&ttningstillgangar och kort-
fristiga skulder férvantas atervinnas eller forfalla till betalning
tidigare &n tolv manader efter balansdagen.

Bruttoredovisning tillampas genomgéaende avseende redovis-
ning av tillgangar och skulder forutom i de fall dér bade en for-
dran och en skuld existerar gentemot samma motpart och dessa
pa legala grunder ar kvittningsbara och avsikten ar att gora
detta. Bruttoredovisning tillampas ocksd avseende intékter och
kostnader om inget annat anges.

Koncernredovisningen

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samtliga
dotterbolag. Dotterbolag ar alla de bolag dar koncernen ar ex-
ponerad for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt engage-
mang och kan paverka avkastningen genom sitt inflytande 6ver
bolaget. Detta foljer vanligen av ett aktieinnehav uppgdende
till mer an halften av rostratterna. Samtliga dotterbolag konso-
lideras fran och med den dag da det bestammande inflytandet
erhélls och konsolidering upphér frén och med den dag déa det
bestdammande inflytandet upphor.

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med for-
varvsmetoden vilket innebar att férvarvsanalys uppréattas vid
tidpunkten for forvarv av dotterbolag dar tillgédngar, skulder och
eventualforpliktelser varderas till verkligt varde. I koncernredo-
visningen ingar endast dotterbolagens intjanade egna kapital
efter forvarvstidpunkten. Resultat hanforligt bolag som férvar-
vats eller salts under aret ingar endast i koncernredovisningen
motsvarande det resultat som intjdnats under innehavstiden.

Vid forvarv av dotterbolag gérs en bedomning om forvarvet
ska redovisas som ett rérelseforvarv eller tillgangsforvary. I
not 10 beskrivs kriterierna Rikshem beaktar vid bedémning av
forvarvet.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt reali-
serade och orealiserade vinster och forluster pa transaktioner
mellan koncernféretag elimineras. Redovisningsprinciperna for
dotterbolag har i forekommande fall andrats for att garantera
en konsekvent tillampning av koncernens principer.
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Not 2.1

Forandrindar i redovisningsprinciperna

Vasentliga redovisningsbedémningar sammanfattas under not
2.3 nedan. Tillampade redovisningsprinciper inkluderar nya
och forandrade standarder utgivna av IASB och tolkningar av
befintliga standarder som tratt ikraft och &r obligatoriska for
tilldmpning inom EU frén och med den 1januari 2025.

Nya standarder, dndrindar och tolknindar av befintliga
standarder som inte har tillampats i fértid av koncernen
Fran och med 1januari 2026 trader andringar i IFRS 7 och IFRS
9 i kraft. Andringarna ska tydliggéra bland annat tidpunkten for
bortbokning av finansiella skulder som regleras via ett elek-
troniskt betalningssystem. Andringarna innebér dven tillkom-
mande upplysningskrav for finansiella instrument avseende
eventuella handeleser som inte ar direkt kopplade till grundlag-
gande lanerisker.

Andringarna i IFRS 7 och IFRS 9 har inte nagon vasentlig
paverkan pa Rikshems finansiella rapporter.

IFRS 18 infor nya krav pa bland annat presentation av intak-
ter och kostnader. Dessa krav ska bérja géalla fréan 1januari 2027
och kommer ersatta IAS 1. Det kommer innebéra férandringar
for Rikshem i likhet med alla foretag som tilldmpar IFRS redo-
visningsstandarder. Intdkter och kostnader ska delas i fem olika
kategorier med tv3 obligatoriska delsummeringar. Andringarna
kommer framst paverka resultatrdkningen och kassaflédet
men aven upplysningar om utvalda nyckeltal. I samband med
att IFRS 18 trader i kraft infors dndringar i IAS 7 som innebér
att flera av de valmojligheter som idag finns i presentationen
av kassaflodet forsvinner. Rikshem har under dret pabérjat im-
plemeteringen av IFRS 18 for att sdkerhetstalla en fullstandig
anpassning till de nya redovisningsprinciperna.

Not 2.2

Moderbolagdets redovisningsprinciper

Tillimpade regdler och bestammelser

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen (ARL) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer, utgiven av Radet for hallbar-
hets- och finansiell rapportering.

Skillnader mellan principer for moderbolaget och koncernen
beror pa begransningar att tillampa IFRS i moderbolaget till
fullo pa grund av arsredovisningslagen och sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Aktiekapital

Transaktionskostnader som direkt kan hanforas till emission av
nya stamaktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som
ett avdrag fran emissionslikviden.

Koncernbidrag och aktieddartillskott

Moderbolaget redovisar koncernbidrag enligt huvudregeln, vil-
ket innebar att erhallet bidrag fran moderbolagets moderbolag
redovisas mot eget kapital.

Erhallna koncernbidrag fran dotterbolag redovisas som
resultat fran andelar i dotterbolag i resultatrdakningen. Lamnade
koncernbidrag till dotterbolag redovisas som 6kning av andelar
i koncernbolag.

Av moderbolaget lamnade aktiedgartillskott fors direkt mot
eget kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och
andelar hos moderbolaget, i den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktieagartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget
kapital.

Leasing

Moderbolaget tillampar inte reglerna om redovisning av
leasingavtal enligt IFRS 16. Detta innebar att leasingavgifter
redovisas i moderbolaget som en kostnad linjart 6ver leasing-
perioden. Nyttjanderattstillgdngar och leasingskulder redovisas
darmed inte i moderbolagets balansrdkning.

Pensioner

Moderbolaget redovisar pensioner enligt Tryggandelagens
regler eftersom detta ar en forutsattning for skattemassig
avdragsratt.

Not 2.3

Betydelsefulla redovisningsbedémnindar,
uppskattnindar och antaganden

For att uppratta koncernredovisning i enlighet med IFRS och
god redovisningssed kravs att ett antal uppskattningar och
antaganden gors som paverkar redovisade varden av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader och lamnad information i Gvrigt.
Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska er-
farenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under
radande omstindigheter. Andringar av uppskattningar redovi-
sas i den period dndringen gors om dndringen endast paverkat
denna period, eller i den period andringen gérs om den paverkar
bdde aktuell period och framtida perioder. Faktiskt utfall kan
skilja fran gjorda bedémningar. De mest vasentliga omraden
dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse avser
foljande och beskrivs ytterligare i anslutning till den not de
bedéms kunna paverka.

Bedémningspost Not

Forvaltningsfastigheter 10 Forvaltningsfastigheter

10 Forvaltningsfastigheter
13 Andelari dotterforetag

Klassificering av forvarv

Uppskjuten skatt 8 Skatt

Not 2.4

Klimatrelaterade finansiella risker

Klimatforandringar innebar saval fysiska risker som omstall-
ningsrisker bade globalt och lokalt. For att bemota detta
genomfor Rikshem klimatrisk- och sdrbarhetsanalyser bade

pa ortsniva och pa fastighetsniva for fastigheter som bedémts
ligga i riskomraden. Genom att vidta forebyggande klimatat-
garder kan Rikshem minska risken fér hoga kostnader vid stérre
klimathandelser. Dessa klimatatgarder arbetas in i fastigheter-
nas underhallsplaner.

Rikshems klimatfardplan har som mal att uppna netto noll
klimatutslapp till 2045 och en halvering av klimatutslappen
till 2030 (basar 2020). Rikshems klimatmal och dtaganden
overensstammer med branschens fardplan och det nationella
klimatmalet samt ari linje med Parisavtalets mal om att be-
gransa den globala uppvarmningen till 1,5 °C.

Rikshems klimatmal bedéms innebara kostnader och inves-
teringar for att hantera den omstallning som kravs. Fér el och
uppvarmning innebar omstallningen en 6vergang till férnybar
energi. Vid nyproduktion och renovering av fastigheter innebar
omstallningen en 6vergang till hallbara material med lagre
klimatpaverkan.

Rikshems klimatrelaterade kostnader har inte haft ndgon va-
sentlig paverkan pa de finansiella rapporterna per 31 december
2025.

Finansiella klimatrisker beskrivs i forvaltningsberattelsen
péa sidan 27 och i avsnittet risker och majligheter p& sidan 32.
Rikshems grona och hallbara finansiering beskrivs pa sidorna
20-23 och 98. Rikshems klimatarbete beskrivs pa sidorna 90-
92. Rikshems arbete med energismarta fastigheter beskrivs pa
sidan 93.
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Not 3

Rorelsens intdkter och kostnader

Redovisningsprinciper

Koncernens intakter utgors i all vasentlighet av hyres-
intakter. Intdkterna redovisas exklusive mervardesskatt och
med avdrag for eventuella rabatter. Hyresavtalen klassifice-
ras i sin helhet, ur ett redovisningsperspektiv, som operatio-
nella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i
forskott och intaktsredovisas i resultatrékningen linjart 6ver
hyresperioden och innefattar det verkliga vardet av vad som
kommer erhallas. Endast den del av hyrorna som beléper

pa perioden redovisas som intakter. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intakter.

Fastighetskostnader omfattar direkta och indirekta kost-
nader for att forvalta en fastighet. Med direkta kostnader
avses forbrukningskostnader och med indirekta kostnader
avses kostnader for personal for forvaltning och uthyrning. I
central administration ingdr koncerngemensamma kostna-
der. Kostnader redovisas i den period de avser.

Not 3.1

Rorelsens intdkter

Hyresintikter

Rikshems fastighetsbestand bestar till cirka 72 procent av
bostadsfastigheter med bostads- och parkeringskontrakt som
har en till tre manaders uppsagningstid. I upplysningssyfte
visas vardet av arshyran fér dessa kontrakt. Vidare presenteras
forfallostrukturen for avtalade hyreskontrakt for samhallsfast-
igheter samt kontrakt fér de fatal kommersiella lokaler som
finns i bostadsfastigheterna for narservice. Forfallostrukturen
inkluderar ej framtida indexregleringar av hyrorna.

Forfallostruktur

Avtalade
intdkter

Koncernen Antal
2025 kontrakt

Hyresavtalens forfallostruktur, arshyra
Parkeringsplatser och bostader 30791 2 414

Lokalkontrakt

Not 3.2

Rorelsens kostnader

Arvode och kostnadsersattnind till revisorer

Koncernen Moderboladet

2025 2024 2025 2024

2026 2298 95 Ernst & Yound AB

2027 255 149 Revisionsuppdrag 3,6 3,2 3,6 3,2
2028 183 94 Revisionsverksamhet

2029 77 109 utover revisionsuppdraget 1,2 1,1 1,2 11
2030 53 121 Skatterddgivning 01 0,3 01 0,3
2030 344 576 Summa 4,9 4,6 4,9 4,6
Summa 1145

Den genomsnittliga kontraktstiden for de i tabellen ovan inga-
ende hyreskontrakten uppgick till 6,3 ar (6,4). Den genomsnitt-
liga kontraktstiden for motsvarande hyreskontrakt inom enbart
samhallsfastigheter uppgick till 6,7 ar (6,7).

Rorelsens intdkter i moderbolaget

Av moderbolagets intdkter avser 364 mkr (327) forsaljning av
administrativa och fastighetsférvaltande tjanster till dotter-
foretag vilket motsvarar 99,8 procent (99,9) av omsattningen.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen,
hallbarhetsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direkt6rens forvaltning, vriga arbetsuppgifter
som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgiv-
ning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan
granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgif-
ter. Arvoden utdver revisionsuppdraget delas i forekommande
fall upp i posterna revisionsverksamhet utéver revisionsuppdra-
get, skatteradgivning och Gvriga tjanster.

Rorelsens kostnader i moderboladet
Av rorelsens kostnader avser 4 mkr (4) inkop fran dotterforetag
vilket motsvarar 2 procent (2) av totala inkdp.
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Not 4

Segdmentsrapportering

Koncernen

Rikshems indelning i segment baseras pa hur ledningen och verkstallande direktoren, féljer upp och styr verksamheten. Segmenten
utgors av tillgdngsslagen bostader och samhéllsfastigheter. Segmenten féljs huvudsakligen upp pa driftéverskott och totalavkast-
ning. Forvaltningsfastigheter analyseras aven utifran respektive segment. Resultatposterna som ingar i driftéverskottet samt
vardeférandringarna férdelas pa segmenten. Ingen uppdelning sker avseende resterande resultatposter da de &r koncerngemen-
samma. Samtliga poster i balansrakningen, forutom forvaltningsfastigheter, bedoms vara koncerngemensamma och férdelas

dérmed ej pa respektive segment.

Samhilis-
Bostdder fastigheter Totalt

2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintdkter 2606 2548 1041 1085 3647 3633
Driftkostnader -706 =712 -206 -208 -912 -920
Underhall -224 =227 -82 -97 -306 -325
Administration -227 -199 -57 -51 -284 -250
Fastighetsskatt -43 -43 -2 -2 -44 -45
Summa fastighetskostnader -1200 -1182 =347 -359 -1547 -1540
Driftéverskott 1406 1366 694 727 2100 2093
Orealiserad vardeforandring férvaltningsfastigheter 104 382 -105 34 -208 416
Total avkastning 1302 1748 589 761 1892 2509
Samtliga intakter avser Sverige. For 2024 och 2025 &r det ingen enskild hyresgdst som star for 10 procent eller mer av intakterna.

Férdelat p3 segment Oférdelade poster Totalt
Resultatrdkning 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Driftéverskott 2100 2093 - - 2100 2093
Central administration - - -151 -156 -151 -156
Ranteintakter - - 40 64 40 64
Rantekostnader - - -761 -758 -761 -758
Resultat fran andelar i joint ventures - - 52 5 52 5
Vardeforandring fastigheter -211 405 - - -21 405
Vardeforandring derivat - - -718 -596 -718 -596
Valutakurseffekter pa finansiella skulder - - 523 238 523 238
Resultat fore skatt 1889 2498 -1015 -1203 874 1295
Samhills-
Bostider fastigheter Totalt

Balansrakning 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Forvaltningsfastigheter! 40309 40 294 15566 16 281 55875 56 575
"Varav arets investering. 1135 912 255 166 1390 1078

Samtliga férvaltningsfastigheter ar lokaliserade i Sverige. For mer information om investeringar, forvarv och forsaljningar, se not 10.
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Not 5 Koncernen Moderboladet
Ansitéillgla, perfsl?nalkc:stnader och Loner, andra ersittnindar och sociala kostnader 2025 2024 2025 2024
r ningar ti r n
ersattningar till styrelse Styrelseordférande Kerstin Lindberg Géransson 0,7 0,7 0,7 0,7
Redovisningsprinciper Styrelseledamot Pernilla Arnrud Melin (tom 27 mars 2025) - - - -
Rikshem redovisar ersattningar i takt med intjanandet. Styrelseledamot Annika Eastwood (from 27 mars 2025) - _ _ _
Eresattnlngarn? utgors av loner, bg.talc! semester och sjuk- Styrelseledamot Siv Malmgren 03 03 03 03
franvaro, pensioner och andra ersattningar. -

Koncernen har bade formans- och avgiftsbestamda pen- Styrelseledamot Zdravko Markovski 04 03 04 03
sionsplaner. For avgiftsbestamda pensionsplanerna betalar Styrelseledamot Frida Olsson - - - -
koncernen fasta avgifter till en separat juridisk enhet och Styrelseledamot Per-Gunnar Persson (tom 27 mars 2025) 0,1 0,3 0,1 0,3
har darmed fullfoljt sitt atagande gentemot den anstéllde. Styrelseledamot Peter Strand 03 03 03 03
Kostnaden for avgiftsbestamda pensionsplaner belastar y ! ! ! !
arets" resultat d'et ar som de ar hanforliga till. I den formans- Verkstillande direktsr Anette Frumerie
bestamda pensionsplanen garanteras en procentuell andel .
av slutlonen som den anstallde erhaller vid pensionering. Grund(dn 56 52 56 52
Rikshem redovisar férm3nsbestdmda pensionsforpliktelser. Férmaner 011 01 011 0,1
Forpliktelserna varderas arligen av en oberoende aktua- .
rie och redovisas till nuvirdet av framtida, diskonterade Andra ledande befattningshavare*
utbetalningar dar diskonteringsrantan motsvarar rantan pa Grundlén 22,7 19,1 20,7 174
fﬁrstklassiqa fdreta?gsobligationer mefj en loptid mc:tsva- Férmaner 06 06 0,5 0,5
rande pensionforpliktelsen. Omvarderingar av formansbe- Fesultatls 14 17 . P
stamda pensionsplaner omfattar aktuariella vinster och esultatlon ! ! ! !
forluster s.amt.\{.erl.dlg avkastning pé forvaltfnngstlllgan%ar Bvriga anstsllda
och redovisas i 6vrigt totalresultat i den period de uppstar. B
Forpliktelsen redovisas i koncernens balansrikning till Grundlén 187,0 164,8 167,7 147,6
nettot av forpliktelsens nuvarde och verkliga vardet pa Férmaner 1,9 1,9 1,3 1,3
forvaltningstillgangarna. Resultatldn 42 T4 39 6,7

Sociala kostnader 7,8 644 64,4 57,8

Koncernen Moderboladet

Summa 297,0 267,1 267,1 240,1
Medelantal anstéllda 2025 2024 2025 2024
Kvinnor 161 160 154 149 Pensionskostnader
Man 168 158 151 140 Verkstallande direktor 1,5 1,2 1,5 1,2
Totalt 329 318 305 289 Andra ledande befattningshavare* 6,4 4,8 57 44
Den 31 december 2025 uppgick antalet anstallda hos Rikshem Ovriga anstéllda 217 20,0 18,7 1.3
till 326 (325). Sarskild loneskatt 7,0 6,3 6,1 57
Konsfordelning, styrelsen Summa 36,6 32,3 32,0 28,6
Kvinnor Totalt 333,7 299,4 299,2 268,7
M3n 2 * Per den 31 december 2025 var antalet andra ledande befattningshavare 11 stycken (11).
Totalt

Konsférdelning, foretagsledning

Kvinnor 8 8 7 7
Man 4 4 4
Totalt 12 12 1 1"
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Not 5

- fortsattning

Styrelse

Enligt beslut av bolagsstamman ska ersattning utga frén och
med den 27 mars 2025 till styrelsens ordférande med 688 tkr
och till styrelseledamot 238 tkr per ar. Fér arbete inom investe-
ringsutskottet utgar arvode med 95 tkr till ordférande och 40
tkr till ledamot, for revisionsutskottet utges arligen 110 tkr till
ordférande och 42 tkr till ledamot, och fér arbete inom ersatt-
ningsutskottet utgar arvode med 20 tkr till ordféranden och 10
tkr till ledamot. For ledamot anstalld av Fjarde AP-fonden eller
AMF Tjanstepension AB utgar inget arvode for styrelsearbete
eller for utskottsarbete. For 2025 har arvode om 703 tkr utgatt
till styrelsens ordférande och till 6vriga ledamoter om totalt
1046 tkr.

vd

Erséttningar och férmaner

Ersattning och formaner till verkstallande direktor beslutas av
styrelsen. Ersdttningen bestar av endast grundlon. I huvudsak
bestdr formanerna av bil-, friskvards- och sjukvardsférmaner.

Pension

Pensionsalder for verkstallande direktor ar 65 ar. Pensionsférma-
ner for verkstallande direktor uppgar till en premie om totalt 30
procent av manadslonen inklusive semestertillagg.

Avtal om uppsagningstid och avgangsvederlag

Mellan bolaget och verkstallande direktor galler en 6msesidig
uppsagningstid om sex manader. Vid uppsagning fran bolagets
sida utgar enligt anstallningsavtal ett avgangsvederlag om tolv
manadsloner for den verkstallande direktéren. Avgangsveder-
laget och uppsagningslénen ska avréknas mot andra inkomster.
Vid uppsagning fran arbetstagarens sida utgar inget avgéngs-
vederlag.

Andra ledande befattningshavare

Ersattningar och férmaner

Andra ledande befattningshavare omfattar elva personer vars
roller ar CFO, chefsjurist, forvaltningschef Bostad Malardalen,
forvaltningschef Bostad Norr, forvaltningschef Samhallsfastig-

heter, kommersiell chef, chef verksamhetsutveckling, HR-chef,
chef kommunikation, kund och marknad, chef portféljstrategi &
transaktion samt chef projektutveckling. Ersattningen till andra
ledande befattningshavare bestar av grundlén och férméaner. I
huvudsak bestar formanerna av bil-, friskvards- och sjukvards-
férmaner.

Ett maluppfyllnadsprogram med rérlig ersattning avslutades
under aret. Fran den 1januari 2025 intjanas ingen rorlig ersatt-
ning. Intjanad rorlig ersattning for 2024 betalades ut under
2025. Totalt betalades 5,1 mkr (1,7) ut i rorlig ersattning. Den
rorliga ersattningen var uppdelad pa tre malomraden (Optime-
rad affar, N6jda kunder, Hallbar energianvandning) och kunde
maximalt uppga till fyra manadsloner. En ledande befattnings-
havare var undantagen den rérliga ersattningen.

Pension

Pensionsformaner for andra ledande befattningshavare foljer

kollektivavtalade avgiftsbestamda planer, en ledande befatt-

ningshavare har kompletteringspremier, upp till 30 procent av
pensionsmedférande Lon.

Avtal om avgangsvederlag

Uppsédgningstiden fran bolagets sida uppgar till sex manader.
Vid uppsagning fran bolagets sida kan avgangsvederlag enligt
enskilt avtal utga upp till tolv manader med avrakning mot
annan inkomst.

Ovrida anstillda

Ersattning till 6vriga anstallda bestar av grundlon och formaner.

I huvudsak bestar formanerna av bil-, friskvards- och sjukvards-
formaner.

Ett m3luppfyllnadsprogram med rérlig ersattning avslutades
under aret. Frén den 1januari 2025 intjdnas ingen rorlig ersatt-
ning. Intjanad rorlig ersattning for 2024 betalades ut under
2025. Totalt betalades 20,9 mkr (7,9) ut i rorlig ersattning. Den
rorliga ersattningen var uppdelad pé& tre malomraden (Optime-
rad affar, N6jda kunder, Hallbar energianvandning) och kunde
maximalt uppga till tvd manadsloner.

Avsidttnindar for pensioner och liknande férpliktelser
Rikshem tillampar tjanstepensionsavtal inom ITP-planen,
Avtalspension SAF-LO och Bankernas Tjéanstepensionsavtal,
BTP-planen. Tjanstepensionsavtalen &r kollektivavtalade

pensionsplaner som omfattar sjuk- och efterlevandepension
samt 6verenskommelse om Flexpension, utdver avsattning till
alderspension. Avseende ITP-planen tilldmpas ITP1som liksom
Avtalspension SAF-LO ar en avgiftsbestamd pensionsplan. Av-
seende BTP-planen tillampas bade BTP1och BTP2. BTP1aren
avgiftsbestdmd och BTP2 &r en formansbestamd pensionsplan.
Inom de avgiftsbestdmda pensionsplanerna placerar den
anstallde i hog grad sjalv sin premie som baseras pa pensions-
grundande inkomst. I och med att Rikshem harmed har fullféljt
sitt atagande gentemot den anstillde genom inbetalning av
premie resulterar pensionsplanerna ej i framtida forpliktelser
och avsattningar. BTP2 ger en garanterad procentuell andel av
slutlénen i pension. Den formansbestamda pensionsforpliktel-
sen varderas enligt Projected Unit Credit Method (PUCM). De
formansbestdmda atagandena &ar fonderade genom betalning
av pensionspremier till pensionsforsdkring i SPP. Genom place-
ringar i aktier, rantebarande instrument och fastigheter kommer
forsakringskapitalet folja utvecklingen pa de finansiella markna-
derna. Malet med férvaltningen ar en god och jamn avkastning
samtidigt som garanterad vardetillvaxt sakerstalls. Rikshem har
tillgang till sddan information som gor det mojligt att redovi-

sa forpliktelser tryggade i SPP som en formansbestamd plan.
Rikshem har idag inga medarbetare som ar aktiva i BTP2-planen.
Rikshems forpliktelse avseende BTP2 omfattar endast fribrevs-
havare och alders- samt efterlevandepensionérer.

Pensionsintdkt/-kostnad i 6vridgt totalresultat 2025 2024
Aktuariella vinster/férluster 1 2
Avkastning pa forvaltningstillgdngar

exklusive ranteintakt -1 -1
Effekt av tillgdngstak - -1
Summa pensionsintidkt/-kostnad

i ovridt totalresultat 0 0

Aktuariella vinster och forluster i 6vrigt totalresultat beror
pé skillnader i antaganden och utfall avseende livslangd och
inflation samt pa skillnader i diskonteringsranta.
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Not 5

- fortsattning

Nagon avsattning for sarskild loneskatt har e gjorts i vardering-
en av forpliktelsens nuvdrde da det ej finns ndgon aktiv person
i bestandet och sarskild loneskatt betalas pa tjanstepensions-
premien.

Forvaltningstillgdngar utgors av aktier, rantebarande vérde-
papper och fastigheter.

Aktuariella antaganden (%5) 2025 2024
Diskonteringsranta 3,6 34
Inflation 2,0 2,0
Forvantad arlig 6kning av utbetald pension 2,0 2,0

Nettoskuld formansbestimda pensioner 2025 2024
Forandrind i pensionsforpliktelse

Nuvérdet av pensionsférpliktelser,

ingdende balans 14 13
Ranta pa pensionsforpliktelsen? 0 1
Pensionsutbetalningar -0 -1
Aktuariella vinster (-)/forluster (+) pa pensions-

ataganden? -0 1
Pensionsforpliktelse nuvdrdet,

utddende balans3? 14 14
Féréndring i forvaltningstiligandar,

verkligt viarde

Verkligt varde forvaltningstillgdngar,

ingdende balans 14 -13
Ranteintakt?! -0 -1
Utbetalningar av formaner 0 1
Avkastning pa forvaltningstillgdngar? 0 -1
Effekt av tillgdngstak - 0
Verkligt virde forvaltningstillgdngdar,

utdiende balans -14 -14
Nettoskuld férmansbestimda pensioner 0 0
Ovriga avsattningar pensioner* 1 1
Avsédttnindar for pensioner och liknande for-

pliktelser i rapport dver finansiell stillning 1 1

1) Redovisas i resultatrdkningen.
2) Redovisas i 6vrigt totalresultat.

3) Férvantad vagd genomsnittlig duration for forpliktelsens nuvarde ar 13,84 (13,88).
4) Ovriga avsattningar pensioner avser sarskild l6neskatt pa kapitalforsakring.

Diskonteringsrantan som anvands motsvarar rantan pa bo-
stadsobligationer. Diskonteringsrantan ar antagandet som har
storst paverkan pa pensionsforpliktelsens storlek. En férandring
av diskonteringsrantan med +1 procentenhet skulle resultera

i en minskad pensionsférpliktelse om 2 mkr. En férandring av
diskonteringsrantan med -1 procentenhet skulle resultera i en
okad pensionsforpliktelse om 2 mkr.
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Not 6

Resultat fran andelar i dotterbolag

Redovisningsprinciper

Andelar i dotterbolag redovisas enligt anskaffningsvarde, vil-
ket inkluderar eventuella transaktionsutgifter. Vardet provas
lopande mot dotterbolagens koncernméssiga egna kapital.

I de fall vardet understiger dotterbolagens koncernméssiga
varde sker en nedskrivning som belastar resultatrakningen.

I de fall forutsattningarna som féranledde nedskrivning
forandras kan denna aterforas.

Moderbolaget

2025 2024

Resultatandel fran kommanditbolag 89 68
Resultat vid avyttring av andelar i dotterforetag - -
Summa 89 68

Not7

Finansiella intdkter och kostnader

Redovisningsprinciper

Finansiella intdkter utgors huvudsakligen av ranteintakter
pa banktillgodohavanden och finansiella fordringar och
placeringar. Med finansiella kostnader avses rantekostnader,
réanta pa leasingskuld och kostnader som uppkommer i sam-
band med upplaning. Kostnader for upplaggning av lan som
uppkommer nér lan upptas periodiseras over lanets loptid i
enlighet med effektivrantemetoden. Finansiella intakter och
kostnader resultatfors i den period de avser. Vid storre ny-,
till- och ombyggnationer aktiveras ranta pa investeringen
under produktionstiden. Rantor pa koncerninterna mellanha-
vanden redovisas enligt effektivrantemetoden. Forandringar
i marknadsvéarderingen av ingadngna rante- och valutaderi-
vatavtal redovisas pa egna rader i koncernens rapport 6ver
totalresultat. S3 aven omrakning av lan i utlandsk valuta.

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024

Ranteintakter 37 55 29 46

Ranteintéakter fran dotterbolag - - 1155 1167

Ranteintékter, joint ventures/
dotterbolags joint ventures-

innehav 2 6 2 6
Ovriga finansiella intakter 1 3 0 1
Summa finansiella intdkter 40 64 1186 1220
Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Rantekostnader =731 =121 -583 -514
Rantekostnader till dotterbolag -4 -6 -157 -120
Rantekostnader, joint ventures - - - -
Rantekostnader, leasingskulder -5 -4 - -
Ovriga finansiella kostnader -21 -27 -20 -24

Summa finansiella kostnader -761 -758 -759

Netto finansiella intdkter

och kostnader =721  -694 427 562
Under 2025 aktiverades ranta om 21 mkr (38) pa storre projekt
och berdknades baserat pa genomsnittlig rantesats pa lane-
portféljen under perioden. Snittrantan uppgick till 2,8 procent
(2,7) vid arets utgang.

Not 8
Skatt

Redovisningsprinciper

Arets skatt omfattar aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatt redovisas i arets resultat utom nar skatten avser poster
som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.
I sddana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat
respektive eget kapital. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for berédkningar &r de som &r antagna eller avisera-
de pa balansdagen.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for
aret vilket ar det redovisade resultatet justerat for ej skatte-
pliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader. Den aktuella
skatten som redovisas i resultatrakningen avser skatt att
betala justerat for eventuell skatt avseende tidigare ar. Skat-
tefordringar och skatteskulder faststalls till det belopp som
forvantas dterfas eller betalas till Skatteverket.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansraknings-
metoden for alla temporara skillnader mellan bokférda och
skattemadssiga varden pa tillgdngar och skulder. En vardering
av uppskjutna skattefordringar och underskottsavdrag gors
vid varje bokslutstillfalle och justeras i den man det inte langre
ar troligt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att
genereras, sa att hela eller en del av den uppskjutna skattefor-
dran kan nyttjas.

Vid férvarv av ett bolag gors en bedémning huruvida férvar-
vet avser forvarv av rorelse eller forvarv av tillgang (fastighet).
Avseende forvarv av rorelse redovisas uppskjuten skatt till
nominellt belopp pa temporéra skillnader. Vid tillgangsforvarv
redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvet. Vid berakning
av den temporara skillnaden fér en tillgang eller skuld beaktas
enbart de temporara skillnader som uppstatt efter att kon-
cernen forvarvat tillgangen eller skulden. Redovisning enligt
balansrakningsmetoden innebar att det finns en skatteskuld
eller skattefordran som realiseras den dag som en tillgang
eller skuld avyttras.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
nettoredovisas.
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Not 8

- fortsattning

Koncernen Moderbolaget

Skatt pa rets resultat 2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt -116 -7 -116 167
Uppskjuten skatt 46 -123 37 gl

-70 -294 -79 -96
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 874 1295 113 275
Skatt enligt géllande skattesats -180 -267 -23 -57
Vardeférandringar fastigheter 4 23 - -
Resultat fran innehav enligt
kapitalandelsmetoden 1 1 - -
Forsaljning av fastigheter 148 -1 - -
Obeskattade reserver - 0 - -
Ej skattepliktiga intakter/
ej avdragsgilla kostnader -54 -28 -50 =24
Skatt hanforlig till tidigare
beskattningsar 0 0 0
Ovriga justeringar 1 -12 -6 -15
Redovisad effektiv skatt -70 -294 -9 -96
Effektiv skattesats, procent 8,03 22,7 70,0 349
Uppskjuten skatt
irapport dver totalresultat Koncernen Moderboladet
Forvaltningsfastigheter/
Forvaltningsfastigheter
i kommanditbolag 7 -197 -3 -3
Rante- och valutaderivat 40 T4 40 T4
Obeskattade reserver -1 1 - -
Skattemaéssiga underskott 0 -1 - -
Ovrigt - - 0 0
Redovisad uppskjuten skatt 46 -123 37 4

Not 9

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for aren 2025 och 2024

beraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

I rapport Over totalresultat redovisas resultatandelar fran
joint ventures netto efter avdrag/tillagg for berédknad skatt.

Vid en direktforsaljning av koncernens fastigheter ar en vinst
skattepliktig. Om en forsaljning sker indirekt, genom att ett
fastighetsdagande dotterbolag avyttras, ar vinsten i de flesta fall

ej skattepliktig.

Redovisningsprinciper

Investeringar i forvarvade tekniska plattformar som utveck-
lats och anpassats for koncernens rakning redovisas som
immateriella tillgdngar om de forvantas resultera i framtida
ekonomiska fordelar kommande ar. Avskrivningstiden be-
doms utifran forvantad nyttjandeperiod och sker linjart Gver
nyttjandeperioden. Nedskrivningsprévning och omprévning
av nyttjandeperioden sker minst arligen. Avskrivningarna
redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultat i posten

Koncernen  Moderbolaget central administration.
Uppskjuten skatt 2025 2024 2025 2024
Skattemadssiga underskott 0 0 - -
K Moderbol t
Férvaltningsfastigheter 4342 4349 226 224 oncernen oderbolage
Finansiella instrument -31 9 -32 8 2025 2024 2025 2024
P Ackumulerade
Ovriga poster i -2 L 0 anskaffningsvirden
Summa 4510 4356 195 232 i sretsbérian 23 23 23 23
Uppskjutna skatteskulder i Rikshemkoncernen avser i huvudsak Arets investeringar 1 0 1 0
differenser mellan bedomt verkligt varde och skatteméssigt Utd3ende ackumulerade
varde gallande fastigheter och finansiella instrument. anskaffningsvarden 24 23 24 23
Totalt finns underskottsavdrag till ett varde av 1 mkr (1 mkr). Avskrivnindar
Vid &rets bérjan -6 -2 -6 -2
Arets avskrivningar -5 -4 -5 -4
Utdaende ackumulerade
avskrivningar -1 -6 -1 -6
Redovisat viirde vid arets slut 13 17 13 17

Tillgdngarna i Rikshem bestar i allt vasentligt av forvarvad
programvara som bedéms ha ett ekonomiskt varde under kom-
mande ar. Den forvantade nyttjandeperioden uppgar till fem ar.
Nedskrivningsprévning har ej indikerat nedskrivningsbehov.
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Not 10

Forvaltningsfastigheter

Redovisningsprinciper

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresin-
takter eller vardestegring eller en kombination av dessa.
Forvaltningsfastigheter omfattar byggnader, mark, mark-
anlaggningar, byggnadsinventarier, markinventarier och
pagdende arbeten. Samtliga av Rikshem agda fastigheter
bedoms utgora forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastig-
heter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde
inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.
Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till
verkligt varde i koncernens rapport 6ver finansiell stallning.
Periodens vardeférandringar redovisas som realiserade och
orealiserade vardeférandringar i koncernens rapport 6ver
totalresultat. Orealiserade vardeférandringar beraknas
utifran skillnaden mellan verkliga vardet pa balansdagen
och verkliga vardet vid narmast foregaende rapportering
beaktat forvary, forsaljningar och investeringar. Resultat av
forsaljning av fastighet redovisas som realiserad varde-
forandring. Realiserad vardeférandring utgérs av skillna-
den mellan 6verenskommen kopeskilling efter avdrag for
forsaljningsomkostnader och fastighetens verkliga varde
redovisat vid senaste finansiella rapporten. Intakter fran
fastighetsforsaljning redovisas i samband med att risker och
formaner 6vergar till koparen frén saljaren, vilket samman-
faller med frantradesdagen.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet
endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att till-
falla foretaget. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer och
underhallsdtgarder kostnadsfors i samband med att utgif-
ten uppkommer. I storre projekt aktiveras rantekostnaden
under produktionstiden.

Varderind och bedémning av forvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar
och antaganden pdverka koncernens resultat och finansiella
stallning.

Varderingen kréver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor
(direktavkastningskrav och kalkylrédnta). Dessa bedémningar
och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstandighet-
er. For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antagan-
den och bedémningar anges vid fastighetsvardering vanligtvis
ett osdkerhetsintervall om +/- 5 procent. De antaganden och

bedomningar som har gjorts samt kvantitativ upplysning i kans-
lighetsanalys framgar nedan.

Klassificering av férvarv

Rikshems bedémning har fér samtliga genomforda férvarv
under dret inneburit att transaktionerna har klassificerats som
tillgangsforvarv.

Koncernen

Arets férandringar av fastighetsbestindet

Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick till 55 875 mkr
(56 575), vilket motsvarar 26 508 kronor per kvadratmeter

(25 514).

Sammantaget uppgick vardeforandringen till -211 mkr (405),
varav -208 mkr avsag orealiserad vardefordandring och -3 avsag
realiserad vardeférandring. Orealiserad vardeférandring uppgick
till -0,4 procent (0,7).

Arets investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 1390
mkr (1078 ), av dessa avsag 936 mkr (701) ombyggnation och
renoveringar, 292 mkr (255) avsag nyproduktion och 162 mkr
(122) avsag energiprojekt.

Under dret har 28 fastigheter avyttrats till ett sammanlagt
varde om totalt 2 143 mkr. Den storsta enskilda transaktionen
avsag sju bostadsfastigheter i Helsingborg. Ovriga avyttringar
omfattade bland annat bostadsfastigheteri Sigtuna, Norrko-
ping och Nykodping samt samhallsfastigheter i Stockholm, Ale
och Lulea.

Under adret har Rikshem férvarvat tre bostadsfastigheteri
Uppsala till ett totalt vérde om 262 mkr.

Samhalls-
Bostédder fastigheter Totalt
2025 2024 2025 2024 2025 2024

Koncernen

Verkligt varde

vid drets borjan 40294 39212 16280 16926 56 575 56139

Investeringar 1135 912 255 166 1390 1078

Forvarv 262 4 - 1 262 5

Orealiserad

vardeférandring -104 382 105 34 -208 416
Forsaljningar -1632 -268 511 -795 -2143 1063
Omklassificerat 355 52  -355 -52 0 0

Verkligt viarde
vid arets slut 40309 40294 15565 16 280 55875 56 575
Avtalsenlida forpliktelser

I koncernen finns avtalsenliga férpliktelser som &nnu inte
redovisats i balansrakningen. Dessa forpliktelser avser kop av

fastigheter och investeringar i befintliga fastigheter for att
slutfora paborjade byggnationer eller renoveringar. I avtala-

de forpliktelser ingar energibesparingsprojekt. Dessa projekt
ger en positiv paverkan i form av sankt energianvandning och
darmed sadnkta driftkostnader. Skador pa fastigheter i samband
med extremvéader och éversvamningar kan daremot ge 6kade
driftkostnader och en negativ paverkan pa fastighetsvarderingen.

31dec 31dec
2025 2024

Koncernen
Nyproduktion I 299
Ombyggnation 501 296
Summa 578 594

Fastighetsvarderingar

I enlighet med bolagets varderingspolicy har verkligt varde for
forvaltningsfastigheter faststallts genom externa vardering-
ar. En mindre del av bestandet varderas dven internt, framst
fastigheter med stérre projekt. Verkligt varde har beraknats
genom varderingar baserade pa vedertagna varderingsprinciper
utifrén respektive fastighets intjaningsférmaga och marknadens
avkastningskrav. Analysperiod ska som huvudregel omfatta en
tiodrsperiod. For samhallsfastigheter forhyrda till kommuner
med langre hyresavtal &n tio ar ska analysperioden omfatta en
period motsvarande den aterstaende avtalsperioden. Verkligt
varde har bedomts enligt IFRS 13 niva 3.

Fastighetsvarderingar baseras pa observerbar information
som aktuell hyra, kostnadsutfall och planerade investeringar,
sdval som icke observerbar information som direktavkastnings-
krav och framtida hyresutveckling. Direktavkastningskraven
héarleds i huvudsak fran jamforbara transaktioner pa marknaden.
I avsaknad av direkt jamfdrbara transaktioner harleds informa-
tion fran indirekt jamforbara transaktioner samt fran radande
makroekonomisk utveckling.

Fastighetsvarderingarna har upprattats i enlighet med RICS
Valuation - Global Standards, vilken inforlivar internationell
varderingsstandard ("The Red Book”), och bedémer varje enskild
fastighets langsiktiga intjaningsformaga utifran aktuell hyra,
marknadshyra, kostnadsutfall, alder och skick samt utifran en-
skilt bedomda direktavkastningskrav. Byggratter varderas utifran
beddomt marknadsvarde per kvm BTA enligt ortsprismetoden.

Klimatpaverkan har blivit en allt viktigare faktor nar det
galler fastighetsvarde. Bade fysiska klimatrisker och hallbar-
hetsfaktorer pdverkar hur fastigheter varderas pa marknaden.
Mer information om klimatpaverkan pa fastighetsvarde beskrivs
inot 2.4
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Not 10

- fortsattning

Hyresvarde kr/kvm

Fastighetstyp min medel max
Bostader 1083 1743 2932
Samhallsfastigheter
- vardboenden 980 1959 3915
Samhallsfastigheter - skolor 1143 1945 2972
Kommersiellt 994 1548 2193
Medeltal 1799
Direktavkastnindgskrav, procent

Genom- Genom-

snitt snitt

Fastighetstyp Intervall 2025 2024
Bostader 3,25-6,80 4,49 446
Samhallsfastigheter
- vardboenden 412 - 8,00 4,72 4,65
Samhallsfastigheter - skolor 4,50 - 6,98 4,93 4,87
Kommersiellt 5,90-7,35 6,52 6,49
Medeltal 4,59 4,56

Av det bedomda verkliga vardet om 55 875 mkr (56 575) avser
363 mkr byggratter vilka i medeltal varderats till cirka 1400
kronor per kvadratmeter. Det genomsnittliga direktavkast-
ningskravet ar 4,59 (4,56) procent, vilket &r en 6kning med 0,03
procentenheter i relation till direktavkastningskravet den 31
december 2024.

Verkligt varde per fastighetstyp 2025 2024
Bostader 40 018 39 642
Samhéllsfastigheter - vardboenden 12748 13 426
Samhallsfastigheter - skolor 2 666 2 694
Kommersiellt " 443 814
Summa 55875 56 575

1) Kommersiella lokaler for narservice eller framtida anvandningsomraden for
bostader och samhéllsfastigheter.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingar ar bland annat baserade pa antaganden
om framtida anvandning, intjaningsformaga och marknadens
avkastningskrav. Det vardeintervall om +/- 5 procent som anges
vid fastighetsvardering avspeglar den osdkerhet som finns i
gjorda antaganden och berdkningar. For Rikshems del motsva-
rar ett osdkerhetsintervall om +/- 5 procent ett vardeintervall
om +/- 2 794 mkr.

Forandrade finansieringsvillkor och prognos fér ranteutveck-
ling bedéms ha stor paverkan pa direktavkastningskraven, dar
stigande rantor driver direktavkastningskraven uppat, medan
inflationen bedéms ha stor paverkan pa bade hyres- och kost-
nadsutvecklingen.

I féljande tabell redovisas hur vardet paverkas vid en férandring
av vissa for varderingen centrala parametrar. Tabellen ger en férenk-
lad bild da en enskild parameter troligen inte férédndras isolerat.

Foérandrat direktavkastningskrav +0,25 -0,25
Bostader -2088 234
Samhéllsfastigheter - vardboenden -686 764
Samhallsfastigheter - skolor 127 140
Summa -2901 3245
Forandrind marknadshyra +1,0% -1,0%
Bostader 605 -605
Samhéllsfastigheter - vardboenden 138 -138
Samhéllsfastigheter - skolor 29 -29
Summa 772 =772
Forandrind kostnader +1,0% -1,0%
Bostader -205 205
Samhaéllsfastigheter - vardboenden -47 47
Samhéllsfastigheter - skolor -1 1
Summa -263 263

Extern vardering

For den externa varderingen har CBRE och Savills anlitats. En
mindre del av bestadndet varderas dven internt. Har bdde extern
och intern vardering av en fastighet gjorts har vardet enligt den
interna varderingen anvants i bolagets redovisning. Avvikelsen
mellan totalt externt vérde och Rikshems redovisade vérde av
portféljen uppgar till 0,4 procent. Avvikelsen ryms inom osaker-
hetsintervallet om +/- 5 procent.

Not 11

Tomtritter och évrida nyttjanderittstillgandar

Redovisningsprinciper

Vid ett leasingavtals inledningsdatum redovisar Rikshem
en nyttjanderattstillgdng och en leasingskuld. Merparten
av Rikshems nyttjanderattstillgdngar utgors av tomtratter.
Tomtratterna bedéms ha eviga kontrakt och redovisas till
verkliga varden. Tomtratterna skrivs inte av utan vardet
kvarstar tills omforhandling av avgalden sker. Da tomtrat-
terna bedoms ha eviga kontrakt sker ingen amortering

och avgélden redovisas som en rantekostnad i resulta-
trakningen. For ovriga leasingavtal, som utgors av lokal-
hyreskontrakt och kontrakt fér férmans- och servicebilar,
redovisas en skuld dar de fasta betalningarna diskonteras
med avtalets implicita ranta eller med Rikshems marginella
lanerénta om den implicita rantan inte ar tillganglig. En
lika stor nyttjanderattstillgdng redovisas. Avskrivningar pa
nyttjanderattstillgdngen sker linjart och redovisas i fast-
ighetsadministration samt central administration, medan
réantorna redovisas i finansiella kostnader. Leasingkostnader
med en leasingperiod under 12 manader eller mindre eller
leasingavtal med en underliggande tillgéng av ldgt varde
redovisas inte som nyttjanderattstillgang.

Koncernen Moderbolaget
Avtalade framtida leasindavdifter 2025 2024 2025 2024
Forfallinom 1 ar 28 25 23 21
Forfallinom 2-5 ar 38 39 20 23
Forfall senare &n 5 ar 130 126 - -
Summa 196 190 43 44
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Not 11 Not 12
- fortsittning Inventarier
K T 2025 Bur 2025| $°25| . 2024 S 202‘: iozt: Redovisningsprinciper
oncernen omtratter vriga avta ota omtratter vriga avta ota Inventarier ar fysiska tillgangar som anvands i koncernens
Tillgdngar verksamhet och har en forvantad nyttjandeperiod 6versti-
Ingiende balans 124 46 170 133 42 175 gande ett ar. Detta avser framst bilar och kontorsinven-
- tarier. Inventarierna redovisas till anskaffningsvarde med
Nyqutagria a?/tal och fornyade avtal S 15 15 15 avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
Indexupprékningar 33 8 “ 0 i M nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart p& fem &r och
Avskrivningar - -23 -23 - -22 -22 paborjas nar tillgdngen tas i bruk. Avskrivningarna redovi-
Ovriga poster _ _ _ 9 _ 9 sas i koncernens rapport over totalresultat i posten central
" " - administration. Nedskrivningsprévning sker minst arligen.
Redovisat virde vid arets slut 157 46 203 124 46 170
Uppskjuten skatteskuld pa nyttjanderattstillgdngar uppgick till 41 mkr (34). Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
2025 2025 2025 2024 2024 2024 Ackumulerade
Koncernen Tomtriitter Ovrida avtal Total Tomtriitter Ovrida avtal Total anskaffningsvarden
Skulder Vid &rets bérjan 16 18 14 16
Ackumulerade varden Forvarv och nyanskaffningar - 0 - 0
Langfristig skuld 152 20 172 121 22 143 Avyttringar och utrangeringar 0 -2 0 -2
Kortfristig skuld 4 21 26 4 20 24 Utdaende anskaffningsvirden 16 16 14 14
Redovisat virde vid arets slut 156 41 198 125 42 167
Avskrivnindar
Uppskjuten skattefordran pé leasingskulden uppgick till 41 mkr (34). Rantekostnader pa leasingskulden uppgick till 5 mkr (4) Vid drets bérjan -2 A3 -10 -1
och avskrivningarna uppgick till 23 mkr (22). Kostnad for leasing av tillgangar till lagre varde uppgar till 4 mkr (3). Avyttringar och utrangeringar 0 3 0 3
Arets avskrivning enligt plan -2 -2 -2 -2
Utdaende avskrivnindar -14 -12 -12 -10
Redovisat viirde vid rets slut 2 4 2 4
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Not 13

Andelar i dotterforetag

Redovisningsprinciper

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde,

vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter. Om

redovisat varde pa andelarna overstiger verkligt varde sker
en nedskrivning som redovisas i resultatrdkningen. Tidigare
gjorda nedskrivningar reverseras om forutsattningarna for

nedskrivning ej langre foreligger.

Moderbolaget 2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid &rets bérjan 2882 2875
Anskaffningar 0 0
Aktieagartillskott 1 7
Resultatandel i kommanditbolag 89 68
Uttag resultatandel i kommanditbolag -89 -68
Redovisat virde vid arets slut 2883 2882

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i direkt 4dda dotterféretad

Antal andelar samt bokfort varde for direktdagda dotterforetag anges nedan.

Dotterforetad Oord.nr Sate Antal andelar Andeli%?" Redovisat virde
Rikshem Bostdder Holding AB 556856-2911 Stockholm 50000 100 531
Rikshem BRF-utveckling AB 556971-2846 Stockholm 500 100 0
Rikshem Enheten AB 556299-6388 Stockholm 5000 100 105
Rikshem Fastigheter AB 556793-1281 Stockholm 1000 100 2
Rikshem Fastighetsutveckling AB 556912-1493 Stockholm 500 100 500
Rikshem JV Holding AB 559015-8928 Stockholm 50000 100 295
Rikshem Mellansverige 559475-4748 Stockholm 250 100 1
Rikshem Nordan AB 556312-4642 Solna 265000 100 362
Rikshem Norra Sverige AB 559471-9956 Stockholm 250 100 0
Rikshem Samhold AB 556856-2929 Stockholm 50 000 100 144
Rikshem So6dra Sverige AB 559475-4839 Stockholm 250 100 0
Rikshem Uppsala KB 969646-7290 Stockholm - 99 944
Rikshem Aterbruk AB 559554-0583 Stockholm 500 100 0

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal aktier/andelar.
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- fortsattning

Specifikation av bolagets indirekt ddda dotterbolag

Dotterforetad Ord.nr Sdte andel i %
Hallonkullen Fastighets AB 559058-8470 Stockholm 100
Rikshem Akvarell Holding AB 559076-6159 Stockholm 100
Rikshem Ale AB 556948-4339 Stockholm 100
Rikshem Amerika AB 556679-8178 Stockholm 100
Rikshem Ask AB 556810-4730 Stockholm 100
Rikshem Attika AB 556856-2903 Stockholm 100
Rikshem Balgripen AB 556950-5174 Stockholm 100
Rikshem Barrikaden 2 AB 559432-7925 Stockholm 100
Rikshem Bergskvadraten AB 559024-3753 Stockholm 100
Rikshem Bikupan AB 556650-2638 Stockholm 100
Rikshem Bjareborren AB 556682-2424 Stockholm 100
Rikshem Blombacka AB 556839-9017 Stockholm 100
Rikshem Bo i Vasby AB 556887-4399 Stockholm 100
Rikshem Bockstenen AB 556682-2382 Stockholm 100
Rikshem Bommen AB 556917-0102 Stockholm 100
Rikshem Bondhus AB 556819-8237 Stockholm 100
Rikshem Borgs AB 556723-6400 Stockholm 100
Rikshem Borgskolden AB 556718-4436 Stockholm 100
Rikshem Bostader Bla AB 556864-7274 Stockholm 100
Rikshem Bostader Kalmar AB 556111-7846 Stockholm 100
Rikshem Bostader Luled AB 559025-3083 Stockholm 100
Rikshem Bostader Umea AB 556957-7454 Stockholm 100
Rikshem Bostader Uppsala AB 556856-2960 Stockholm 100
Rikshem Bostader Ostersund AB 556678-7825 Stockholm 100
Rikshem Broskola AB 559114-4877 Stockholm 100
Rikshem Brovard AB 559084-1663 Stockholm 100
Rikshem Bragarp AB 559084-1671 Stockholm 100
Rikshem Bucklan AB 556687-3864 Stockholm 100
Rikshem Bulltofta Kommanditbolag 969700-5057 Stockholm 100
Rikshem Balgetingen AB 556932-8247 Stockholm 100
Rikshem Bé&rnstenen AB 556709-6663 Stockholm 100
Rikshem Bdlevagen AB 556957-7462 Stockholm 100
Rikshem Carlan Kommanditbolag 969720-3462 Stockholm 100
Rikshem Centrumhuset AB 556961-9769 Stockholm 100

Dotterforetad Oord.nr Sate andel i %
Rikshem Daldockan AB 556764-0700 Stockholm 100
Rikshem Delégare AB 556843-4996 Stockholm 100
Rikshem Dingtuna Kyrkby 1:15 AB 559312-9793 Stockholm 100
Rikshem Dingtuna Kyrkby 1:16 AB 559312-9785 Stockholm 100
Rikshem Dingtuna Kyrkby 1:19 AB 559312-9777 Stockholm 100
Rikshem Dérren AB 559103-3146 Stockholm 100
Rikshem Elineberg AB 556932-8221 Stockholm 100
Rikshem Eneborgen AB 556682-2556 Stockholm 100
Rikshem Eriksborg AB 559184-4427 Stockholm 100
Rikshem Farsta AB 559015-9074 Stockholm 100
Rikshem Farsta Holding AB 559015-9066 Stockholm 100
Rikshem Filen Kommanditbolag 916563-7001 Stockholm 100
Rikshem Fjarilshuset AB 556240-3484 Stockholm 100
Rikshem Flintan AB 556981-6191 Stockholm 100
Rikshem Fredriksdal Holding AB 559432-7933 Stockholm 100
Rikshem Frigg AB 559432-7867 Stockholm 100
Rikshem Furutorp AB 556682-2606 Stockholm 100
Rikshem Fyrtornet AB 556833-4808 Stockholm 100
Rikshem Fageln AB 556554-9101 Stockholm 100
Rikshem Goblet AB 556695-2189 Stockholm 100
Rikshem Guldsmeden Kommanditbolag 916550-0274 Stockholm 100
Rikshem Gyllebogarden AB 556794-8822 Stockholm 100
Rikshem Gardet AB 556977-6643 Stockholm 100
Rikshem Hallonkullen Holding AB 559058-8488 Stockholm 100
Rikshem Hammaren Kommanditbolag 969667-0729 Stockholm 100
Rikshem Hantverkaren Kommanditbolag 969667-0760 Stockholm 100
Rikshem Helsingborg Ekonomisk férening 769620-2006 Stockholm 100
Rikshem Helsingborgsfjarilen AB 556682-2481 Stockholm 100
Rikshem Helsingborgsmalen AB 556679-8426 Stockholm 100
Rikshem Hollandaren AB 556682-2523 Stockholm 100
Rikshem Hornugglan Kommanditbolag 916550-0225 Stockholm 100
Rikshem Hégaborg AB 556706-6518 Stockholm 100
Rikshem Idrottsplatsen AB 556930-1194 Stockholm 100
Rikshem Imse AB 556679-8434 Stockholm 100
Rikshem Industrigatan AB 556346-4113 Stockholm 100
Rikshem Insjon AB 556744-4863 Stockholm 100
Rikshem Jagten AB 556753-0091 Stockholm 100
Rikshem Jamtland AB 559042-3652 Stockholm 100
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- fortsattning

Dotterféretad Oord.nr Sate andel i %
Rikshem Kajstaden AB 559129-1090 Stockholm 100
Rikshem Kalmarcentrum AB 556525-7747 Stockholm 100
Rikshem Kalmarhéjden 1 AB 556990-0532 Stockholm 100
Rikshem Kalmarhéjden 2 AB 556990-0524 Stockholm 100
Rikshem Kalmarhéjden 4 AB 556990-0599 Stockholm 100
Rikshem Kalmarhéjden 5 AB 556990-0581 Stockholm 100
Rikshem Kalmarhéjden 6 AB 556990-0615 Stockholm 100
Rikshem Kalmarhéjden 7 AB 556990-0441 Stockholm 100
Rikshem Kantorn AB 556930-5252 Stockholm 100
Rikshem Kapellet 18 Ekonomisk férening 769615-4082 Stockholm 100
Rikshem Kapellmakaren Kommanditbolag 916764-0458 Stockholm 100
Rikshem Kapellmastaren Kommanditbolag 969667-0778 Stockholm 100
Rikshem Karlberga Kommanditbolag 969603-8810 Stockholm 100
Rikshem Karolinen Kommanditbolag 916444-2494 Stockholm 100
Rikshem Kattugglan Kommanditbolag 916550-0183 Stockholm 100
Rikshem Klintbacken AB 559107-8570 Stockholm 100
Rikshem Krondsen AB 556978-0389 Stockholm 100
Rikshem Krondsen Handelsbolag 969710-8109 Stockholm 100
Rikshem Kungsfégeln AB 556990-2264 Stockholm 100
Rikshem Kungsrubinen AB 556957-7439 Stockholm 100
Rikshem Kvarngardet 1 AB 559241-2844 Stockholm 100
Rikshem Kvarngardet 2 AB 559240-9238 Stockholm 100
Rikshem Kvarngardet 3 AB 559240-9196 Stockholm 100
Rikshem Lila AB 556963-9403 Stockholm 100
Rikshem Lint Jamtland AB 559255-3506 Stockholm 100
Rikshem Ljuset AB 556871-8059 Stockholm 100
Rikshem Lundhem A AB 559346-9066 Stockholm 100
Rikshem Lundhem B AB 559346-9058 Stockholm 100
Rikshem Lundhem Holding AB 559345-5552 Stockholm 100
Rikshem Langsjobo AB 556895-0355 Stockholm 100
Rikshem Larlingsplatsen AB 556878-0877 Stockholm 100
Rikshem Makaren AB 556954-8414 Stockholm 100
Rikshem Malm AB 556723-6442 Stockholm 100
Rikshem Malmé Holding AB 556784-6828 Stockholm 100
Rikshem Medicinmannen Holding AB 559058-8702 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 1 AB 559465-5093 Stockholm 100

Dotterforetad ord.nr Sate andel i %
Rikshem Mellan Holding 2 AB 559462-6763 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 3 AB 559465-4898 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 4 AB 559457-4526 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 5 AB 559446-7085 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 6 AB 559446-7135 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 7 AB 559448-7927 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 8 AB 559451-7871 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 9 AB 559454-2390 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 10 AB 559457-4344 Stockholm 100
Rikshem Mellan Holding 11 AB 559555-4105 Stockholm 100
Rikshem Mixum AB 556460-2414 Stockholm 100
Rikshem Motormannen AB 556990-2447 Stockholm 100
Rikshem Munken AB 556679-8210 Stockholm 100
Rikshem Mabé&rhus AB 559086-1380 Stockholm 100
Rikshem Marstaporten AB 559103-6529 Stockholm 100
Rikshem Norge AB 556682-2598 Stockholm 100
Rikshem Norra Holding 1 AB 559443-3798 Stockholm 100
Rikshem Norra Holding 2 AB 559456-2919 Stockholm 100
Rikshem Norra Holding 3 AB 559555-4113 Stockholm 100
Rikshem Norrbacka Ang Holding AB 559047-9852 Stockholm 100
Rikshem Norrholding AB 556955-0790 Stockholm 100
Rikshem Norrkdping AB 556723-6426 Stockholm 100
Rikshem Norrkdping Samhold AB 556709-6655 Stockholm 100
Rikshem Nadhus AB 559196-3631 Stockholm 100
Rikshem Ollonborren AB 556549-9877 Stockholm 100
Rikshem Omsorgsfastigheter 2 AB 556947-8752 Stockholm 100
Rikshem Ormingehus AB 556655-4720 Stockholm 100
Rikshem Ormvard AB 559204-2666 Stockholm 100
Rikshem Parkering AB 556990-2298 Stockholm 100
Rikshem Pastorn Kommanditbolag 969676-7780 Stockholm 100
Rikshem Pigan AB 556682-2218 Stockholm 100
Rikshem Planteringen AB 556596-3526 Stockholm 100
Rikshem Pokalen AB 556746-5736 Stockholm 100
Rikshem Pélsjo AB 556094-9504 Stockholm 100
Rikshem Ragvaldsbo AB 556990-2272 Stockholm 100
Rikshem Ruuth Kommanditbolag 916774-6370 Stockholm 100
Rikshem Radgivaren AB 556787-9878 Stockholm 100
Rikshem R&dgivaren Holding AB 559317-1365 Stockholm 100
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Dotterforetad Oord.nr Sate andel i %
Rikshem So6dra Holding 6 AB 559470-5724 Stockholm 100
Rikshem Soédra Holding 7 AB 559475-4789 Stockholm 100
Rikshem So6dra Holding 8 AB 559480-2414 Stockholm 100
Rikshem So6dra Holding 9 AB 559465-5176 Stockholm 100
Rikshem So6dra Holding 10 AB 559555-4139 Stockholm 100
Rikshem Tavlan AB 556744-4848 Stockholm 100
Rikshem Tidm&taren Holding AB 559098-6088 Stockholm 100
Rikshem Tra Intressenter AB 556845-2386 Stockholm 100
Rikshem Tunnan AB 556679-8228 Stockholm 100
Rikshem Tunasen AB 556612-4359 Stockholm 100
Rikshem Tuppen AB 556773-2051 Stockholm 100
Rikshem Umedhus AB 556751-9946 Stockholm 100
Rikshem Umeahus Holding AB 556741-2829 Stockholm 100
Rikshem Uven 11 AB 556955-0667 Stockholm 100
Rikshem Uven Kommanditbolag 969677-3804 Stockholm 100
Rikshem Vaktposten 3 AB 556957-7421 Stockholm 100
Rikshem Vasen AB 559025-3810 Stockholm 100
Rikshem Vimse AB 5595421743 Stockholm 100
Rikshem Visitoren AB 556682-2655 Stockholm 100
Rikshem Vit AB 556895-0348 Stockholm 100
Rikshem Vard Norra AB 559117-7323 Stockholm 100
Rikshem Vard S6dra AB 559117-7331 Stockholm 100
Rikshem Vasteras Deldgare AB 556820-3268 Stockholm 100
Rikshem Véasteras Handelsbolag 9697121169 Stockholm 100
Rikshem Vasterds Samhold AB 556709-6598 Stockholm 100
Rikshem Vasteras Servicehus AB 556709-6606 Stockholm 100
Rikshem Véasteras Servicehus Holding AB 5593171324 Stockholm 100
Rikshem Akermyntan Kommanditbolag 969700-5453 Stockholm 100
Rikshem Appelgarden AB 559013-1016 Stockholm 100
Rikshem Oresund Holding AB 556715-8216 Stockholm 100
Rikshem Ostergétland 2 AB 556900-9193 Stockholm 100
Rikshem Ostkalmar AB 556474-1956 Stockholm 100
Steninge Backe i Sigtuna AB 556781-6995 Stockholm 100

Dotterféretad ord.nr Sate andel i %6
Rikshem Ronnbéaret AB 559057-9263 Stockholm 100
Rikshem Samfast Halmstad AB 556863-0031 Stockholm 100
Rikshem Samfast Knivsta AB 556859-2231 Stockholm 100
Rikshem Samfast Luled AB 559025-3075 Stockholm 100
Rikshem Samfast Vasteras AB 556856-2978 Stockholm 100
Rikshem Samfast Vasteras Holding AB 559312-9751 Stockholm 100
Rikshem Segelbaten AB 556733-5822 Stockholm 100
Rikshem Sigtuna Vardfast AB 556858-8098 Stockholm 100
Rikshem Sjofartsmatrosen AB 556955-0600 Stockholm 100
Rikshem Sjomaérket AB 556823-6227 Stockholm 100
Rikshem Skeppsmatrosen AB 556955-0675 Stockholm 100
Rikshem Skolfastigheter AB 556864-7316 Stockholm 100
Rikshem Skolholding AB 559242-5242 Stockholm 100
Rikshem Skréaddaren AB 556631-3226 Stockholm 100
Rikshem Skane Deldgare AB 556904-9546 Stockholm 100
Rikshem Skane Holding AB 556901-4771 Stockholm 100
Rikshem Skalbyfastigheter AB 559205-1642 Stockholm 100
Rikshem Skdldenborg Kommanditbolag 916774-6347 Stockholm 100
Rikshem Slottsparken AB 556974-0276 Stockholm 100
Rikshem Solna Utveckling AB 559036-7222 Stockholm 100
Rikshem Sparvugglan Kommanditbolag 916550-0175 Stockholm 100
Rikshem Specialboende AB 556589-8912 Stockholm 100
Rikshem Specialboende Holding AB 5593171407 Stockholm 100
Rikshem Stattena AB 556932-8205 Stockholm 100
Rikshem Stenkronan AB 556682-2507 Stockholm 100
Rikshem Stopet AB 556916-0350 Stockholm 100
Rikshem Stadet Kommanditbolag 916550-0290 Stockholm 100
Rikshem Sundet AB 556981-3040 Stockholm 100
Rikshem Sarsta Kommanditbolag 969667-0273 Stockholm 100
Rikshem S&vja AB 556749-3092 Stockholm 100
Rikshem Soéderfuran AB 556793-0770 Stockholm 100
Rikshem Sédra Holding 1 AB 559461-2219 Stockholm 100
Rikshem Sédra Holding 2 AB 559464-3214 Stockholm 100
Rikshem Sédra Holding 3 AB 559481-2389 Stockholm 100
Rikshem Sédra Holding 4 AB 559476-5389 Stockholm 100
Rikshem Sédra Holding 5 AB 559466-1133 Stockholm 100

Forinnehav av aktier och andelar i joint ventures se not 14.
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Andelar i joint ventures

Redovisningsprinciper

Med joint ventures avses bolag dar Rikshem genom samar-
betsavtal med en eller flera parter har ett gemensamt be-
stammande inflytande 6ver styrningen i foretaget. Innehav i
joint ventures redovisas enligt Kapitalandelsmetoden, vilket
innebar att andelarna redovisas till anskaffningsvarde vid
anskaffningstidpunkten och darefter justeras med Rikshems
andel av arets resultat och eventuell erhallen utdelning. Re-
dovisningsprinciperna i respektive agt joint venture justeras
for att motsvara koncernens redovisningsprinciper.

Specifikation av boladets innehav av aktier och andelar i joint ventures

Koncernen
2025 2024
Vid arets bérjan 1620 1624
Resultatandel 52 5
Utdelning -75 -
Kapitaluttag - -9
Redovisat virde vid drets slut 1597 1620
2025 2024
Arets . Arets .
Bolag resultat varandel resultat varandel
Farsta Stadsutveckling KB" - - 0 0
Farsta Intressenter AB2 - - 0 0
Farsta Fastighets-
intressenter AB 62 31 -66 -33
VarmdoBostader AB 44 21 81 40
Bergagardshojdens JV AB®» - - -2 -1
Huseriet Riks AB -1 -1 -2 -1
Arets resultat 104 52 1 5
Arets totalresultat 104 52 1 5

1) Bolaget avregistrerades under 2024.
2) Bolaget saldes under 2024.

3) Joint venture samarbetet avslutades under 2024 genom likvidation.

Kapital- Antal Redovisat

Joint Ventures Ord.nr Sate Partner andel, % andelar vdirde
Farsta Fastighetsintressenter AB 559039-2246 Stockholm Ikano Bostad 50 25000 468
VarmdoBostader AB 556476-2176 Varmdo Varmdo kommun 49 12500 1128
Huseriet Riks AB 559343-7980 Stockholm Huseriet 50 125 1
1597

Rikshem ager andelarijoint ventures till ett sammanlagt varde om 1597 mkr (1 620). Det storsta joint venture-innehavet om 1128
mkr avser 49 procent av VarmdoéBostader (resterande del dgs av Varmdé Kommun). Det nast storsta innehavet om 468 mkr avser

Farsta Stadsutveckling (Telestaden), som &gs till 50 procent vardera av Rikshem och Ikano Bostad. Ovriga andelar i joint
ventures om sammanlagt 1 mkr avser ett projektutvecklingsbolag som ags och bedrivs tillsammans med Huseriet. Vardet pa Riks-
hems andel av fastighetsinnehavet i joint ventures, vilket redovisas enligt kapitalandelsmetoden, uppgar till 2,3 mdkr.

Finansiell information i sammandrag, viasentliga innehav
Nedan visas finansiell information for de joint ventures vilka anses vara vasentliga ur ett innehavsperspektiv. Informationen for
joint ventures avser de belopp som redovisas i respektive bolags bokslut (ej koncernens andel) justerade for skillnader i redovis-
ningsprinciper mellan koncernen och joint ventures. Informationen nedan &ri sammandrag.

Farsta Farsta
Fastighets- Varmdo- Fastighets- Varmdo-
intressenter AB Bostdder AB intressenter AB Bostdder AB
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Intakter 45 107 244 238 Forvaltningsfastigheter 988 926 3747 3651
Forvaltningsresultat 19 47 107 97 Ovriga anldggnings-
Vérdeférandringar tillgéngar - - 4
fastigheter 59 -95 -57 53 Omsattningstillgangar 31 26 21
Vardeférandringar derivat - - -2 -4 Likvida medel 121 528 144 52
Finansiella intédkter och Tillgdngar 1140 1480 3914 3709
kostnader 4 48 -31 31 Eget kapital 934 1025 231 2272
Ekatt 12 30 27 -35 Langfristiga finansiella
Arets resultat 62 -66 44 81 skulder 130 130 1321 1139
Arets totalresultat 62 -66 44 81 Ovriga langfristiga skulder 9 0 229 252
Ovriga kortfristiga skulder 66 325 53 45
Edet kapital och skulder 1140 1480 3914 3709
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Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024

Upplupna intdkter 4 5 0 2
Forutbetalda

forsakringspremier 12 12 1 0
Forutbetalda driftkostnader 6 5 - -
Ovriga forutbetalda kostnader

och upplupna intakter 5 4 12 9
Summa 27 26 13 "

Not 16

Finansiella risker och riskhantering

Rikshem &r exponerat mot ett antal finansiella risker. Riskerna
hanteras inom ramen for den av styrelsen faststallda finans-
policyn. Finanspolicyn definierar malsattning och mandat samt
anger riktlinjer och risklimiter for finansverksamheten inom
Rikshem. De finansiella risker som koncernen ar exponerad mot
samt hantering av riskerna presenteras nedan.

Finansierings- och likviditetsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering vid nagon

given tidpunkt ej kan erhallas, eller endast erhallas till vasent-

ligt 6kad kostnad. Med likviditetsrisk avses risken for att likvida

medel och tillgdngliga krediter inte racker till att fullgéra

betalningsforpliktelser. Féljande riktlinjer ska efterfoljas for att

begransa finansierings- och likviditetsrisken:

« En likviditetsreserv ska vid var tid finnas tillganglig. Likvidi-
tetskvoten ska uppga till minst 1,15 ggr.

« Kortfristig nettoskuld ska uppga till maximalt 35 procent av
total rantebarande skuld.

» Genomsnittlig kapitalbindning ska uppga till minst 3,5 ar.

« Enjamn forfallostruktur av nettoskulden ska efterstravas.

Rikshem arbetar aktivt med att kontinuerligt ha ett flertal
finansieringskallor tillgangliga. Banklan finns upptagna hos ett
flertal nordiska banker. Utéver det har bolaget ett program for
foretagscertifikat vilket ger magjlighet att emittera inom en ram
om 10 000 mkr med en l6ptid om maximalt 12 manader. Per
bokslutsdagen var 905 mkr (1 347) utnyttjat. Rikshem har aven
ett EMTN-program pd 3 000 MEUR, eller motsvarande belopp
i annan konvertibel valuta. Per bokslutsdagen var obligationer
for 18 686 mkr (21239) utgivna under bolagets EMTN-program
och under ett dldre MTN-program. For att reducera refinansie-
rings- och likviditetsrisken har Rikshem backupfaciliteter fran
agarna om 10 mdkr (med lika andel vardera) och frén svensk
bank om 2 mdkr. Utover detta finns en checkrakningskredit om
500 mkr. Forfallostrukturen pa réntebarande skulder framgar
av not 18.

Réanterisk

Ranterisk ar risken att utvecklingen pa rantemarknaden ger

negativa effekter pa Rikshems resultat. Ranterisk paverkar dels

lopande rantekostnader for lan och derivat och dels marknads-
vardeférandringar pa derivat. Hanteringen av ranterisken har
som mal att uppna stabilitet i Rikshems finansiella kassafléde.

Rantekostnaderna paverkas av marknadsrantor, marginaler pa

finansieringen samt Rikshems valda strategi for réntebindning.

For att begrénsa ranterisken ska féljande riktlinjer efterfoljas:

« Genomsnittlig rantebindningstid ska vara 3-6 ar.

« Andel réntesékrad del av laneportfoljen som Gverstiger 12
manader ska vara 75-95 procent.

« Avden andel av portféljen som har en langre réantebind-
ningstid dn 12 manader far maximalt 20% av lanevolymen
rénteomsattas arligen.

« Réantebindning 6ver 10 ar tillats ej.

Valutarisk

Valutarisk definieras som risken att forandringar av valuta-
kurser paverkar resultat- och balansrékning negativt. Riks-
hem exponeras endast for valutarisk vid uppldning i utlandsk
valuta. Rikshem far inte utsattas for valutariskexponering i
finansieringsverksamheten. Vid uppléning i annan valuta an
SEK swappas alla kassafloden till SEK och ddrmed elimineras
valutarisken éver lanets loptid.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk ar risken att motparter, bade finan-
siella och kommersiella, inte kan fullgora sina skyldigheter i tid
eller erbjuda sédkerhet for fullgérandet. For att hantera kredit-
och motpartsrisk ska bedomning av den risk bolaget exponeras
for ske infor varje transaktion. Rikshems totala engagemang
och nettoexponering med motparten ska beaktas. Motparts-
risker ska spridas och endast motparter med hog kreditrating,
faststalld i finanspolicyn, far anvandas. For kombinerade
valuta- och ranteswappar har Rikshem tecknat CSA-avtal med
motparterna, dar parterna forbinder sig att leverera sékerhet
for undervérden i derivatinstrument. Dessa sékerheter regleras
manadsvis.
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Derivatinstrument

Redovisningsprinciper

Réante- och valutaderivatavtalen, som tecknats for att
hantera Rikshems rante- och valutarisk, redovisas i rapport
over finansiell stallning och varderas enligt vedertagen
varderingsmodell till verkligt vérde. Eftersom varden gar
att harledas frén en observerbar marknad sker vardering i
enlighet med niva 2 i varderingshierarkin i IFRS 13. Verkliga
vardet faststalls genom diskontering av berdknade framtida
kassafloden enligt kontraktets villkor och forfallodagar med
utgangspunkt i marknadsrantan/observerbar rantekurva.
For kombinerade valutarédnteswappar tillkommer en varde-
ring till aktuella valutakurser. Vardejusteringarna redovisas i
arets resultat i Rikshems rapport 6ver totalresultat. Deriva-
tinstrument med positiva varden redovisas som en tillgang
och derivatinstrument med negativa varden redovisas som
en skuld.

Framtida likviditetsfléden rantederivat

Framtida likviditetsfloden hanforliga till rantederivat utgoérs av
ranta att betala och att erhalla. Ranta pa rorligt ben i rantede-
rivat har beraknats mot STIBOR 3 manader per bokslutsdagen,
denna ranta har tillampats for hela l6ptiden.

Framtida likviditetsfloden rantederivat, mkr

Koncernen Moderboladet

2025 2024 2025 2024
Redovisade som
finansiella tillgandar
Ranteswappar 526 758 526 758
Valutardnteswappar 1 82 1 82

527 840 527 840

Redovisade som
finansiella skulder
Ranteswappar -23 -51 -23 -51
Valutardnteswappar -1339 -905 -1339 -905
Summa skulder -1362 -956 -1362 -956

Derivatavtal finns tecknat med sex nordiska banker som innehar
kreditrating om minst A+. Avtalen ar tecknade med ISDA-avtal
vilket ger Rikshem ratt att kvitta fordran och skuld till samma
motpart och darigenom minskas kreditrisken om motparten
inte kan fullfolja sina dtaganden.

Rénta att betala Rénta att erhdlla Netto
2026 -346 47 Il
2027 -304 343 39
2028 -272 284 12
2029 -247 228 -19
2030 -219 177 -42
2031- -390 287 -103
Summa -1778 1736 =42

Bolaget har vid arets utgang en ranteswapportfélj som uppgar
till 22 600 mkr i nominellt belopp netto varav betalarswappar
avser 21 500 mkr. Darutover har bolaget upptagit vissa lan med
fast réntebas. Andelen av de rantebarande skulderna i balans-
rakningen med langre réantebindningstid an 12 manader uppgick
till 83 procent. Derivaten har en l6ptid pa upp till 10 ar. Vid
upplaning i utlédndsk valuta anvénder sig Rikshem av valutaran-
teswappar déar vaxelkurs pa réantebetalningar och dterbetalning
valutasakras. Derivatinstrument for kombinerade valuta- och
ranteswappar har ett utgdende marknadsvarde om -1 337 mkr
medan utgdende marknadsvarde for ranteswappar uppgick till
503 mkr. Netto uppgick derivatportfoljens verkliga varde till
-834 mkr (-116). Arets vardefsrandring av rante- och valutaderi-
vat uppgick till -514 mkr (-435). Vardeférandringen av réntede-
rivat uppgick till -205 mkr (-161).

Kanslighetsanalys

Foljande tabell redovisar rantederivatportfoljens marknadsvarde
per bokslutsdagen och paverkan pa portféljens marknadsvarde

vid en parallellskiftning av rantekurvan med +/- 1 procentenhet.

Marknadsvarderanta  Marknadsvdrde rénta
Marknadsvarde, Mkr +1956, Mkr =19, Mkr
503 1209 -251

Not18

Finansiella tillgdngdar och skulder

Redovisningsprinciper

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upp-
hov till en finansiell tillgang i ett foretag och en finansiell
skuld alternativt eget kapitalinstrument i ett annat féretag.
Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen
omfattar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar,
ovriga fordringar, derivatinstrument samt finansiella ford-
ringar. Bland skulder aterfinns upplaning, derivatinstrument
samt leverantorsskulder och dvriga skulder.

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i
balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgdng och finansiell
skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balans-
rakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen
och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran ba-
lansrdakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller nar bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrékningen nar forpliktelsen i av-
talet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler
for del av en finansiell skuld. Redovisningen av finansiella
instrument beror pa hur de klassificerats.

Klassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgangar

Klassificeringen av finansiella tillgdngar baseras pa koncernens
affarsmodell for férvaltning av tillgéngen och karaktaren pa
tillgdngens kontraktsenliga kassafléden. Instrumenten klassi-
ficeras antingen till upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde
via ovrigt totalresultat, eller verkligt varde via resultatet. Vid
forsta redovisningstillfallet varderas alla finansiella instrument
till verkligt varde.

Finansiella tillgdngar som klassificeras till upplupet an-
skaffningsvarde innehas enligt affairsmodellen for att inkas-
sera avtalsenliga kassafloden som endast ar betalningar av
kapitalbelopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Detta avser langfristiga finansiella fordringar, fordringar pa joint
ventures och 6vriga kortfristiga fordringar. Kundfordringar och
hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet.
Efter forsta redovisningstillfallet varderas tillgdngarna enligt
effektivrantemetoden.
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Not 18

- fortsattning

Rikshems rante- och valutaderivat klassificeras till verkligt
varde via resultatet d3 koncernen ej tillampar sdkringsredo-
visning. Féréndringar i verkligt virde redovisas i drets resultat
i rapport over totalresultat. Verkligt varde faststalls enligt
beskrivning i not 17.

Finansiella tillgdngar omfattas av forlustreservering for for-
vantade kreditforluster vilket beskrivs nedan.

Rikshem har inte ndgra finansiella tillgdngar som varderas till
verkligt varde via 6vrigt totalresultat.

Finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde
med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det férsta redovisnings-
tillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden.

Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet. Kon-
cernen tillampar ej sékringsredovisning. Férandringar i verkligt
varde redovisas i arets resultat i rapport 6ver totalresultat.
Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not 17.

Klassificering av finansiella instrument, Koncernen

Nedskrivning av finansiella tillgandar

Koncernens finansiella tillgdngar, forutom de som klassificeras
till verkligt varde via resultatet, omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforluster. Harutover omfattar nedskrivningen
aven hyresfordringar och avtalstillgdngar som inte varderas till
verkligt varde via resultatet. Nedskrivning for kreditforluster
enligt IFRS 9 ar framatblickande och en férlustreservering gors
nar det finns en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta
redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster dterspeg-

lar nuvardet av alla underskott i kassafloden hanférliga till
fallissemang antingen for de nastkommande 12 manaderna
eller for den forvantade dterstdende l6ptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgdngsslag och pa kreditférsam-
ring sedan forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditfor-
luster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som
beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara
prognoser.

Varderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika
metoder for olika kreditriskexponeringar. Fér hyres- och kund-
fordringar tillampas den forenklade modellen vilket innebar att
en forlustreserv redovisas for fordrans forvéantade dterstdende
Loptid. Reserveringen baseras pa historisk statistik samt en
riskbedémning av kund- och hyresfordringar med hansyn tagen
till konjunktur och kreditrisk.

Langfristiga finansiella fordringar och fordringar p& joint ven-
tures varderas utifran en ratingbaserad modell som baseras pa
borgenarens kassalikviditet, soliditet, agarbild samt eventuella
sdkerheter och garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i rapport 6ver finansiell
stallning till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av
bruttovarde och forlustreserv. Férandringar av férlustreserven
redovisas i rapport 6ver totalresultat.

For finansiella instrumenten langfristiga fordringar, kundford-
ringar och andra fordringar samt leverantdrsskulder och andra
skulder 6verensstammer bokfort varde med verkligt varde i all
vasentlighet. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde
for rantebarande skulder genom en diskontering av framtida
kassafloden av kapitalbelopp och ranta diskonterade med
marknadsranta per balansdagen. Detta har gjorts i enlighet med
niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13. Redovisning till verkligt
varde skulle 6ka koncernens skulder med 187 mkr och 6ka eget
kapital med 148 mkr.

Koncernen Finansiella tillgdngdar/skulder virderade Finansiella tillgdndar/skulder virderade
31 december 2025 till upplupet anskaffningsvirde till verkligt virde via resultatet Summa redovisat virde Verkligt virde
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Tillgdndar
Langfristiga fordringar 55 81 - - 55 81 55 81
Derivatinstrument - - 527 840 527 840 527 840
Kundfordringar och andra fordringar 1192 891 - - 1192 891 1192 891
Likvida medel 244 1563 - - 244 1563 244 1563
Summa tillgandar 1491 2535 527 840 2018 3375 2018 3375
Skulder
Rantebarande skulder 26113 29111 - - 26 113 29111 26 300 29194
Derivatinstrument - - 1362 956 1362 956 1362 956
Leverantorsskulder och andra skulder 645 753 - - 645 753 645 753
Summa skulder 26 758 29 864 1362 956 28120 30820 28 307 30903
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Klassificering av finansiella instrument, Moderbolaget

Moderboladet

Finansiella tillgdngdar/skulder virderade

Finansiella tillgdndar/skulder virderade

31 december 2025 till upplupet anskaffningsvirde till verkligt virde via resultatet Summa redovisat virde Verkligt virde
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Tillgdndar
Fordringar hos koncernféretag 30 484 31665 - 30 484 31665 30 484 31665
Derivatinstrument - - 527 840 527 840 527 840
Kundfordringar och andra fordringar 1084 678 - 1084 678 1077 678
Likvida medel 244 1563 - 244 1563 244 1563
Summa tillgdndar 31812 33906 527 840 32339 34746 32332 34746
Skulder
Ranteb&rande skulder 20 947 24358 - 20 947 24358 21127 24 445
Ranteb&rande skulder till koncernféretag 3574 2838 - 3574 2838 3574 2838
Derivatinstrument - - 1362 956 1362 956 1361 956
Leverantorsskulder och andra skulder 146 159 - 146 159 146 159
Summa skulder 24 667 27355 1362 956 26 029 28 311 26 208 28398
Koncernen Moderboladet Koncernen Moderboladet Rénteb&rande skulder
Landfristida fordri 2025 2024 2025 2024 Ald . Rantebarande skulder framgar av tabellen nedan. Av Rikshems
angfristiga fordringar kunet;fs:rr:larii;ar 2025 2024 2025 2024 utestdende obligationer ar obligationer motsvarandg 8 440 mkr
Ingdende bokfért varde 81 196 - 17 — - emitterade i utldndsk valuta (NOK, EUR, AUD, JPY). Ovriga obli-
Avgsende fordringar -25 115 - A7 Ej forfallna kundfordringar 17 24 0 0 gationer ar emitterade i SEK. Redovisat virde for obligationer i
Reservering av forvantade Forfallna <30 dagar 2 1 - - utlandsk valuta uppgick per balansdagen till 1340 mkr for EUR,
forluster enligt IFRS 9 A 0 _ 0 Férfallna 31> 20 18 - 0 6493 mkr fér NOK, 492 mlfrfﬁrApp oc.h 206“mkrf6rJPY. .
— — R inq for befarad For koncernens skulder till kreditinstitut stélls sdkerhet i form
Utdaende bokfort virde 55 81 - - kjsz;é(:lrl:s?efr etarade 3 o _ _ av fastighetsinteckningar. For 6vrig finansiering stalls ingen
- sdkerhet. Totalt uppgick sdkerstalld finansiering till 10 procent
Koncernen Moderbolaget Summa kundfordringar 36 1 0 0 (10) av det verkliga virdet fér férvaltningsfastigheterna. I
Kundfordrindar 2025 2024 2025 2024 ingdngna laneavtal med banker finns sa kallade kovenanter.
- - - Koncernen Moderboladet Kovenanter mats pd koncernniva dar beldningsgraden inte far
Fordringar pa hyresgaster 39 43 - - " . - . -
— - Likvida medel 2025 2024 2025 2024 dverstiga 75 procent, soliditeten inte understiga 25 procent och
Ovriga kundfordringar - 0 0 0 kv del "y 1563 vy 1563 rantetdckningsgraden inte understiga 1,5 ganger. Darutover
Reservering for befarade fkvida mede finns krav pa att belaningsgraden for pantsatta fastigheter inte
kundférluster -3 -2 - - Summa 244 1563 244 1563 far 6verstiga 75 procent. Vid utgangen av aret var samtliga ko-
Summa 36 1 0 0 venanter uppfyllda och bedémningen ar att kovenanterna fort-

satt kommer att vara uppfyllda under kommande 12 manader.
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Not 18 Férfallostruktur rintebsrande skulder Ovriga finansiella skulder
- fortsattning 2024 Rénteforfall Kapitalférfall Koncernen Moderbolaget
Koncernen Moderboladet Ar mkr snittranta, % andel, % mkr andel, % 2025 2024 2025 2024
Rintebirande skulder 2025 2024 2025 2024  <15r 5985 58 20 5527 19~ Derivat 1362 956 1362 956
Obligationslan 18686 21239 18686 21239  1-2ar 3300 0,8 1 4583 16 Skuldertillkoncernfdretag - - 351k 2838
Skulder till kreditinstitut 6378 6380 1211 1627  2-33r 2950 13 10 3679 13 Leverantdrsskulder 163 144 8 !
Skulder till moderforetag 145 145 145 145 3-4ar 3300 1 M 2660 9  Ovriga kortfristiga skulder 5 o - -
Foretagscertifikat 905 1347 905 1347  45& 3450 2,0 12 4292 15 Leasingskulder 198 167 - -
Summa 26113 29111 20947 24358  5-63ar 2400 1 8 1813 6  Upplupna kostnader och
673 2300 21 8 1430 5 forutbetalda intakter 281 345 138 152
=T ar )
Vid utgangen av aret uppgick koncernens snittranta till 2,8 pro- N Totalt 2007 1709 5081 3953
cent (2,7) beaktat avgifter for outnyttjade back-up faciliteter. r-8ar 1800 20 6 1402 > . o .
Om STIBOR 3 m&nader skulle féréndras med 1 procentenhet p§ ~ 8-9&r 1800 25 6 2262 8  Loptidsanalys vrida finansiella skulder
rantebarande skuld och derivat skulle arets resultat kommande >93r 2000 26 7 1639 6 AR Koncernen Moderbolaget
ar paverkas med +/- 39 mkrnetto. ] Summa 29285 2,5 100 29285 100 2026 672 3747
Koncernens genomsnittliga rantebindning var 3,7 ar (4,1) och
kapitalbindningen var 4,3 ar (4,3) vid arets utgang. Kapital och Léftesprovision RCFer: 01% 2027 9% o4
rantebindningen ger upphov till féljande férfallostruktur: Snittranta 2024 27% 2028 194 194
2029 118 118
Forfallostruktur rantebdrande skulder . . . efter 2030 929 929
2025 Rintefsreall Kapitalforfall Loptidsanalys rantebarande skulder Totalt 2007 5081
Ar mkr snittranta, % andel, % mkr  andel, % Upp[upet . Frar_l)tida
. anskaffnings- Nominellt rante-
<13r 5207 6,1* 19 4157 16 Ar vdirde belopp betalnindar
1-2 &r 2950 1,3 1 3619 14 2026 kvartal 1 1356 1360 198
2-33r 3900 14 15 3977 15 2026 kvartal 2 906 933 193
3-48r 3450 2,0 13 4292 16 2026 kvartal 3 819 820 188
4-53ar 2900 1,5 L 2838 L 2026 kvartal 4 1050 1050 179
-6 3 2 2,2 1 1
Z jfr ; zgg 2’7 3 ] izz 2026 4131 4163 758
7-8 E"‘r 1800 2’5 7 2640 10 20271 3598 36719 043
oo = 000 o o . 2028 3829 3977 524
K - ! o5 L 202 4205 4292 385
> - - -
S - 26 807 2,7 100 26 807 100 2030 2 2838 294
mma
" * efter 2029 7640 7864 659
Loftesprovision RCFer: 0,1% Summa 26 113 26 812 3263
Snittranta 2025: 2,8%

Snittranta inom 1 ar innefattar aven kreditmarginaler 6ver
Stibor for ldn med kapitalbindning pa langre loptider. Rante-
barande skulder uppgick i rapporten 6ver finansiell stallning till
26 113 mkr (29 111). Skillnaden mot ovanstaende tabell avser
forutbetalda uppldggningsavgifter och valutaomrakning avse-
ende obligationer i utlandsk valuta.

Tabellen presenterar aterstdende kontraktsenlig l6ptid for
koncernens rénteb&rande skulder. Flodena &r ej diskonterade.
Framtida rérliga rantebetalningar baseras pa STIBOR 3 mana-
der per bokslutsdagen, denna ranta har tillampats for

hela loptiden.
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Not 19

Ovrida fordrindar och skulder

Ovrida fordrindar

Not 21

Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Redovisningsprinciper

En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande som harror
fran intréffade handelser och vars forekomst bekraftas en-
dast av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte
helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir,
eller av att ett atagande som harror fran intraffade handel-
ser men som inte redovisas som en skuld eller avsattning

pa grund av att det inte ar troligt att ett utfléde av resurser
kommer att kravas for att reglera dtagandet eller att atag-
andets storlek inte kan beraknas med tillracklig noggrannhet.
Ingen redovisning kravs nar sannolikheten for ett utflode av
resurser ar ytterst liten.

Koncernen Moderboladet
2025 2024 2025 2024
Skattefordran 120 64 75 2
Sékerhet basisswap 1042 532 1042 532
Forutbetalda
projektkostnader - - 25 20
Ovriga férskott 0 0 0 0
Fordran p& JV-bolag 1 119 119
Ovriga fordringar 56 130 10 23
Totalt 1219 845 1153 696
Ovrida skulder
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Personalrelaterade skulder il 10 10 9
Mervardesskatt 19 7 3 2
Ovriga skulder 3 97 0 1
Totalt 33 14 13 12
Not 20

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen Moderboladet

2025 2024 2025 2024
Forutbetalda hyresintakter 359 332 - -
Upplupna driftkostnader 54 66 - -
Upplupna réantekostnader 129 133 M 106
Upplupna personalkostnader 32 66 29 59
Upplupna projektkostnader 78 102 - -
Ovriga poster 1 1 9 7
Summa 653 700 149 172

Not 22

Transaktioner med nirstaende

Redovisningsprinciper

Likt 6vriga transaktioner ska transaktioner med narstaende
ske till marknadsmassiga villkor. Riktlinjer for intressekon-
flikter ska sarskilt beaktas vid narstdendetransaktioner.

Nérstidende

Transaktioner

Moder-
bolagets
dgare

Utbetalning av avgift for teckningsdtaganden till
Fjarde AP-fonden liksom utbetalning av avgift for
ldnelofte fran AMF Tjanstepension AB har skett
under aret.

Styrelse och
ledningsgrupp

For uppgift om ersattning, se not 5. Ingen styrel-
seledamot eller ledande befattningshavare har
darutdver direkt eller indirekt genomfért ndgon
affarstransaktion med Rikshem.

Moderbolag

Framgar av not 3, 7 och 13. Rikshem AB (publ) har
en skuld till Rikshem Intressenter AB p& 145 mkr.
Lanet loper med ranta tillsvidare.

Koncernbolag

Transaktioner mellan koncernbolag avser framst
fakturering fran Rikshem AB (publ) fér de tjanster
som avser fastighetsforvaltning, reverser samt
réanta pa koncernmellanhavanden.

Koncernen Moderboladet
31dec 31dec 31dec 31dec
2025 2024 2025 2024
Fastighetsinteckningar 6343 6181 - -
Aktier i dotterbolag 527 531 - -
Summa 6 870 6712 - -
Koncernen Moderboladet
31dec 31dec 31dec 31dec
2025 2024 2025 2024
Borgensforbindelser till
férman for koncernforetag - - 5250 4885
Borgensforbindelser till
férman for joint ventures/
dotterbolags joint venture-
innehav 158 158 68 68
Ansvar for kommandit-
bolags skulder - - 655 661
Summa 158 158 5973 5614

Ataganden som leder till utgifter for att &terstalla fororenad mark
eller andra miljoataganden for dgda fastigheter kan aktualiseras i
framtiden. Utgifter kan ske exempelvis i form av extra kostnader i
samband med ny- eller tillbyggnation alternativt prisreduktion vid
forsaljning av en fastighet. Att bedoma eventuella framtida belopp
arinte mojligt i detta lage. Rikshem &rinvolverat i ett antal mindre
tvister med hyresgaster framst rérande l6pande férvaltningsfra-
gor, vilka kan komma att resultera i framtida dtaganden. Utgifter
kan exempelvis uppsta i form av radgivningskostnader i samband
med férhandlingar. Att bedéma eventuella framtida belopp avse-
ende dessa tvister &ri nuldget inte mojligt.

Joint ventures Framgar av not 14.
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Not 23

Justerindar fér poster som inte indar i kassaflodet

Redovisningsprinciper

Likvida medel bestar av banktillgodohavanden till forfo-
gande hos banker och andra likvida investeringar med en
forfallodag pa mindre &n tre manader som &r utsatta for
vardefluktuation som ar obetydlig. Kassafléde fran den 16-
pande verksamheten redovisas i enlighet med den indirekta

metoden.
Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Resultatandelar joint
ventures -52 -5 - -
Avskrivningar 6 6 6 6
Summa -45 6
Not 24

Avstamning av skulder hanforlida till
finansieringsverksamheten

Koncernen Moderboladet

2025 2024 2025 2024
Rénteb&drande skulder
Ingdende redovisat varde 29111 29422 24358 24432
Kassaflodespaverkande
forandringar -2482 -67 -2897 170
Ej kassaflodespaverkande
forandrindar
Valutakursférandringar -523 -238 -523 -238
Periodisering av lane-
upptagningskostnader
och emission till
o6ver-/underkurs 8 -7 8 -7
Utddende redovisat virde 26113 29111 20947 24358

Not 25

Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets
utgang.

Not 26
Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel i
moderbolaget:

Overkursfond, kr 840772100
Balanserade vinstmedel, kr 7956201762
Arets resultat, kr 34195 369
Summa, kr 8 831169 231

Styrelsen foreslar att 8 831169 231 kronor balanseras i ny
rakning.

Rikshems utdelningspolicy innebar att om de finansiella
malen uppfylls kan dgarna besluta om en arlig utdelning upp-
gdende till maximalt 50 procent av féregdende rakenskapsars
kassafléde fran den lépande verksamheten i bolaget.
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Nyckeltal

Belopp i mkr 2025 2024 2023 2022 2021 Belopp i mkr 2025 2024 2023 2022 2021
Resultatriakning Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresintdkter 3647 3633 3473 3169 3062 Antal fastigheter 464 489 512 519 514
Driftéverskott 2100 2093 1960 1760 1768 Uthyrningsbar area, tusental kvm 2108 2217 2245 2240 2216
Resultat efter finansiella poster 1281 1248 858 1068 1526 Antal lagenheter 28788 29907 29650 29230 28514
varav férvaltningsresultat 1273 127t4 1189 1198 1230 Andel samhallsfastigheter (fastighetsvarde), procent 28 29 30 30 29
Vardeférandring fastigheter -211 405 -4776 -1935 5509 Vakansgrad bostader, procent 5,0 4,5 2,9 31 51
Periodens resultat 803 1001 -3921 228 5931 Marknadsvakans bostader, procent 3,3 24 1,0 0,8 1,5
Aterstdende hyresavtalslangd
Balansrékning samhallsfastigheter, ar 6,7 6,7 73 7,6 8,3
Extern skuld 26 113 29111 29422 29021 26922 Tillvaxt intékter, Jamforbart besténd, procent 3,2 5,1 7,4 3,.7) 2,4
Verkligt virde fastigheter 55875 56575 56139 59 423 58780 Tillvaxt driftoverskott, jamforbart bestand,
procent 2.4 6,1 8,4 -1,2 1,1
Balansomslutning 59799 61782 60961 64922 62411 —
Overskottsgrad, procent 58 58 56 56 58
Finansiella nyckeltal
Medarbetare
Soliditet, procent 45 42 A 45 46
Antal anstéallda per den 31 december 326 325 308 316 286
Belaningsgrad, procent 47 51 52 49 46
Rantetackningsgrad, (12 méan) 2,6 2,6 2,6 3,5 3,6
Nettoskuld/EBITDA, ggr 12,7 13,9 15,7 17,6 15,9
Belaningsgrad sakerstallda lan, procent 10 10 10 8 6
Snittranta, procent 2,8 2,7 2,6 2,0 1,5
Rintebindning, &r 3,7 41 33 34 4,2
Kapitalbindning, ar* 4,3 4,3 3,7 3,7 4,0
Avkastning pa eget kapital, procent (12 man) 3,0 39 145 0,8 22,9
Direktavkastning, procent (12 man) 3,7 3,7 34 3,0 3,2
Totalavkastning exkl joint ventures, procent (12 man) 34 4.5 -47 -0,3 13,9
Totalavkastning inkl joint ventures, procent (12 man) 3,3 4.4 -4,9 -0,4 13,9

* Fran och med 2024 ingar outnyttjade kreditloften i berakning av kapitalbindning.
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Nyckeltalsberakningar

Bade delarsrapporter och arsredovisning refererar till ett antal finansiella matt som inte definieras av IFRS. Rikshem anser att
dessa matt hjalper bade investerare och bolagets ledning att analysera bolagets resultat och finansiella stallning. Alla bolag
berdknar inte finansiella matt pa samma satt, varfor matten inte alltid &r jamférbara med matt som anvands av andra bolag.
Belopp anges i mkr om inget annat anges.

Belopp andes i mkr 2025 2024 Belopp andes i mkr 2025 2024 Belopp andes i mkr 2025 2024
Driftéverskott Avkastning pa edet kapital Nettoskuld/EBITDA
Hyresintdkter 3647 3633 Arets resultat 803 1001 Externa rantebirande skulder 26113 29111
Fastighetskostnader 1547 1540 Genomsnittligt eget kapital 26 567 25665 Likvida medel 244 4563
Driftéverskott 2100 2093 Avkastnind pa edet kapital, procent 3,0 3,9 Sakerheter avseende CSA-avtal -1042 -532
Bverskottsgrad Rintetickningsgrad Ne-ttf)skuld 24827 27016
Hyresintakter 3647 3633 Central administration -151 -156
p X - A Avskrivningar 6 6
Overskottsdrad, procent 58 58 Finansiella intakter 40 64 EBITDA R
Summa 1989 2001
Direktavkastning Externa rintor 752 759 Nettoskuld/EBITDA, dgr 12,7 13,9
Driftoverskott 2100 2093 Réntetéckningsgrad, ggr 26 26
Ingdende fastighetsvarde 56 575 56139
Utgaende fastighetsvarde 55875 56575 Belaningsgrad
Genomsnittligt fastighetsvirde 56225 56357 Externa réntebarande skulder 26113 291N
Direktavkastnind, procent 3,7 3,7 Verkligt varde forvaltningsfastigheter 55875 56575
Beldningsgrad, procent 47 51
Totalavkastning exkl JV
Driftéverskott 2100 2093 Belaningsdrad, sikerstillda 1an
Orealiserad virdeférandring fastigheter -208 416 Utestdende sékerstalld skuld 5378 5380
Summa 1892 2509 Verkligt varde forvaltningsfastigheter 55875 56575
Ingaende fastighetsvirde 56575 56139  Belaningsdrad, procent 10 10
Utgaende fastighetsvarde 55875 56575
Avgar orealiserad vardeforandring 208 -416

Justerat denomsnittligt fastighetsvarde 56 329 56149
Totalavkastning exkl JV , procent 3,4 4,5

RIKSHEMS ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 e



Definitioner

Driftéverskott med avdrag for central
administration och med tilldgg av
finansiella intdkter, i relation till
rantekostnader f6r externa Lan.

Eget kapital i relation till balans-
omslutning.

Lan upptagna mot pant i fastigheter.

Driftéverskott med tillagg for varde-
forandring i relation till genomsnitt-
ligt verkligt varde for fastigheter,
med avdrag for rullande fyra kvartals
vardeforandringar.

Per balansdagen antal outhyrda
lagenheterirelation till totalt antal
lagenheter.

Driftéverskott i relation till
hyresintakter.

Andel kortfristig  Kortfristig réantebarande skuld med Hyresintdkter Arets hyresintakter och 6vriga Rante-
nettoskuld avdrag for likvida medel i relation till intékter efter avdrag for vakanser, tackningsdrad
total réntebdrande skuld. hyresrabatter och hyresférluster.
Avkastning pa Arets resultat i relation till genom- Hyresvdrde Kontrakterade hyresintakter pa ars-
edet kapital snittligt eget kapital. basis med tillagg fér vakanshyra. Soliditet
Belopp inom Belopp inom parentes avseende Jamforbart De fastigheter som dgts under hela
parentes resultatréakningsposter avser utfall bestand perioden och hela jamférelseperioden Sikerstillda 1an
motsvarande period féregaende ar och som inte har varit klassificerade Totalavkastning
och avseende balansrékningsposter som projektfastigheter under dessa
avser belopp inom parentes utfall perioder.
vid narmast foregdende rsskifte. Kapitalbindning  Per balansdagen viktad dterstiende
Beldningsdrad Externa rantebarande skulderi 6ptid for rantebarande skulder och
relation till verkligt varde fastigheter. outnyttjade kreditloften. Vakansgrad
Beldningsdrad S&kerstallda réntebarande skulderi Marknadsvakans Per balansdagen antal outhyrda bostader
sidkerstilldaldn relation till verkligt virde fastigheter. bostader ladgenheter med avdrag for avstallda
Direktavkastnindg Driftoverskott pa arsbasis i relation légenhe.ter, .bland.ann;.at till folid av Overskottsdrad
till genomsnittligt verkligt virde r?novermg, i relation till totalt antal
fastigheter. ldgenheter.
Driftéverskott Hyresintikter med avdrag for Snittranta Genoms.nittlig' ranta for ra nteib'érande
fastighetskostnader. skulder inklusive kostnader for back-
. - up faciliteter i férhallande till aktuell
Ekonomisk P3 balansdagen kontrakterade hyror laneskuld per bokslutsdagen.
uthyrnindsdrad i forhallande till totalt hyresvarde.
: - . Nettoskuld/ Externa réntebarande skulder minus
Fastighets- Kostnader for uppvérmning, el, EBITDA likvida medel, justerat for sakerheter
kostnader vatten, drift, underhall, fastighets- avseende CSA-avtal, i relation till
skatt, hyresforluster och fastighets- EBITDA. EBITDA beriknas som
administration. driftéverskott exklusive central
Forvaltnings- Driftoverskott med avdrag for admi- administration samt dterlaggning
resultat nistrativa kostnader och nettot av av avskrivningar som ingar i central
finansiella intdkter och kostnader administration.
mfd tilldag f_é.r férvaltningsresultat Rintebindning  Per balansdagen viktad 3terstdende
fran andelarijoint ventures. rantebindningstid fér rantebirande
Hyresduration Per balansdagen i hyresvéarde viktad skulder och derivat.

aterstaende l6ptid for hyresavtal.

Siffror (belopp, procent etc) i denna rapport ar
avrundade, vilket innebar att summeringar
och sifferangivelser inte alltid 6verensstammer.
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Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att ars-
redovisningen &dr upprattad i 6verensstammelse med god
redovisningssed. Arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féretagets stallning och resultat, och férvaltningsbe-
rattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av
foretagets verksamhet, stallning och resultat samt beskri-
ver vasentliga risker som féretaget star infér. Koncernredo-
visningen har upprattats i enlighet med de internationella
redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets
och radets férordning, EG, nr 1606/2002 av den 19 juli 2002

Stockholm den 26 mars 2026.

Kerstin Lindberg Géransson Annika Eastwood
Styrelsens ordférande Ledamot
Zdravko Markovski Frida Olsson
Ledamot Ledamot

Anette Frumerie
Verkstallande direktor

Stockholm den 26 mars 2026.

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

om tilldmpning av internationella redovisningsstandarder.
Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens
stallning och resultat, och férvaltningsberattelsen ger en
rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens verk-
samhet, stallning och resultat samt vasentliga risker som
koncernen och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Arsredovisningen och koncernredovisningen avser Rikshem

AB (publ) daterad och beslutad den 26 mars 2026 da den
har godkénts av styrelsen.

Siv Malmgren
Ledamot

Peter Strand
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rikshem AB (publ), org nr 556709-9667

Rapport om arsredovisninden
och koncernredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen for Rikshem AB (publ) fér 3r 2025 med
undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 34-37.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa
sidorna 25-28 och 34-77 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprat-
tatsi enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt drsredovis-
ningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder,
sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara ut-
talanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna
34-37. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrékningen for moderbolaget och
rapporten dver totalresultat och rapporten 6ver finansiell
stallning fér koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncern-redovisningen ar forenliga med innehéllet i den
kompletterande rapport som har 6verlamnats till moderbo-
lagets revisionsutskott i enlighet med Revisorsférordning-
ens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Dettainnefattar att, baserat pa var basta kunskap och
Overtygelse, inga férbjudna tjdnster som avses i Revisors-
férordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits
det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess
moderforetag eller dess kontrollerade foretag inom EU.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackli-
ga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Sérskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omra-
den som enligt var professionella bedomning var de mest
betydelsefulla fér revisionen av drsredovisningen och
koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa
omraden behandlades inom ramen fér revisionen av, och

i vart stéllningstagande till, arsredovisningen och kon-
cernredovisningen som helhet, men vi goringa separata
uttalanden om dessa omrdden. Beskrivningen nedan av
hur revisionen genomférdes inom dessa omraden ska lasas
i detta sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa
inom dessa omraden. Ddrmed genomfordes revisionsatgar-
der som utformats fér att beakta var bedomning av risk for
vasentliga fel i arsredovisningen och koncernredovisningen.
Utfallet av var granskning och de granskningsdtgarder som
genomforts for att behandla de omrdden som framgar ned-
an utgor grunden for var revisionsberattelse.
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Véardering av férvaltningsfastigheter

Beskrivning av omradet

Det verkliga vardet f6r forvaltningsfastigheternaii
koncernen uppgick den 31 december 2025 till 55 875 Mkr
och vardeférandringarna uppgick till -211 Mkr. Bola-

get varderar hela fastighetsbestandet genom extern
vardering. Fastigheter med stora pdgaende projekt eller
kommande projekt varderas dessutom dven internt.

For fastigheter som varderats bdde internt och externt
anvands den interna varderingen i bolagets redovisning
och den externa varderingen fungerar som kvalitetssak-
ring av den interna varderingen. Vardering till verkligt
varde ar till sin natur behaftat med subjektiva bedom-
ningar dar en liten férandring i gjorda antaganden som
ligger till grund for varderingarna kan fa vasentlig effekt
i redovisade varden.

Varderingarna &r avkastningsbaserade enligt kassa-
flodesmodellen, vilket innebar att framtida kassafloden
prognostiseras. Fastigheternas direktavkastningskrav
beddms utifrdn varje fastighets unika risk samt observe-
rade transaktioner pa marknaden.

Vardering till verkligt varde &r till sin natur behéaftat
med subjektiva bedémningar dar en liten forandring i
gjorda antaganden som ligger till grund fér vardering-
arna kan fa vasentlig effekt i redovisade varden. Med
anledning av de manga antaganden och bedémningar
som sker i samband med varderingen av forvaltnings-
fastigheterna anser vi att detta omrade ar att betrakta
som ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

Beskrivning av vardering av forvaltningsfastigheter-
na, tillsammans redovisningsprinciper, betydelsefulla
redovisningsbedémningar, uppskattningar och antagan-
den samt risker och riskhantering kopplat till fastighets-
vardering framgar av not 10 Férvaltningsfastigheter pa
sidorna 59-60.

Hur detta omrade beaktades i revisionen
Vi har i var revision utvarderat bolagets process for fast-
ighetsvardering,

Vi har utvarderat varderingsmetod och modell i ett ur-
val av sdval externt som internt upprattade varderingar
och utvarderat efterlevnad av bolagets varderingspolicy
och varderingsmodell.

Vi har utvarderat de externt anlitade varderingsex-
perternas kompetens och objektivitet samt utvarderat
bolagets interna varderares kompetens.

Vi har diskuterat viktiga antaganden och bedémningar
med bolagets varderingsansvariga och féretagsledning.
Vi har gjort jamforelser mot kdnd marknadsinformation.

Vi har for ett urval av fastigheter granskat indata till
den externa varderingsmodell samt kontrollberaknat
varderingarna.

Med stdd av vara interna varderingsspecialister har vi
for ett urval av fastigheterna granskat anvanda modeller
for fastighetsvardering och granskat rimligheten i gjorda
antaganden sasom direktavkastningskrav, vakansgrad,
investeringar, hyresintdkter och driftkostnader.

Vi har granskat genomférda avyttringar och jamfért
forsaljningspriset mot senaste vardering i syfte att ana-
lysera varderingarnas tillforlitlighet.

Vi har granskat lamnade upplysningar i arsredovis-
ningen.

Annan information &n 3rsredovisningen

och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information &n
arsredovisningen och koncernredovisningen och dterfinns
pa sidorna 1-24, 29-33, 82-103 och 105-116. Det ar styrelsen
och verkstdllande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende adrsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

I samband med var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den informa-
tion som identifieras ovan och évervdga om informationen
i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar
vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt bedédmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredo-
visningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS Redovisningsstandarder sa som de antagits av EU.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning och koncernredovis-ning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen an-svarar styrelsen och verkstéllande direktéren for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. An-tagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-stal-
lande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar sty-
relsens ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat 6vervaka
bolagets finansiella rapportering.
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Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en re-
visionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sé&-
kerhet &ren hdg grad av sdkerhet, men aringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professio-
nellt omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheteri drsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsdtgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga foér att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasent-
lig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 3sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgérder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivite-
teniden interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhéran-
de upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkt6ren anvénder antagandet om fort-
satt drift vid upprattandet av arsredovisningen och kon-
cernredo-visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentli-
ga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisions-bevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisning-
en, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
och koncernredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

+ planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta
tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for féretag eller affarsenhe-
terinom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
overvakning och genomgang av det revisionsarbete som
utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvari-
ga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att
vi har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoen-
de, och ta upp alla relationer och andra férhdllanden som
rimligen kan paverka vart oberoende, samti tillampliga
fall 3tgarder som har vidtagits for att eliminera hoten eller
motadtgarder som har vidtagits.

Av de omrdden som kommuniceras med styrelsen fast-
staller vi vilka av dessa omrdden som varit de mest bety-
delsefulla for revisionen av arsredovisningen och koncern-
redovisningen, inklusive de viktigaste bedémda riskerna
for vasentliga felaktigheter, och som darfor utgor de for
revisionen sarskilt betydelsefulla omrddena. Vi beskriver
dessa omraden i revisionsberattelsen s3vida inte lagar eller
andra forfattningar férhindrar upplysning om fragan.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens for-
valtning av Rikshem AB (publ) for ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackli-
ga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner be-traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning
av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisa-
tion ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldagenheteri 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska
skota den lépande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6ver-
ensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i ndgot vasentligt avseende:

- foéretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

+ pd nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositio-
ner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalan-
de om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsum-
melser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professio-
nellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gadrigenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallan-
den som &r relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrnings-
rapporten pa sidorna 34-37 och fér att den &r upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten.
Detta innebar att var granskning av bolagsstyrningsrap-
porten har en annan inriktning och en vasentligt mindre
omfattning jamfdért med den inriktning och omfattning som
en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillracklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsre-
dovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag
ar forenliga med arsredovisningens och koncernredovisning-
ens 6vriga delar samt i 6verensstammelse med arsredovis-
ningslagen.

Ernst & Young AB, Box 7850 103 99 Stockholm, utsags till
Rikshem ABs revisor av bolagsstamman den 27 mars 2025
och har varit bolagets revisor sedan ar 2011. Rikshem AB
(publ) blev bolag av allmant intresse ar 2014.

Stockholm den 26 mars 2026.

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsstyrning

Rikshem AB (publ) med verksamhet i Sverige och huvudkon-
tor i Stockholm styr hallbarhetsarbetet som en integrerad
del i 6vrig bolagsstyrning. Det yttersta ansvaret fér bolags-
styrning saval som for hallbarhetsstyrning ligger hos Riks-
hems styrelse. Rikshems vd ar ansvarig fér hdllbarhetsarbe-
tet och delegerar dérefter arbetet vidare till verksamheten.
Rikshems hallbarhetschef och enheten hallbarhet bistar
verksamheten med stéd och styrning, samt kompetensho-
jande atgérder till verksamhetens intressenter.

Varje kvartal foljer styrelsen upp Rikshems 6vergripan-
de bolagsma3l, dar hallbarhet ingar. I boérjan av aret holls
en utbildning om CSRD och Rikshems hallbarhetsarbete
med styrelsen. Aven dgarna har fatt en genomgang av
Rikshems hallbarhetsarbete. Dartill rapporteras status om
hallbarhetsarbetet till ledningsgruppen varje mdnad som
en deliden ordinarie rapporteringen. Lds mer om Rikshems
strategiska hallbarhetsarbete p3 sidan 14. P& kommande
sidor redovisas Rikshems intressenter, Vara KPIL:er (Key
Performance Indicators) inom hallbarhet samt redovisning
av vara fem vésentliga omraden; Samhalle, Halsa & valbe-
finnande, Klimat & energi, Cirkularitet & biologisk mangfald
samt Hallbara inkdp. Den lagstadgade hallbarhetsrappor-
ten presenteras pa sidan 103. Ovriga indikatorer aterfinns i
GRI-index pa sidorna 99-102.

Forandrindar jamfort med tidigare redovisnindar
Rikshem redovisar sina bolagsmal enligt affarsplanen for
2023-2025. Vara KPI:erinom hallbarhet redovisas i enlighet
med affarsplanen. Arets 6versyn av den enkla vasentlig-
hetsanalysen enligt GRI medférde att Rikshem numera har
fem vasentliga omrdden; Samhalle, Halsa & vélbefinnande,
Klimat & energi, Cirkularitet & biologisk mangfald samt
Hallbara inkdp. Rikshems klimatbokslut redovisar utslapp
frén verksamhetens hela virdekedja, med samtliga scope 1,
2 och 3, baserat pa data fran basaret 2020 och berdkningar
enligt GHG-protokollet fér verksamhetsaren 2024-2025.

Arets hallbarhetsredovisning har upprattats enligt Global
Reporting Initiative (GRI) Universal Standards 2021.

Ny lagstiftning for rapportering uppskjuten
EU-direktivet CSRD, Corporate Sustainability Reporting Di-
rective, med nya krav pa hallbarhetsrapportering som hade
implementerats i Arsredovisningslagen skjuts upp tva ar.

I februari 2025 presenterade EU-kommissionen forslag
om forenklad hallbarhetslagstiftning, Omnibusférslagen,
som bland annat hojer troskeln for att rapportera till 1000
anstallda. EU vantas formellt besluta om nya tréskel-
varden varen 2026 och da skulle Rikshem inte ladngre
tréffas av de nya kraven pa hallbarhetsrapportering.

Rikshem skulle ha rapporterat enligt den nya
standarden ESRS, European Sustainability Re-
porting Standards, for verksamhetsaret 2025
och hade férberett sig infor de nya kraven
pa rapportering genom att ta fram en
dubbel visentlighetsanalys. Den dubb-
la vasentlighetsanalysen innebar att
foretaget kartlagger och bedomer sin
inverkan pa miljé och manniskor, bade
positiv och negativ, samt sina risker och
mojligheters finansiella paverkan pa
foretaget.

Vdasentlighetsanalys enligt GRI

Arbetet med den dubbla vasentlighets-
analysen har gett vardefulla insikter for
Rikshem. Nar de nya kraven pa rapporte-
ring blev skjutna pa framtiden beslutades
att uppdatera den enkla vasentlighetsa-
nalysen enligt GRI, for att kunna redovisa
resultatet i en utvecklad GRI-rapport fér 2025.
Prioriteringen av vara vasentliga omrdden utgar
fréan var Rikshems verksamhet har stérst positiv

eller negativ paverkan pa miljé och ménniskor. Som grund
for vasentlighetsanalysen ligger en kontinuerlig omvérlds-
bevakning, lopande intressentdialoger samt analys av var
verksamhets hallbarhetspaverkan. Vara vasentliga omra-
den illustreras i hallbarhetskompassen har nedan och varje
omrade presenteras i ett eget avsnitt i hallbarhetsredovis-
ningen for 2025.
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EU:s taxonomi

EU:s taxonomi fér grona investeringar utgor ett gemen-
samt klassificeringssystem for vilka ekonomiska aktiviteter
som dr miljomassigt hallbara. For att en aktivitet ska anses
hallbar enligt Taxonomiférordningen maste den bidra
vasentligt till minst ett av de sex faststallda miljomalen,
inte orsaka betydande skada for ndgot av de 6vriga méalen
och dessutom utfdras i 6verensstammelse med s3 kallade
minimiskyddsatgarder (minimum safeguards).

Forutsatt att Omnibusforslagen beslutas formellt av EU
sa skjuts aven rapporteringskraven enligt Taxonomifor-
ordningen upp och om tréskeln for att rapportera hgjs till
1000 anstallda kommer Rikshem inte langre omfattas av
rapporteringskraven. Rikshems stérsta ekonomiska aktivitet
relaterar till Taxonomiférordningens avsnitt 7.7 Férvarv
och dgande av byggnader, dar tekniska granskningskrite-
rier finns framtagna for de tva klimatrelaterade malen;1)
begrédnsning av klimatféréandringar och 2) anpassning till
klimatféréandringar. Dartill ska aktiviteterna inte orsaka
skada for de 6vriga miljomalen samt att de ska utférasii
overensstammelse med minimiskyddsatgarder.

Under aret har Rikshem lanserat ett nytt grént ram-
verk fér obligationer som baseras pa de tva klimatmaleni
EU:s taxonomi. Det forsta klimatmalet om begrénsning av
klimatférandringar uppfyller vi genom branschens kartlagg-
ning av fastigheternas primarenergital for vad som anses
tillhora de basta fastigheterna ur energisynpunkt (topp 15
procent). Det andra klimatmalet om anpassning till klimat-
forandringar uppfyller vi genom att genomféra klimatrisk-
och sarbarhetsanalyser pa fastighetsniva for de fastigheter
som ska ingd i det nya grona ramverket.

Intressentdialog

Rikshem har en kontinuerlig dialog med sina intressenter
om hallbarhet. De viktigaste intressenterna ar de perso-
ner eller verksamheter som paverkas av eller paverkar
Rikshems verksamhet, se tabellen p& né&sta sida. Rikshem
har genomfért en riktad dialog om hallbarhetsfragor med
viktiga intressenter inom ramen foér vasentlighetsanalysen.
De intressenter som ingick var kunder, dgare, medarbetare,
leverantorer, kommuner (vilka ocksa i vissa fall ar kunder)
samt Hyresgédstforeningen. Dialogen skedde genom inter-
vjuer och kundundersékningar. Aven langivare har identi-
fierats som en viktig intressent dar dialogen sker i samband
med kapitalmarknadspresentationer, laneférhandlingar
och investerarmoten. Resultatet av intressentdialogerna
anvands for att prioritera Rikshems hallbarhetsfragor inom
vasentlighetsanalysen.
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Rikshems intressenter

INTRESSENT

DIALOG

VIKTIGA FRAGOR OCH FORVANTNINGAR

RIKSHEMS HANTERING

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 o

Kunder

Adare

Landivare

Medarbetare

Leverantorer

Kommuner

Hyresdast-
foreninden

Boendedialoger, daglig kontakt, NKI-undersokning,
arendehanteringssystem, intervju infor framtagandet
av vasentliga fragor.

Agarmoéten, dgarrapportering, &rs- och hallbarhets-
redovisning, styrelsemoten, dialog infor fram-
tagandet av vasentliga fragor.

Dialog i samband med laneférhandlingar, kapital-
marknadspresentationer och investerarmoten.

Daglig dialog mellan medarbetare inklusive chefer och
medarbetare, medarbetarsamtal, utbildningar, intranat,
Rikshemdagen samt arbetsmiljokommittéarbete.

Upphandlingar, leverantorsuppforandekod, uppfoljningar,
kvalitetskontroller, intervju infor framtagandet av vasentli-
ga fragor.

Kunddialoger, handelsestyrda dialoger inom olika tematiska
omrdden, intervju infor framtagandet av vasentliga fragor.

Kontinuerlig dialog med lokala kontor samt pa central niva
mellan Hyresgastféreningen nationellt och Rikshems hu-
vudkontor, intervju infor framtagandet av vasentliga fragor.

» Avfallshantering

» Energi och uppvarmning

» Kommunikation till och frdn bostaden
» Trygghet och trivsel

» Gemensamma ytor

« Klimatpaverkan och klimatnytta
+ Social inkludering och integration
« Partnerskap och samarbete

» Energieffektivisering

» Klimatpaverkan och klimatnytta
» Social inkludering och trygghet
» Hallbara leverantérsled

» Bolagsstyrning

» Foretagets gemensamma kultur och varderingar
« Tavara pa kompetens och bidra till utveckling
» Forbattrade processer, rutiner och samarbeten
» Enséaker och hallbar fysisk och
psykosocial arbetsmiljo
« Leverans och kvalitet i arbetet

« Hallbara och langvariga material
» Positivsamhallspaverkan

» Hallbara leverantorsled

- Sakra byggarbetsplatser

» Korrekt hanterade avtal och kontrakt
+ Lyhdrdhet

« Trygghet

» Hallbara materialval

» Social inkludering och integration

» Klimatpaverkan
» Social inkludering och integration
+ Allas lika mojlighet och ratt till ett boende
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Las hur Rikshem hanterar
kunders forvantningar pa
sidorna 6-7,10-14, 86-88, 90-95.

Las hur Rikshem hanterar
agares forvantningar pa
sidorna 4-14, 20-39, 82-104.

Las hur Rikshem hanterar
langivarnas forvantningar pa sidorna
10-14, 20-37, 83-98.

Las hur Rikshem hanterar
medarbetares forvantningar
pa sidorna 10-14, 29-33, 86, 89.

Las hur Rikshem hanterar
leverantorers forvantningar
pa sidorna 29-33, 86, 93-96.

Las hur Rikshem hanterar
kommuners férvantningar
pa sidorna 10-14, 29-33, 84, 87-88.

Las hur Rikshem hanterar Hyresgas-
tféreningens férvantningar pa sidorna
10-14, 84, 87-88.



Vara KPl:er inom hallbarhet

Malomrade

KPI
(indikator)

M3l 2025*

Utfall 2025

Utfall 2024

Sida

Malomrade

KPI
(indikator)

Mal 2025*

Utfall 2025

Utfall 2024

Sida

*M3l 2025 ar en slutredovisning av malen i Rikshems affarsplan for 2023-2025. Nya mal for 2026-2028 presenteras i nasta ars redovisning.

Kundens perspektiv i alla led

Utveckla vara fastigheter & omraden

Affarsmassighet i allt vi gor

Serviceindex bostader

N6jd kund index, NKI
samhallsfastigheter

Mobilitet, ackumulerat
antal laddplatser

Hyresgasternas upplevda
trygghet, trygghetsindex

Attraktivitetsindex

Bekraftade incidenter
av korruption

Andel av Rikshems
leverantérer som har
accepterat leverantors-
uppférandekoden

78,9 - 76 - 0 100% till 2030
64,6
79,0 317 784 81,7 0 92%
73,0
76,9 293 76,1 79,8 0 85%
62,6**
6,10-14, 25-28 86,93 6,10-14, 87-88, 95 10-15, 87-88, 95 96 96

Attraktiv arbetsdivare

Interna ambassadérer
(eNPS)

Medarbetare pa Rikshem
har likvardiga forutsatt-
ningar och majligheter

Klimatneutral verksamhet

Minskad energianvand-
ning till 110 kWh/kvm
Atemp

Minska Rikshems totala
klimatutslapp med 20%
jamfort med 2020***

Andel fardigstallda
projekt som certifierades
med Miljobyggnad Silver

Digital utveckling

Antal fastigheter
uppkopplade mot ny
natinfrastruktur

Andel av Rikshems
leverantdrer som har ac-
cepterat leverantorsupp-
forandekoden och gjort
leverantorsutvardering
inom hallbarhet

27 - 110 100% 408 100% till 2030
-20%

34 89 102 100% 441 31%
-35%

25 88 108 100% 406 15%
-17%

11, 89 89 11,90-93 6 93 96

**Rikshem har bytt metod for m&atningen av NKI fér samhallsfastigheter. Utfallen for 2023 och 2024 har darfér raknats om enligt den nya metoden.
***Jppfoljning av klimatmalet gérs med platsbaserade klimatutslapp. Klimatbokslutet redovisas i sin helhet p3 sidan 91. Arsrapport energi och klimat redovisas p3 sidan 92.
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SAMHALLE

Att skapa trygga bostadsom- R
raden ar en central del av vart ‘»,ﬁ_’f‘ = i"
ansvar som fastighetsagare. = X
Det gor vi genom att investera
i goda livsmiljoer och levande
grannskap.

e

Rikshem forvaltar inte bara hus utan ocksd manniskors hem,
arbetsplatser och livsmiljoer. Att kunna erbjuda trygga,
trivsamma omraden med ett varierat utbud har en bety-
dande roll for att véra hyresgéaster ska trivas och att nya
hyresgaster ska vilja flytta till vdra bostadsomrdden eller
etablera sin verksamhet i vara samhallsfastigheter. Alter-
nativet att inte investera i trygghet och trivsel 6kar riskerna
for skadegorelse, omflyttning och vakanser. Det alternativet
ar kostsamt, bade for Rikshem och samhallet.

Under aret har vi starkt vart relationsskapande arbete
genom att anstélla relationsforvaltare pa tva av vara orter
som har ett uttalat uppdrag att lyssna in och involvera
hyresgdsterna i hur de vill att deras narmiljo ska utvecklas.
Vi har under aret fortsatt engagera oss i de omrdden dar vi
finns genom att samverka med andra aktérer som kommu-
ner, polis och féreningsliv.

Trydghet

Vi fortsatter att investera i trygghet och trivsel i alla vara
bostadsomraden. Trygghetsvandringar i vara storre bo-
stadsomraden ar nu en integrerad del i hur vi férvaltar

vara fastigheter. Till vara trygghetsvandringar bjuds vara
hyresgaster in och tillsammans ser vi éver den yttre miljén
och de gemensamma utrymmena i fastigheten, sddant som
kan upplevas som otryggt noteras och atgardas. Pa samma
satt har omrddesdagar och andra hyresgéastaktiviteter blivit
en deli hurvi férvaltar vara bostader. Att traffas skapar
tillfallen for hyresgéaster att lara kdnna sina grannar och for
oss att lara kanna vara hyresgéaster battre. Under aret har vi
fortsatt investera i trygghetsskapande dtgéarder som stérkt
skalskydd och belysning. Vi har dven varit aktiva medlem-

mar i fastighetsagarforeningar och platssamverkan pa flera
orter.

Vart trygghetsindex har 6kat till 78,4 frén 76,1 foregaende
ar och ligger nu 6ver 71 pad samtliga orter, vilket ar en bety-
dande forbattring for bade Rikshem och samhallet. Nagra
framgangsfaktorer som vi tar med oss fran aret ar 6kad
dialog med hyresgaster och 6kad narvaro i vara omraden
genom bland annat nya rutiner fér vardagsronderingar, fler
omradesdagar och trygghetsvandringar samt investeringar
i skalskydd.

Oriktiga hyresforhallanden sdsom otillaten andrahands-
uthyrning kan leda till 6kad otrygghet och minskat hyres-
gastengagemang. For att motverka olaglig andrahands-
uthyrning genomfor vi systematiska kontraktskontroller.
For att hjalpa personer som har svart att fa bostad pa egen
hand erbjuder vi bosociala kontrakt genom avtal via kom-
munerna. Under 2025 hade 355 personer en bostad via ett
bosocialt kontrakt. Som komplement till den vanliga uthyr-
ningen finns konceptet Rikshem Direkt for lagenheter med
snabb inflyttning, vilket mo6jliggor for unga och andra som
star langt ifran bostadsmarknaden att f& en bostad. Under
2025 hyrdes 148 lagenheter ut via Rikshem Direkt.

Omradesutveckling

Omradesutveckling ar Rikshems modell fér att forflytta ett
bostadsomrade utifrdn langsiktiga mal om 6kad trygghet,
trivsel och ett mer varierat utbud. Var modell f6r omrade-
sutveckling ar framtagen f6r vara storre bostadsomraden
(minst 350 ldgenheter) dar vi har en stérre radighet och
darmed paverkansmdjlighet, eller dar vi har fastigheter i
omraden som beddms som utsatta enligt polisen och dar-
med kraver en forstarkt forvaltning som tar stérre ansvar én
enbart férvaltande. Under 2025 har vi fortsatt omrddesut-
vecklingen i Grénby i Uppsala och Hageby i Norrképing samt
startat upp omrddesutveckling i Pettersberg i Vasteras. For
de omraden vi valjer att starta upp omrddesutveckling i tas

en omradesplan fram for att fdnga omradets forutsattningar

och mojligheter och dérefter féljs arbetet upp genom regel-
bundna arbets- och styrgruppsmaéten.

Ma3len uppnas denom tre stratedier:

1.

Relationsforvaltning

Alla inom forvaltningen arbetar relationskapande och vid
behov tillsadtts relationsforvaltare med sarskilt ansvar for
att arbeta operativt med omradesutveckling, involvera
hyresgasterna och andra lokala aktoreri processen.

Fastighetsutveckling

Rikshem investerar i trivsel- och trygghetsframjande
atgarder. Finns det férutsattningar investerar vii for-
tatning, med mal om att lyfta det befintliga bestandet
och bidra till ett varierat utbud. Det genom att tillfora
ny arkitektur, boendetyper och samhéllsfastigheter som
bidrar till att skapa levande grannskap.

Samverkan

Omrddesutveckling innebar samarbete med andra fastig-
hetsdgare, kommun, polis, foreningsliv och civilsamhalle
i fragor som kraver utokade samarbeten.

RIKSHEMS ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 @



HALSA & VALBEFINNANDE

Vi fokuserar pa halsa och val-
befinnande for vara kunder och
hyresgaster, vdra medarbetare
och samarbetspartners.

Genom att skapa hdlsosamma boendemiljéer och erbjuda
attraktiva och hallbara arbetsplatser framjar vi vdra kunders
och hyresgasters halsa och valbefinnande samt bidrar till ett
hallbart arbetsliv. Vi strédvar ocksa efter en god arbetsmiljo
pa vara byggarbetsplatser och i leverantodrskedjan. Las mer
om vart arbete med héllbara leverantorsled pa sidan 96.

Vara kunders hilsa och vilbefinnande
Kunder som ar néjda och mar bra stannar kvar hos oss. Nar
vara kunder och hyresgéaster ser oss som en trygg fastig-
hetsdgare minskar vi omflyttning och vi far farre vakanser.
De senaste tre dren har Rikshem gjort en stor forflyttning i
sitt kundarbete. Kunderna &r betydligt ndjdare och férstel-
sen internt for vikten av kundarbete har 6kat. Vi fortsatter
att utga frdn kundens behov och vi ska géra det genom att
skapa en organisation dar alla tar ansvar for kundens upp-
levelse oavsett om ansvaret ligger hos medarbetaren sjalv
eller ndgon annan i organisationen. Det handlar om att ska-
pa en organisation som praglas av ett servicetdnk dar vart
arbete kring varderingar och medarbetarskap hjalper till.
Med bland annat digitaliseringens hjalp arbetar vi for att
gora det enklare att vara kund hos Rikshem. Detta gor vi i
ett nystartat projekt vars malsattning ar att tillgangliggora
och samla allt som &r relevant fér kunden pa ett och samma
stalle. Vi stravar efter att méta kundernas férvantningar pa
det digitala métet med Rikshem - férvantningar som i hég
grad formas av deras upplevelser av digitala tjanster hos
andra aktorer i andra branscher.

Sociala investerindar

For oss &r det viktigt att barn och unga har goda livsvillkor.
Under 2025 har vi erbjudit sommarjobb pa 10 av vara orter
till 167 sommarjobbare, varav 94 anstallts inom de lokala

jad sommarjobbar
hos Rikshem!

I Upplands Vasby fick sommarjobbare smycka garagelangor och miljohus i
bostadsomradet Carlslund. Sommarjobbarna fick skapa fritt utifran ett tema
tillsammans med tvad handledande konstnérer.

fastighetsdgarféreningar och platssamverkan som vi ar
engagerade i. Rikshem ar ett av de forsta foretagen i Sverige
som anslutit sig till Nasta Generation Sveriges initiativ -
SAO-jobb, som star for studiemotiverande arbetslivsoriente-
ring och ar betald praktik tva timmar i veckan fér ungdomar
i arskurs 8-9. SAO-jobb riktar sig till skolori omrdden dar
det finns behov av att jdmna ut startlinjen for unga. Riks-
hem har under ret erbjudit SAO-jobb pa en av vara orter
och planerar att erbjuda SAO-jobb pa flera orter under 2026.
Pa flera av vara orter, bland annat i Uppsala, erbjuder vi
ungdomar en aktiv fritid genom GUPP.
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VARA MEDARBETARES HALSA OCH VALBEFINNANDE

Vara medarbetares halsa och valbefinnande handlar bdde om den fysiska och den psykiska
arbetsmiljon for alla medarbetare pa Rikshem. Tillsammans arbetar vi systematiskt med var

arbetsmiljo for en hallbar och saker arbetsplats

For att sékerstalla att Rikshem haller en hég standard avse-
ende arbetsmiljo arbetar bolaget efter en arbetsmiljépolicy
och rutinbeskrivningar. Denna systematik finns pa plats for
att undvika faror och risker, men dven for att leva upp till lagar
och regler gillande arbetsmiljo, exempelvis Arbetsmiljélagen
och interna riktlinjer. Arbetsmilj6arbetet sékerstalls genom
individuella samtal, pulsmé&tningar, kommunikations- och
handlingsplaner samt fackliga avstamningar. HR-avdelningen
féljer ocksa upp arbetet med respektive chef. Malsattningen
ar att sdkerstalla en halsosam arbetsplats pa lang sikt.
Foretaget har en arbetsmiljkommitté vars syfte ar att
stotta och ta ansvariarbetsmiljéarbetet genom dialog och
erfarenhetsutbyte. Det gors en &rlig uppféljning av mal och

Antal dagar med Sjukfranvaro i procent

fordldraledighetstilladg’ av totalt arbetad tid
Dagar Procent
1500 5
1200 4
900 3
600 2
300 1
0
2023 2024 2025 2023 2024 2025

® Kvinnor e Man ® Kvinnor @ Man

1) Rikshem fyller ut foraldrapenningen for tjgansteman upp till 180 dagar/
barn som tas ut ndr barnen ar under tva ar. Kollektivanstallda har
likvardig rattighet men utbetalning sker via AFA.

nyckeltal inom arbetsmiljo sdsom arbetsskador och tillbud
samt genomgang av méalen i Planen for aktiva atgarder.
Respektive chef ansvarar fér det l6pande arbetsmiljéarbe-
tet. Arbetsmiljofragor finns med i rliga medarbetarsamtal
och ar ett 3terkommande tema p3 avdelningsmoten och
separata avstamningar mellan medarbetare och chef. Samt-
liga anstallda utom vd omfattas av kollektivavtal. Rikshem
strévar efter att alla medarbetare ska ha en sund balans
mellan arbete och fritid. Alla medarbetare erbjuds frisk-
vardsbidrag, regelbundna halsokontroller, stddsamtal samt
ersattning for sjukvardskostnader.

Rikshem arbetar aktivt med att minimera risker f6r
medarbetare genom uppféljning och analys av sdkerhetsin-

Konsfordelning, %

cidenter samt olyckor och tillbud men ocksé genom lépande
riskbedomningar fér vara roller i férvaltningen. En l6pan-

de rapportering av hdndelser mdjliggor ett proaktivt och
systematiskt arbetsmiljéarbete som f6ljs upp pa aggregerad
niva i Rikshems sdkerhetsrdd. Har nedan redovisas anmal-
da arbetsskador med sjukfrénvaro, anmalda tillbud samt
antal fall av upplevda trakasserier eller diskriminering. En
arbetsskada definieras har som en skada eller sjukdom som
har uppkommit pa grund av olycksfall eller pa annat satt
orsakats av arbetet, eller en skada som har intraffat pa vag
till eller fran arbetet.

Halsa och sdkerhet, antal

2025 2024 2023 2025 2024 2023
Andel % Kv. M Kv M Kv M Anmilda arbetsskador! 24 25 27
Samtliga medarbetare 50 50 49 51 51 49 Anmilda tillbud 34 13 14
Foretagsledning 67 33 67 33 67 33 Fall av upplevda trakasserier
Styrelsen 67 33 57 43 57 43 eller diskriminering? il 14 13
Chefer 49 51 48 52 45 55 Frekvens arbetsskador med sjukfranvaro

>1dag per200 000 arbetade timmar 1,2 0,3 1,2

o . i 1) Under 2025 ledde 4 anmalda arbetsskador till sjukfranvaro > 1dag,
Aldersférdelning®, antal vilket motsvarar ett utfall pd 1,2 uttryckt i arbetsskadefrekvens (antal

2025 2024 arbetsskador med sjukfranvaro > 1dag per 200 000 arbetade tim-

<30 30- >50 <30 30- >50
ar 50ar ar ar 50a&r ar

Samtliga medarbetare 18 206 102 19 217 89

Foretagsledning 0 4 8 0 6 6

Styrelsen 0 2 4 0 2 5

1) Avser tillsvidareanstéllda per den 31 december 2025.
Avser faktiskt antal personer.

mar). Under 2025 uppgick arbetade timmar totalt till 642 731.
2) Dessa fall inkom genom pulsmé&tningen.
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KLIMAT & ENERGI

Bygg- och fastighetsbranschen spelar en nyckelroll i omstallningen

till ett hallbart samhalle. Rikshem har darfér tagit fram en klimat- = =
fardplan som 6verensstammer med branschens fardplan och det natio- _ ‘5"’
nella klimatmalet. Klimatfardplanen &r dven i linje med Parisavtalets > N
mal om att begrénsa den globala uppvarmningen till 1,5 °C. w3

Rikshems klimatfardplan visar vagen till mdlet om att na netto noll
klimatutslapp till 2045. Jamfért med basaret 2020 ska klimatutslappen
halveras till 2030. Rikshems klimatmal antogs 2021 och tacker in hela bolagets verksam-
het. Klimatfardplanen baseras pa en kartldggning av Rikshems vardekedja som gjordes
for basaret 2020. Den visualiserar och konkretiserar hur utvecklingen behdver se ut och
vilka utslapp vi behdver fokusera pa for att na det langsiktiga malet om netto noll klimat-
utslapp ar 2045.

Rikshems klimatfirdplan, arlig klimatpaverkan, ton CO,e (platsbaserad metod)
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Halverling av Netto noll
klimatutslappen klimatutslapp
till 2030 2045
Resor och drivmedel Képt energi och energianldggningar

Boende Byggnation Totalt (arlig uppféljning)

Klimatfardplanen visar:
Med vilken takt vi behover minska vara klimatutsldpp. Var i vardekedjan utslappen sker.
Vilka mal, delmal och dtaganden vi har.

Klimatmal éversikt

Globalt klimatavtal, Parisavtalet Sverides langsiktiga klimatmal

+ Minskade utslapp av klimatgaser och « Ar2030 - landets nettoutslapp ska minska
begransa den globala uppvarmningen rPed minst 50 procent jamfért med 2005.
till 1,5°C. « Ar 2045 - netto noll klimatutslapp.

EU:s 6verdripande klimatmal Rikshems langsiktiga klimatmal
« Ar2030 - nettoutsldpp minst 55 procent + Ar2030 - halvering av klimatutslappen
lagre jamfort med 1990. jamfért med basaret 2020.

« Ar2050 - netto noll klimatutslapp. « Ar2045 - netto noll klimatutslapp.

..........................................................................................................................

Science Based Tardets initiative SCIENCE
Science Based Targets initiative (SBTi) ar ett samarbete BASED
mellan CDP, FN:s Global Compact, World Resources Insti- L TARGETS
tute och WWF. SBTi hjalper féretag att satta vetenskap- S AT CORPORATE CLIATE ACTON
ligt baserade klimatmali linje med Parisavtalet. Ar 2021

ansokte Rikshem om att ga med i SBTi dtagande for sm& och medelstora féretag och
i februari 2022 godkandes ansékan. Sedan dess har kriterierna for sma och medelsto-
ra foretag dndrats och Rikshem kommer darfér att anséka om verifiering av ett nytt
klimatmal enligt SBTi Building Criteria under 2026.

Fossilfritt Sveride
Fossilfritt Sverige &r ett statligt initiativ som startades av
regeringen 2015 infér FN:s klimatmote i Paris. Malet med
initiativet ar att gora Sverige till ett av varldens forsta fos-
silfria valfardslander samtidigt som det utvecklar en kon-
kurrenskraftig industri, skapar fler jobb och stérre exportmaojligheter. Genom samver-
kan mellan naringsliv och politik driver initiativet fardplaner, strategier och dtgérder
som 6kar efterfragan pé fossilfria lésningar och paskyndar klimatomstallningen.
Rikshem har skrivit under fardplanen for bygg- och anlaggningssektorn samt fard-
planen for uppvarmningsbranschen. Rikshem har dven skrivit under Fossilfritt Sveriges
strategi for effektiv anvandning av energi och effekt.

(— /] Fossilfritt

Sverige
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RIKSHEMS KLIMATBOKSLUT

Rikshems klimatbokslut fér dren 2024-2025 med basar 2020 inkluderar scope 1, 2 och 3, fordelade pa olika klimatposter enligt GHG-protokollet. Metodbeskrivningen for klimatbokslutet
ar framtagen med stéd av IVL Svenska Miljdinstitutet. Valt basar baseras pa klimatkartlaggningen som gjordes for ar 2020. Ingdende klimatgaser ar koldioxid och koldioxidekvivalenter.
Rikshem g6r avsteg fran att redovisa biogena utslapp da data ej finns tillgéngligt.

BASAR
KLIMATBOKSLUT (TON CO:e) 2025 2024 2020 KALLA/HANVISNING
SCOPE 1
Kopta energibranslen (naturgas, olja, pellets) 61 69 172  Uppmatta varden ar hamtade frén Vitec Energiuppféljning
Drivmedel till tjanstefordon och maskiner 67 52 572 Underlaget ar hamtat fran HR system och berdknat med Naturvardsverkets klimatverktyg
Utslapp av kéldmedier (HFC) 44 0 17 Uppgifter ar hamtade fran berorda fastigheters arliga kéldmedierapport fran féregdende ar
Summa Scope 1 172 121 761
SCOPE 2
Fjarrvarme (platsbaserad) 13305 15051 16986 Emissionsfaktorer ar hamtade fran VMKs fil Fjarrvdrmens miljovarden 2024
Fjarrvarme (marknadsbaserad) 14 386 16 748 Emissionsfaktorer ar hamtade fran VMKs fil Fjarrvarmens miljovarden 2024
Kopt el (platsbaserad) 2507* 4040 4026 Emissionsfaktorer &r hamtade fran IVLs rapport Nr B11004 September 2025
Kopt el (marknadsbaserad) 2 2 8 Emissionsfaktorer ar hamtade fran EPDer for el
Summa Scope 2 (platsbaserad) 15 812 19 091 21012
Summa Scope 2 (marknadsbaserad) 14388 16750 16994
SCOPE 3
Forvaltning (ROT) (31) 1768 2 844 2720 Utslapp har beraknats enligt IVLs vagledning for Scope 3
Nybyggnation (klimatdeklaration samt installationer) (3.2) 3734%* 9563 13339  Utslapp har berdknats med schablon utifran fardigstallda projekt
Storre ROT-projekt (vdardehojande) och Successionsrenovering (3.2) 2327 2822 2162  Utslapp har beraknats med schablon utifran fardigstallda projekt
Uppstroms kopta energibranslen (naturgas, olja, pellets) (3.3) 5 5 12 Utslapp har berdknats utifran Miljéfaktaboken 2011
Uppstroms drivmedel till tjanstefordon och maskiner (3.3) 4 37 105 Underlaget ar hdmtat frén HR system och beraknat med Naturvardsverkets klimatverktyg
Uppstroms kopt el och fjarrvarme (platsbaserad) (3.3) 1608 2304 2340 Emissionsfaktorer ar hamtade fran VMK:s fil Fjarrvarmens miljovarden 2024
Uppstroms kopt el och fjarrvdrme (marknadsbaserad) (3.3) 1274 1342 1520 Emissionsfaktorer ar hamtade fran EPDer for el och Fjarrvdarmens miljovarden 2024
Tjansteresor (privat bil, flyg) (3.6) 53 48 39 Beraknade utifran statistik fér milersattning och fran respektive flygbolag
Boendes hushéllsel (3.13) 3851 5960 7060 Berdknade med schabloner for hushallselen och emissionsfaktorer fran IVLs rapport 2025
Boendes avfall (hantering och energiatervinning) (3.13) 4931 7408 8550 Berdknade med insamlad statistik for hushallens avfall och emissionsfaktorer fran IVL
Boendes bilkérning (3.13) 17721 15747 21679 Beradknade med statistik fran SCB och Naturvardsverkets klimatverktyg fér transporter
Summa Scope 3 (platsbaserad) 36039 46738 58006
Summa Scope 3 (marknadsbaserad) 35705 45776 57186
Summa klimatpaverkan (platsbaserad) 52023 65950 79779
Summa klimatpaverkan (marknadsbaserad) 50265 62647 74 941

*De minskade klimatutslappen beror pa en ldgre emissionsfaktor for den platsbaserade elen. **De minskade klimatutslappen beror pa att endast ett nybyggnationsprojekt fardigstalldes under 2025.
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ARSRAPPORT ENERGI OCH KLIMAT

Tabellen nedan redovisar faktisk och
normalarskorrigerad energianvandning for
Rikshems jamforbara bestand'. Normal-
arskorrigerade siffror anvands for att kunna
jamfora mellan aren oavsett om det varit
ett varmt eller kallt r. SMHIs energiindex
anvands vid normaléarskorrigeringen. For
de normalarskorrigerade siffror som utgor
uppfdéljningen mot Rikshems mal landar
energianvandningen pa 101,6 kWh/kvm
Atemp? for 2025, vilket ar 6,2 procent lagre
jamfért med foregdende ar. Ar 2025 var

ett varmt &r med légre energianvandning
sett till snittet for Sverige, men med lokala
variationer.

Rikshems klimatpaverkan fran kopt
energi beror till stor del pé fjarrvarmeleve-
rantorernas branslemixar. Darfor dr det inte
alltid sdkert att utslappen fran képt energi
minskar om energianvdndningen minskar.
Under 2025 slappte IVL rapporten Emis-
sionsfaktor fér nordisk elmix med en lagre
emissionsfaktor, vilken minskar de platsba-
serade utslappen fran inkopt el.

For byggnation minskade utslappen fran
nyproduktion eftersom endast ett projekt
fardigstalldes under 2025. P3 sikt kommer
klimatavtrycket fér nyproduktion och reno-
vering att minska i takt med att byggmate-
rialens klimatavtryck minskar.

ENERGIANVANDNING 2025 2024 2023
.é;;'ré;;r:;;;]:;n.i;;;c;.k;i.s.k.(.(;\'/\;f;)."""."".""““n "'""'2'1'5'""""2'31;""""2'5;
Energianvandning, normalarskorrigerad (GWh) 226 239 266
Energianvandning, faktisk (kWh/kvm Atemp) 97 106 116
Energianvandning, normalarskorrigerad (kWh/kvm Atemp) 102 108 115

1) Jamforbart bestand for energi- och klimatstatistik avser den del av bestandet som Rikshem &gt under ett
helt kalender&r och som har jamférbara siffror med féregdende ar, det vill sdga de fastigheter dar bolaget
kan félja upp samma typ av energianvandning (uppvarmning, fastighetsel och vattenanvandning). Det
jamforbara bestandet inkluderar 369 fastigheter av Rikshems totala 464.

2) Atemp ar invandig area som varms till mer &dn 10 grader Celsius. Uppgifterna hamtas fran fastigheternas
energideklarationer.

Rikshems klimatpaverkan 2020, 2024-2025, ton C0:e/ar (platsbaserad metod)
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® Boendes hushallsel, 15%
® Boendes avfall
(energidtervinning), 18%

Boendes avfall (hantering), 0%
Boendes personbilar, 67%

® Forvaltning (ROT), 23%

® Nybyggnation (klimatdeklaration
samt installation), 48%
Storre ROT-projekt, 26%
Succession (ROT), 3%

® Fjarrvarme (platsbaserad), 81%

® Kopta energibranslen
(naturgas, olja, pellets), 1%
Kopt el (platsbaserad), 18%
Kéldmedium, 0%
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ENERGISMARTA FASTIGHETER

Byggnader star fér en dryg tredjedel av Sveriges energianvandning och en dryg femtedel av de
svenska utslappen av klimatgaser sett ur ett livscykelperspektiv. Energieffektivisering i forvalt-
ningsbestandet ar darfér ett omrade dar Rikshem har mojlighet att gora skillnad for klimatet.

Energianvéndningen &r stor i bade byggskedet och driftske-
det for saval branschens som Rikshems egen verksamhet.

I byggskedet &r det framst materialtillverkningen som star
for den stérsta energianvandningen. Energianvédndningen
under driftskedet avser den energi som anvands i fastig-
heternaiform av varme och fastighetsel. Hyresgasternas
elférbrukning ingar inte. Varmeanvéandningen utgor den
storsta delen, cirka 85 procent. Resterande mangd utgérs av
fastighetsel. Under 2025 képte vi fornybar el som bestod av
100 procent vattenkraft.

Enerdiarbete under aret

Rikshem har under aret fortsatt utveckla rutiner och
processer for att forbattra det systematiska energiarbetet
genom att utéka organisationens tekniska resurser med fler
tekniska forvaltare, infort ett internt energiforum for att
starka kunskapsdelning mellan vara orter samt fortsatt att
utveckla olika koncept sdsom injustering och vattenspar.

Enerdiplaner

Rikshem har implementerat ett systemstod for energipla-
ner pa fastighetsniva, detta fér att kunna simulera olika
energidtgarders paverkan bade pa lang och kort sikt samt
paverkan av varandra. Detta for att mer effektivt kunna lag-
ga planen framat géallande energiarbetet med flera styrande
parametrar att ta hansyn till sdsom, specifik energianvand-
ning, primarenergi, utslapp samt ekonomi.

Ny fastighetsstyrning

Arbetet med projektet Ny fastighetsstyrning som syftar till
att koppla upp Rikshems samtliga fastigheter och férbattra
matinfrastrukturen fortsatter. Vid arsskiftet 2025/2026
var cirka 65 fastigheter uppkopplade mot det 6verordnade
systemet Web Port.

Enerdiprojektet i Granby

Energiprojektet i Granby ar nu slutfért och nya energidekla-
rationer ar framtagna dar vi har forflyttat samtliga byggna-
der fran energiklass F och E till energiklass C, vilket ar helt
enligt berdkningen som L3g till grund for projektet.

Konvertering fran direktverkande el pa férskolor i Nacka
P3 tva forskolor i Nacka har vi gatt fran direktverkande el
med elradiatorer till luft-vatten varmepumpar och byggt ett
nytt vatskeburet system. Férskolorna beraknas spara drygt
200 MWh &rligen.

Fonsterrenovering och tilladgsisolering av vind i Kalmar
Pa fastigheterna Flintan och Gnejsen i Kalmar har vi pdbor-
jat projekt med tilldggsisolering av vindar samt montage av
tilldggsrutor och byte av balkongdorrari ett stérre omra-
de som omfattar tva fastigheter. Detta ar tva dtgarder vi
gor for att minska byggnadernas energibehov infor storre
energiprojekt de kommande aren i dessa omraden.

Den inképta enerdins ursprung

FZ,S%

2,1%

44,5%

49,6%

B Férnybart M Atervunnet
B Fossilt Ovrigt

Rikshem kdper ursprungsmaérkt el frén férnybara
kallor (vattenkraft). Inkop av vérme gors framst av
fjagrrvarmebolag som redovisar sina utslapp som andel
fornybart, andel atervunnet, andel fossilt och Gvrigt.
Har redovisas fordelningen av energin i det jamférbara
bestdndet, normalarskorrigerad energianvandning och
med marknadsbaserad metod.
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CIRKULARITET & BIOLOGISK MANGFALD

Cirkularitet innebar att resurser

anvands effektivt och dteran- - EBE
vands istallet for att bli avfall. oS
Nar vi forlanger anvdandandet av
produkter och material leder det
till minskade utslapp och minskad negativ
paverkan pa biologisk mangfald.

Varfér ar det viktigt med en cirkuldr ekonomi? I nuldget anvan-
der vii Sverige resurser som om det finns fyra jordklot. Vi beho-
ver darfér minska anvandningen av resurser och dven minska
beroendet av resurser frén andra lander och bli mer sjalvfor-
sorjande. The Circularity Gap Report visar att Sverige endast &r
34 procent cirkulart. Det betyder att den stora majoriteten av
resurserna som anvands i Sverige foljer en linjar ekonomi, d.v.s.
nytt material-anvand-slang. Uttag av nya material har stor
paverkan pa klimatet och pa den biologiska méngfalden i om-
radet dar utvinningen eller behandlingen av materialet sker.
For att minska den paverkan behdver vi 6ka andelen material
som 3dterbrukas och atervinns.

CIRKULARITET OCH AVFALL

For att blir mer cirkuléra behéver vi dteranvénda fler
produkter i forvaltning och projekt. Vi kan ta tillvara pa pro-
dukter inom var egen verksamhet, t.ex. genom att produkter
som tas ut vid projekt kommer till anvdndning i férvaltning.
Vi behover lara oss hur vi gér det pa basta satt och vilka
produkter som ar bast lampade for terbruk. Det har gor

vi bl.a. genom att fortsatta vart pilotprojekt for aterbruk

i Uppsala. Vi fortsatter lara oss om aterbruksrenovering,
hur vi kan anvanda aterbrukade produkter och material i
vara storre ombyggnader och hur vi staller krav pa dtgarder
som mojliggor att vi nar vara klimatmal. Vi féljer ocksa upp
mé&ngden avfall mot satta mal.

Avfall i vardekedjan

Avfall uppstéri hela var vardekedja, badde uppstréms i var-
dekedjan, i vara ny- och ombyggnadsprojekt och nedstroms
hos vara hyresgaster. Rikshem har endast liten radighet
over méngden avfall som uppstér hos vara hyresgaster, men

vi arbetar for att hyresgasterna ska sortera sitt avfall battre,
bland annat genom att inféra fastighetsnara insamling. Vi
kan pdverka hur val avfallet sorteras eftersom vi ansvarar
for utrymmen for kallsortering. Hyresgdsterna ansvarar for
att sortera avfallet, men den slutliga hanteringen sker pa
avfallsentreprendrernas anlaggningar. Det avfall som upp-
starinom Rikshems egen organisation, inom t.ex. forvalt-
ning och kontor, bedémdes inte vara vasentligt i férhdllande
till avfallet frén vara byggprojekt och hyresgéster.

Avfallsprojektet

N&r avfallshanteringen fungerar bra har det en stor positiv
paverkan pa trygghet och trivsel i omradet, arbetsmiljén
for vara anstallda, ekonomin och miljon. Rikshem har darfor
under de senaste tva aren drivit ett avfallsprojekt som ska
forbattra avfallshanteringen och ge en 6kad forstdelse for
avfallskostnader samt minska kostnader. Fokus for projek-
tet &r vara hyresgésters avfall. Avfall &r en stor del av vara
hyresgasters klimatpaverkan, men kan ocksa vara en var-
defull resurs nar avfallet hanteras korrekt. Genom att testa
och utvardera tekniker for att férbattra avfallshanteringen,
atgarder for beteendefordandringar hos vara hyresgaster
samt genom att ldra av andra har en handbok med stéd for
avfallshantering tagits fram.

Avfallsstatistik

Visamlarin data frén vara entreprendrer fér vara byggpro-
jekt, senast i samband med projektavslut. Data for avfall
fran vara hyresgaster samlas in fran de kommunala bolagen
eller vara avfallsentreprenérer arsvis. Hyresgasters avfall
omfattar hyresgaster i vdra bostader, detta inkluderar inte
verksamheter som hyr vara lokaler eller samhallsfastigheter.
Datat bestar av viktdata fran de kommunala bolagen eller
vara avfallsentreprendrer, dar detta inte funnits tillgangligt
ar vikterna beréknade frén volymdata baserat p& kéarlstorlek
och antal fér ordinarie hamtningar samt en fyllnadsgrad

om 90 procent. I enstaka fall har vi delade avfallsrum med
andra bolag eller samfalligheter och da har avfallsmangderna
schabloniserats med hjalp av Avfall Sveriges avfallstrend for
foregaende ar. Materialatervinningsgrad fér behandlingsme-
tod ar baserade pa uppgifter fran Naturvardsverket.

Hyresdasters avfall 2025 (TON)

AVFALLSFRAKTION Ton/ar
Restavfall 7112
Matavfall 1952
Forpackningsavfall 3103
Farligt avfall 16
Ovrigt avfall 19
Totalt 12202
Datatadckningsgrad 93%
Andel vagt avfall 28%
Liter restavfall per lgh, vecka 721
Liter matavfall per lgh, vecka 53
Liter férpackningsvfall per lgh, vecka 13,5
Hyresdasters avfall & Byggavfall 2025 (TON)

Hyres- Bydg- Totalt

ddster avfall avfall
AVFALL (ICKE FARLIGT)*
Biologisk behandling 1640 6 1646
Materialdtervinning 2618 387 3005
Annat atervinningsférfarande 0 208 208
Energidtervinning 7 912 738 8650
Deponi 16 230 246
Totalt 12186 1569 13755
FARLIGT AVFALL
Materialdtervinning 13 69 82
Energidtervinning 18 21
Deponi 0 100 100
Totalt 16 187 203

*Da forvaltning ar var huvudsakliga verksamhet star avfallet fran

hyresgaster for den storre delen av det icke-farliga avfallet.

RIKSHEMS ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 @



BIOLOGISK MANGFALD

Att skapa goda livsmiljoer ingar i Rikshems
vision och dar utgor biologisk mangfald en
vasentlig del. Gréna utemiljoer med hog bio-
logisk mangfald okar trivseln for vara hyres-
gaster, starker varumarket och hojer attrakti-
viteten i vdra omraden.

Biologisk mangfald innebar variationsrikedom inom arter,
mellan arter och av ekosystem. Den biologiska mangfalden
tillhandahéller vasentliga tjanster och funktioner fér oss
manniskor som ren luft, rent vatten och mat. Vara sam-
hallen kan inte 6verleva utan dessa vasentliga ekosystem-
tjanster. Laget for den biologiska mangfalden ar allvarligt.
Fler arter an ndgonsin i ménsklighetens historia &r pa vag
att forsvinna for alltid och manga ekosystem férdndras i
grunden. De storsta drivkrafterna till forlust av biologisk
mangfald &r féréandrad mark- och vattenanvandning och
overutnyttjande av resurser. Genom att arbeta mer cirku-
lart med material och produkter, samt genom medvetna
materialval kan vi minska belastningen pa den biologiska
mangfalden.

Var paverkan i virdekedjan

For att minska var negativa paverkan pa biologisk mangfald
i vardekedjan behover vi kartldgga och utreda produkter
med stor paverkan i leverantérsledet och hitta ersattnings-
produkter. Under aret har vi skarpt kraven kring biologisk
mangfald i vara projekteringsanvisningar samt beslutat om
att anvanda miljomarkt virke och golv.

Vara utemiljber

Vi kan pdverka den biologiska mdngfalden positivt genom
att arbeta med vara utemiljoer. Under aret har vi gjort en
uppdatering av var vaxtlista baserat pa en ny riskbedémning
av invasiva arter. Vi har dven 6kat andelen inhemska arter
vilket gynnar exempelvis pollinatdrer. Vaxtlistan ar anpas-
sad for Sveriges olika odlingszoner och finns tillganglig for
forvaltning och projekt pa alla vara orter.

Under 2023-2024 fardigstélldes 19 utemiljoprojekt som
delvis finansierades av Boverket. Huvudsyftet var att lang-
siktigt framja stadsgronska och ekosystemtjanster. Under
aret gjordes en uppfoljning for att se hur det har paverkat
kundnojdheten i de fastigheter dar utemiljéprojekt genom-
fordes. Vi ser en positiv forflyttning for relevanta fréagori
AktivBo for projekten som var med. Se tabellen nedan vad
utemiljoprojekten har bidragit med.

Nasta stegd

Att Oka cirkularitet och att arbeta for att forbattra forutsatt-
ningarna for biologisk mangfald ar fragor som hela fastig-
hetsbranschen star infor. Det finns m&nga initiativ, natverk
och systemstdd att ta hjalp av i arbetet. Vi ska lara av andra,
testa i var verksamhet, utvardera, justera och skala upp

det som fungerar for oss fér att nd miljomassig, social och
ekonomisk hallbarhet.

Medelvidrde

forflyttning i 96 2022-2025

Frador AktivBo

Utformning av innergard och utemiljo

Tillgéng pa bankar och bord

Val av blommor, buskar och trad

Skotsel av rabatter, buskar, tréd och gréona ytor
Belysning pa gard och nara huset

Personlig trygghet i omradet kvallar/natter
Trivsel i kvarteret/bostadsomradet

Talat val om kvarteret/bostadsomradet

Kan rekommendera nagon att flytta till
kvarteret/ bostadsomradet
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19 (alla) utemiljéprojekt

18;1
19,8
13,9
10,7
17,0
16,2

5,9

9,5

I

Medelvirde

forflyttning i 96 2022-2025
Snitt hela Rikshems
bestand, bostad

96
104
87
8,6
91
9,0
57
76

71




HALLBARA INKOP

Rikshem ar en stor bestallare av
varor och tjanster och darfér ar
det viktigt att vi har en hallbar
vardekedja. Vara policyer och
riktlinjer framjar ett ansvarsfullt =
foretagande och styr verksamheten utifran
Rikshems vardegrund.

Hallbara ink6p ar ett av vara vasentliga omraden och det ar
viktigt att vart arbete med leverantérer praglas av ansvar,
respekt och god etik. Rikshems uppforandekod ar faststalld
av styrelsen, och utgar ifran de tio principerna i FN:s Global
Compact avseende manskliga rattigheter, arbetsvillkor,
miljo och antikorruption. Alla medarbetare far ta del av
uppforandekoden nér anstallningen pabarjas. Rikshem har
nolltolerans avseende mutor, dolda provisioner samt andra
olagliga formaner och arbetar aktivt for att skapa en miljo
dar 6ppenhet och dialog ldgger grunden for att férhindra
overtradelser. For medarbetarna finns ett flertal policyer
och styrande dokument som beskriver hur de ska agera i
olika situationer. I Rikshems policy for motverkande av
intressekonflikter framgar hur medarbetarna ska agera i
situationer dar personliga intressen riskerar att blandas
med Rikshems affdrsverksamhet samt hur sddana situatio-
ner ska hanteras. Policyn for whistleblowing beskriver vilka
mojligheter medarbetare har att rapportera oegentligheter

Policyer for ett ansvarsfullt foretagande

och hur drenden hanteras i Rikshems visselblasningsfunk-
tion. Anmaélningar gar att gora anonymt. 1 anmalning till
visselbldsartjansten mottogs under 2025, drendet avskrevs
da det inte uppfyllde kriterierna for visselblasning. Inga
korruptionsincidenter har intréffat under 2025.

Hog affarsetik ar av stérsta vikt for Rikshem och en
vasentlig del i ett ansvarsfullt foretagande. Rikshem har
formulerat sitt arbetssatt i policyer, riktlinjer och andra
styrande dokument som pekar ut vagen fér verksamheten
och begransar riskerna for korruption.

Hallbara leverantérsled

Som pensionskapitalférvaltare ar det centralt for Rikshem
att sdkerstéalla hallbarhet i alla led. Ett satt att minimera
risker for negativ pdverkan p3 miljo och manniskor genom
hela vardekedjan, &r genom vér leverantérsuppférandekod
som varje leverantor behéver godkanna vid tecknande av
avtal. I Rikshems avtalsdatabas finns i dagsldget 670 leve-
rantorer varav 616 har accepterat leverantérsuppforandeko-
den. Det motsvarar 92 procent av Rikshems leverantoreri
databasen, vilket ar en férbattring jamfort med tidigare ar.
Av dem som inte har godkant koden &r huvuddelen leveran-
térer med langre avtal som tecknades innan koden var pa
plats. Malet &r att alla leverantérer i Rikshems avtalsdata-
bas ska ha godkant koden.*

Leverantdrsutvardering
For att sdkerstalla att vara ink6p lever upp till var leveran-

» Uppforandekod

Arbetsmiljépolicy

« Hallbarhetspolicy

Mangfalds- och jamstalldhetspolicy

» Leverantorsuppférandekod

«» Informationss&kerhetspolicy

» Policy for whistleblowing

+ Uthyrningspolicy

« Policy for motverkande av intressekonflikter

Finanspolicy

« Policy for tjansteresor, representation och konferenser

« Vd-instruktion

« Insiderpolicy

Besluts- och attestordning

térsuppférandekod sker granskning och utvardering av leve-
rantorer lopande. Vi granskar nya leverantérer som Rikshem
ingdr avtal med och genomlyser framfér allt ekonomiska
aspekter samt efterlevnad av branschstandarder. Genom att
godkanna leverantorsuppférandekoden accepterar leveran-
téren att Rikshem kan komma att begédra dokumentation
eller gora revisioner for att sakerstéalla att allt gar ratt till
enligt stallda krav och principer. Leverantorsuppférandeko-
den utgor bara en del i ett mer 6vergripande leverantdrsar-
bete. Det ar kontraktsvillkoren som i sin helhet reglerar vad
som galler vid uppféljning, 6vertrddelser av stallda krav och
viten kopplade till dessa. Skulle det uppsta fragor kopplade
till efterlevnaden av koden sa adresseras fragan direkt till
motparten for att kunna utredas och atgardas.

I vara projekt staller vi krav pd IDO6, inskrivning, antal
UE-led och att UE ska godkannas innan de far b6rja arbeta.
Vi g6r detta for att sdkerstalla att de som befinner sig pa
vara byggarbetsplatser har rédtt att vara dar. Som en del i
uppféljningen av leverantdérer har vi under dret genomfort
atta oannonserade arbetsplatskontroller, bade i nyproduk-
tionsprojekt, renoveringsprojekt och inom férvaltningen.
Kontrollerna utfors av ett externt sakerhetsféretag och ar
en av aktiviteterna inom héllbara leverantorsled. Vi har dven
genomfort leverantdrsutvarderingar inom hallbarhet for 31
procent av de leverantérer som har accepterat leverantors-
uppférandekoden, vilket ar ett av malen i vart hallbarhets-
lankade ramverk for obligationer.

*Leverantdrsuppforandekoden innebar att krav stalls

pa leverantorer att leva upp till ekonomiska, sociala och
miljomassiga hallbarhetskrav baserade pa FN Global
Compacts tio principer inom manskliga rattigheter, arbets-
ratt, miljo och antikorruption. Avtalskraven anpassas for
respektive upphandling utifrdn de aspekter som &r mest
aktuella.
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GENERERAT EKONOMISKT VARDE

Genom att kombinera langsiktig tillvaxt med
ansvarstagande for manniskor och miljo ska-
par Rikshem varde for vara hyresgaster, med-
arbetare, kommuner, leverantorer, investerare
och andra intressenter.

Vi bygger fortroende genom att agera affarsméssigt och,
hallbart vilket ar avgorande for var fortsatta utveckling. En
stor del av var vinst dterinvesteras i verksamheten och

i framtida pensionskapital via vara agare.

Langsiktigt och hallbart ddande

Rikshems affarsidé ar att langsiktigt och hallbart dga, ut-
veckla och forvalta vara bostdder och samhallsfastigheter.
Vara investeringsbeslut baseras pa demografisk utveckling
och ekonomiska forutsattningar som skapar ldngsiktig
efterfrdgan pd hyresbostdder och samhéllsfastigheteride
orter dar vi &r verksamma. Var finanspolicy fungerar som
ett ramverk for att hantera och begransa finansiella risker
sasom likviditet, refinansiering, valutarisker och réntefor-
andringar.

Vara mal och nyckeltal

Vart 6vergripande ekonomiska mal ar att leverera en
real totalavkastning pa 5 procent. Vi foljer kontinuer-
ligt upp vara finansiella mal och utvarderar effektivi-
teten i var styrning som en del av vart redovisningsar-
bete. Framstegen mats genom nyckeltal som:

» Finansiella intékter och kostnader

» Véardeforandring fastigheter

« Forvaltningsresultat/driftnetto

+ Derivatinstrument och lan i utlandsk valuta

+ Tillgang till lianemarknader och ett starkt kreditbetyg
» Klimat- och energimal.

Fordelat ekonomiskt varde, Mkr

Skapat direkt ekonomiskt virde 2025 2024
Hyresintakter 3647 3633
Vardefoérandringar forvaltningsfastigheter -21 405
Investeringar 1390 1078
4 826 5116
Ekonomiskt varde férdelat
Medarbetare -334 -299
-334 -299
Samhaille
Leverantorer -1502 -1495
Fastighetsskatt -44 -45
Bolagsskatt -116 -7
Uppskjuten skatt -46 -123
-1708 -1834
Adare
Utdelningar (utbetalningsar) - -
Behallet ekonomiskt virde 2784 2983
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GRON OCH HALLBAR FINANSIERING

Rikshems affarsidé ar att langsiktigt och
hallbart aga, utveckla och foérvalta vara bo-
stader och samhallsfastigheter. Vara agare
Fjarde AP-fonden och AMF Tjanstepension AB
ar langsiktiga aktorer och vart uppdrag ar att
leverera god avkastning till vara dgare, som
aven forvantar sig att det sker p3 ett hallbart
satt.

Rikshem emitterade gréna obligationer for férsta gangen
2014 och var da ett av de forsta bostadsbolagen i varlden
med gréna obligationer. Sedan dess har det gréna ram-
verket uppdaterats flera ganger och ett hallbarhetsléankat
ramverk tagits fram for att anpassas till rédande standarder
pd marknaden.

Grdna obligationer

Rikshems ramverk for gréna obligationer uppdaterades
senast i april 2025 med nya kriterier som baseras pa EU:s
taxonomi och branschens kartldaggning av fastigheternas
primdrenergital for vad som anses tillhéra de basta fastig-
heterna ur energisynpunkt (topp 15 procent). Ramverket ar
baserat pa Green Bond Principles och har granskats av det
oberoende institutet Morningstar Sustainalytics.

Hallbara investerindar

Rikshems ramverk for hallbarhetsldnkade obligationer
lanserades under 2024 och mojliggor for kreditinveste-

rare att bidra till Rikshems viktiga KPI:er inom tryggheti
boendemiljon, hdllbara leverantérsled, energieffektivisering
i befintligt bestdnd och miljécertifiering vid nybyggnation.
Ramverket ar baserat pa Sustainability-Linked Bond Princip-
les och har granskats av det oberoende institutet Morningstar
Sustainalytics.

Energdieffektivisering

Rikshem arbetar aktivt med energieffektivisering, en-
ergiflexibilitet och energikallor i befintligt bestdnd och
stravar efter att vara fastigheter och byggnader ska kunna
finansieras med gréna och hallbara lan. Aven investeringar
i befintliga fastigheter som medfér vasentligt minskad en-
ergiférbrukning kan finansieras genom gréna lan eller grén
finansiering via Europeiska Investeringsbanken (EIB).

Las mer om grén och hallbar finansiering pa sidan 22.
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GRI-index

GRI Standards

Generella upplysningar

Upplysning

Kommentar

Avsted och motivering

Sida

Ordanisationsprofil
21

Enheter som indar i redovisninden

2-2

Om hallbarhetsredovisninden

2-3

Ev. revideringd av tidigare information

2-4

Externt bestyrkande
2-5

Bransch och virdekedja
2-6

Anstdllda

2-7

Andra som arbetar
for ordanisationen

2-8

Bolagsstyrning

2-9

Valberedning

2-10
Styrelseordforande
2-11

Styrelsens roll i hanteringen
av paverkan

2-12
Delegering
2-13

Information om organisationen

Enheter som ingér i hdllbarhetsredovisningen

Redovisningsperiod, redovisningscykel
och kontaktperson

Ev. revidering av information i tidigare redovisningar

Externt bestyrkande av hallbarhetsredovisningen

Bransch, verksamhet, produkter, tjanster
och vérdekedja

Information om anstallda

Andra som arbetar for organisationen
som inte ar anstallda

Information om bolagsstyrning och styrelse

Nominering och val av styrelse

Styrelseordférande

Styrelsens roll i hanteringen av paverkan

Delegering av beslutsfattande for
att hantera paverkan

Det har ar Rikshem, Hallbarhetsstyrning

Om héllbarhetsredovisningen

Om hallbarhetsredovisningen

Hallbarhetsstyrning

Revisorns rapport - hallbarhetsredovisning

Det har ar Rikshem, Var vision, Vara mal, Var vardekedja,
Var hallbarhetskompass, Hallbara inkop

Antal anstéllda och andra som arbetar f6r organisationen
Not 5 Anstéllda, personalkostnader och ersattningar till
styrelsen

Information om andra som arbetar for organisationen
Not 5 Anstéllda, personalkostnader och ersattningar till
styrelsen

Bolagsstyrningsrapport, Styrelse, Hallbarhetsstyrning

Bolagsstyrningsrapport, Styrelse

Bolagsstyrningsrapport, Styrelse

Bolagsstyrningsrapport, Hallbarhetsstyrning

Bolagsstyrningsrapport, Hallbarhetsstyrning

Rikshem gor avsteg fran att redovisa per
region, konsulter inkluderas inte i data.

Rikshem gor avsteg fran att redovisa data

for konsulter da data for konsulter saknas.

4-5,83

103

103

83

104

4-5,10-14,96

54-56

54-56

34-37,38,83

34-37,38

34-37,38

34-37,83

34-37,83

RIKSHEMS ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 @



GRI-index, fortsattning

GRI Standards
Generella upplysningar

Upplysning

Kommentar

Avsted och motivering

Sida

Styrelsens roll i
hallbarhetsredovisninden

214

Intressekonflikter

2-15

Kommunikation av kritiska fragor
2-16

Kunskap inom hallbar utveckling
2417

Utvidrdering av styrelsen

2-18

Policy for ersattning till styrelsen
2-19

Process for ersittning till styrelsen
2-20

lf\rlig total ersittning
2-21

Hallbarhetsstratedi
2-22

Uppférandekoder
2-23

Foérankrindg av uppférandekoder
2-24

Process for att avhjilpa paverkan
2-25

Mekanismer for radgdivning

2-26

Styrelsens roll i hallbarhetsredovisningen

Process for hantering av intressekonflikter

Kommunikation av kritiska fragor till styrelsen

Kunskapshdjande aktiviteter hos styrelsen

Process for utvardering av styrelsen

Policy for ersattning till styrelsen

Process for att faststélla ersattningar

Uppgifter om arlig total ersattning

Uttalande om strategi for hallbar utveckling

Uppférandekoder for ett ansvarsfullt foretagande

Férankring av uppférandekoder

Process for att avhjalpa negativ paverkan

Mekanismer for rddgivning av uppférandekoder

Bolagsstyrningsrapport, Hallbarhetsstyrning

Bolagsstyrningsrapport, Hallbarhetsstyrning

Bolagsstyrningsrapport, Hallbarhetsstyrning

Bolagsstyrningsrapport, Hallbarhetsstyrning

Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrningsrapport
Not 5 Anstéllda, personalkostnader och ersattningar
till styrelsen

Bolagsstyrningsrapport
Not 5 Anstallda, personalkostnader och ersattningar
till styrelsen

Not 5 Anstallda, personalkostnader och ersattningar
till styrelsen

Vd har ordet, Var vision, Vara mal, Var hallbarhetskompass,
Hallbarhetsstyrning

Hallbara inkdp, Lank till uppférandekoder: www.rikshem.se/
om-oss/hallbarhet/affarsmassighet-och-hallbara-affarer/

Risker och mojligheter, Hallbara inkdp, Lank till information
om uppférandekoder: www.rikshem.se/om-oss/hallbarhet

Risker och mojligheter, Hallbarhetsstyrning, Hallbara inkop

Risker och mgjligheter, Hallbarhetsstyrning, Hallbara inkdp

Rikshem gor avsteg fran att rapportera pa
skillnader i &rlig total ersattning, d bolaget
inte behover ta fram en ersattningsrapport.

34-37,83

34-37,83

34-37,83

34-37,83

34-37

34-37,
54-56

34-37,
54-56

54-56

8-9,10-11, 14,
83

96

29-33,96

29-33,83,96

29-33,83,96
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GRI-index, fortsattning

GRI Standards Upplysning
Generella upplysningar

Kommentar Avsted och motivering

Sida

Lagefterlevnad
2-27 Information om lagefterlevnad och ev. lagdvertradelser
Medlemskap i ordanisationer

2-28 Medlemskap i organisationer

Intressentrelationer

2-29 Information om intressentdialoger
Kollektivavtal

2-30 Antal anstéllda som omfattas av kollektivavtal
GRI Standards Upplysning

Vdsentlighet

Hallbarhetsstyrning, Hallbara inkdp

Fastighetsdgarna, Sweden Green Building Council, Byggvaru-
bedémningen, Sveriges Allmannytta, LFM30, HS30

Hallbarhetsstyrning, Rikshems intressenter

Alla anstallda utom vd

Kommentar

Avsted och motivering

83-84,96

83-85

Sida

Visentlighetsanalys

34 Process for vasentlighetsanalys Hallbarhetsstyrning 83-84

Visentliga omraden

3-2 Lista 6ver vasentliga omraden Var hallbarhetskompass, Hallbarhetsstyrning, Vara KPI:erinom 14, 83,86
hallbarhet

Hanterind av visentlighetsomraden

3-3 Samhalle Det hir ar Rikshem, Aret i korthet, V&r vision, Vira mal, Var virde- 4-5,6-7,10-14,
kedja, Var hallbarhetskompass, Rikshems intressenter, Vara KPI:er 85-87
inom héallbarhet, Samhalle

3-3 Hélsa & valbefinnande Det hr &r Rikshem, Aret i korthet, V&r vision, Vira mal, Var virde- 4-5,6-7,10-14,
kedja, Var hallbarhetskompass, Rikshems intressenter, Vara KPL:er 85-86, 88-89
inom hallbarhet, Halsa & valbefinnande

3-3 Klimat & energi Det har &r Rikshem, Aret i korthet, Vara mal, Var vardekedja, Var 4-5,6-7,10-14,
hallbarhetskompass, Rikshems intressenter, Vara KPI:er inom 85-86,90-93
hallbarhet, Klimat & energi

3-3 Cirkularitet & biologisk mangfald Var vision, Vara mal, Var vardekedja, Var hallbarhetskompass, 10-14, 85-86,
Rikshems intressenter, Vara KPI:er inom hallbarhet, 94-95
Cirkularitet & biologisk mangfald

3-3 Hallbara inkép Vara mal, Var vardekedja, Var hallbarhetskompass, Rikshems 11-14, 85-86,
intressenter, Vara KPI:er inom hallbarhet, Hallbara inkép 96
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GRI-index, fortsattning

GRI Standards Upplysning Kommentar Avsted och motivering Sida

GRI indikatorer

Biologisk mandfald

10141 Policys for biologisk mangfald Cirkularitet & biologisk mangfald, Hallbara inkdp 14, 83,94-96
Ekonomiskt virde
2011 Genererat och distribuerat ekonomiskt varde Vara mal, Var vérdekedja, Genererat ekonomiskt varde 1113, 97
201-2 Finansiella klimatrelaterade risker och méjligheter Forvaltningsberattelsen, Risker och méjligheter, Not 2.4 Klimatrelaterade 25-28, 29-33,
finansiella risker 51
Antikorruption
205-3 Anti-korruption Vara KPI:erinom hallbarhet, Hallbara inkép, Grén och hallbar finansiering 86, 96, 98
Enerdianvandning
3021 Energianvandning Vara KPIL:erinom hallbarhet, Klimat & energi 86, 90-93
302-3 Energiintensitet Véra KPI:er inom héllbarhet, Klimat & energi 86, 90-93
302-4 Minskad energianvandning Vara mal, Vara KPIL:er inom hallbarhet, Klimat & energi 11, 86,90-93
Klimatutslapp
305-1 Klimatutslapp (CO,e) egna, Scope 1 Rikshems klimatarbete, Klimatbokslut, Arsrapport energi och klimat Rikshem gor avsteg fran att redovisa 90-92
biogena utslapp da data ej finns tillgéngligt.
305-2 Klimatutslapp (CO.e) képt energi, Scope 2 Rikshems klimatarbete, Klimatbokslut, Arsrapport energi och klimat Avsteg enligt ovan. 90-92
305-3 Klimatutslapp (CO,e) 6vriga, Scope 3 Rikshems klimatarbete, Klimatbokslut, Arsrapport energi och klimat Avsteg enligt ovan. 90-92
Avfall
306-1--5 Avfallshantering, Genererat avfall, Avfall till terbruk, Var vardekedja, Klimatbokslut, Cirkularitet & biologisk mangfald 1213, 91,94
Avfall till energiatervinning, Avfall till deponi
Miljokrav
3081 Andel av nya leverantérer som bedémts utifrdn miljokrav Véra KPI:er inom hallbarhet, Hallbara inkép 86, 96
Arbetsmiljé
4031 -7 Arbetsmilj6 och sdkerhet Forvaltningsberattelse, Risker och mojligheter, Halsa & vélbefinnande 25-33,89
403-9 Arbetsrelaterade olyckor Forvaltningsberattelse, Risker och mojligheter, Halsa & vélbefinnande Rikshem go6r avsteg fran att redovisa per 25-33,89
region, konsulter inkluderas inte i data.
Mangdfald
40541 Sammanstallning av styrelse och ledning Styrelse, Ledning, Not 5, Halsa & valbefinnande 38-39, 54-56,
89
Lokala samhillen
41341 Verksamhet med lokalt samhéllsengagemang Samhalle, Trygghet, Omradesutveckling, Halsa & valbefinnande 87-88
Sociala krav
444 Andel av nya leverantdrer som bedémts utifrén sociala krav  Vara KPI:er inom hallbarhet, Hallbara inkdp 86, 96
Kundens hélsa
och sdkerhet
416-1 Bedémning av halsa och sékerhet for produkter och Vara mal, Vara KPL:er inom hallbarhet, Samhalle, Trygghet, 11, 86, 87
tjanster Omradesutveckling
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Om hallbarhets- Hallbarhetsrapportens undertecknande

° °
red OVlsnlngen Den lagstadgade hallbarhetsrapporten, vilken omfattar de omraden i Rikshem AB (publ)s drsredovisning

. . L . . vars innehall anges pa sidan 103, har godkéants for utfardande av styrelsen.
Rikshems hallbarhetsredovisning for 2025 har upprattats

i enlighet med Global Reporting Initiative (GRI) Universal Stockholm den 26 mars 2026.
Standards 2021. Hallbarhetsredovisningen, som omfattar
Rikshem AB (publ) samt heldgda dotterbolag, upprattas
arligen och sammanfattar Rikshems hallbarhetsarbete under
2025. Joint ventures ingar ej i hallbarhetsredovisningen. Kerstin Lindberg Géransson Annika Eastwood Siv Malmgren
Hallbarhetsredovisningen har 6versiktligt granskats av Styrelsens ordférande Ledamot Ledamot
revisorer pa uppdrag av styrelsen, se sidan 104 f6r revisorns
yttrande. Rikshems verksamhetsar ar lika med kalenderar.
Alla upplysningar i denna hallbarhetsredovisning avser . .
darmed rakenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31 om inget Zdravko Markovski Frida Olsson Peter Strand
annat uppges. Den senaste &rs- och hallbarhetsredovis- Ledamot Ledamot Ledamot
ningen publicerades den 27 mars 2025 for verksamhetséaret
2024. Kontaktperson fér redovisningen &r hallbarhetschef
Ebba Lindencrona, ebba.lindencrona@rikshem.se. Anette Frumerie
Verkstéallande direktor

Hallbarhetsrapport Revisorns yttrande avseende
den lagstaddade hallbarhetsrapporten

Rikshem redovisar féljande innehall fér 2025 ars lagstaddade
hallbarhetsrapport enligt drsredovisningslagen enligt den &ldre

lydelsen som gillde fére den 1 juli 2024: Till bolagsstamman i Rikshem AB (publ), org.nr 556709-9667
Sida Uppdrag och ansvarsfordelning Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig

Rikshems affarsmodell 1213 Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrap- grund for vart uttalande.
Risker och riskhantering 25-28,29-33 porten for ar 2025 pa sidan 103 och for att den &r upp-

rattad i enlighet med arsredovisningslagen i enlighet Uttalande
Styrning, uppféljning, resultat och nyckeltal med den ildre lydelsen som gllde fore den 1juli 2024.  En hallbarhetsrapport har upprittats.
Miljs 4-5,6-7,10-14, 82-98
Manskliga rattigheter 29-33, 87-89, 96, 98 Granskninggns inriktning qch omfattning Stockholm den 26 mars 2026.

Var granskning har skett enligt FARs rekommenda-
Personal 10-14, 29-33, 89 tion RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade Ernst & Young AB
Anti-korruption 29-33,96, 98 hallbarhetsrapporten. Detta innebar att var gransk-
Sociala forhallanden 4-5,6-7,10-14, 29-33, 87-88 ning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning

och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den Katrine Séderberg

(hallbar stadsutveckling)

inriktning och omfattning som en revision enligt Inter- Auktoriserad revisor
national Standards on Auditing och god revisionssed i
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Revisorns rapport fran granskning med bedridnsad

sikerhet av Rikshem AB:s (publ) hallbarhetsredovisning

Till Rikshem AB (publ), org.nr 556709-9667

Slutsats

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen och verkstallande direkto-
ren att granska hallbarhetsredovisningen for Rikshem AB
(publ) for rakenskapsaret 2025. Hallbarhetsredovisningen
ingar pa sidorna 82-103 i detta dokument.

Grundat pa var granskning som beskrivs i avsnittet Re-
visorns ansvar har det inte kommit fram ndgra omstandig-
heter som ger oss anledning att anse att hallbarhetsredo-
visningen inte, i allt vasentligt &r upprattad i enlighet med
de delar av ramverket for hdllbarhetsredovisning utgivet
av GRI (Global Reporting Initiative) som &r tillampliga for
hallbarhetsredovisningen, samt foretagets egna framtagna
redovisnings- och berdkningsprinciper.

Grund for slutsats
Vi har utfért granskningen enligt ISAE 3000 (omarbetad)
Andra bestyrkandeuppdrag &n revisioner och éversiktliga
granskningar av historisk finansiell information. Vart ansvar
enligt denna rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Vi anser att de bevis vi harinhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for var slutsats.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att hallbarhetsredovisningen har upprattats i
enlighet med tillampliga kriterier, vilket framgéar pa sidan
103 i hallbarhetsredovisningen, och utgérs av de delar av
ramverket for hallbarhetsredovisning utgivet av GRI (Global
Reporting Initiative) som ar tillampliga for hallbarhetsredo-
visningen, samt av foretagets egna framtagna redovisnings-
och berakningsprinciper. Detta ansvar innefattar dven att
det finns en sddan intern kontroll som styrelsen och verk-

stallande direktoren bedomer nédvandig for att uppratta en
hallbarhetsredovisning utan vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbarhetsredo-
visningen pa grundval av var granskning. Granskningen

har utforts enligt ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrk-
andeuppdrag &n revisioner och éversiktliga granskningar

av historisk finansiell information. Denna rekommendation
kraver att vi planerar och utfér vara granskningsatgéarder for
att uppna begransad sadkerhet att hallbarhetsredovisningen
ar upprattad i enlighet med de under avsnittet Styrelsens
och verkstallande direktorens ansvar angivna kriterierna.

De granskningsatgarder som har utférts for att inhamta
bevis &r mer begransade an for ett uppdrag dar uttalandet
gors med rimlig sdkerhet och den sdkerhet som har upp-
natts dr darfor lagre an for ett uppdrag dar uttalandet gors
med rimlig sdkerhet. Det innebér att det inte &r mojligt for
oss att skaffa oss en s3dan sdkerhet att vi blir medvetna
om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om ett uppdrag dér uttalandet gérs med rimlig
sdkerhet utforts.

Revisionsféretaget tilldmpar ISQM 1 (International
Standard on Quality Management), som kraver att foreta-
get utformar, implementerar och hanterar ett system for
kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutov-
ningen och tilldmpliga krav i lagar och andra férfattningar.

Vi ar oberoende i forhdllande till Rikshem AB (publ) enligt
god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika dtgarder
inhdmta underlag till hallbarhetsredovisningen. Revisorn
valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att
bed6ma riskerna for vasentliga felaktigheter i hallbarhets-
redovisningen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som &r relevanta for hur styrelsen
och verkstallande direktoren upprattar hallbarhetsredovis-
ningen i syfte att utforma granskningsatgarder som ar an-
damaélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att uttala en slutsats om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen bestar av att gora forfragningar, i
forsta hand till personer som ar ansvariga fér upprattandet
av hallbarhetsredovisningen, att utféra analytisk granskning
och att vidta andra dversiktliga granskningsatgarder.

Stockholm den 26 mars 2026.

Ernst & Young AB

Marianne Férander
Specialistmedlem i FAR

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning

Fastighet Kommun Adress Andamal Sedment Fastighet Kommun Adress Andamal Sedment
Héljered 2:75 Ale Vallmovéagen 3 Vérdboende Samhallsfastighet Eneborg 7 Helsingborg Bjareg. 8, 0. Eneborgsv. 28, Bostader Bostader
Ledet 1:4 Ale Ledetvagen 9 Senior-/service-/  Samhallsfastighet 0. Holléndareg. 35

trygghets- Filen 8 Helsingborg Halsovagen 25-27, Bostader Bostdder

bostader Kopparméllegatan 22
Skepplanda 3:62 Ale Odalvagen 2 Vardboende Samhallsfastighet Fridg 1 Helsingborg Kullavagen 57-69, Bostader Bostadder
Skardal 1:68 Ale Goteborgsvagen 217 Bostader Bostader Majorsgatan 4-16
Starrkérr 4:10 Ale Garverigrand 2, Garverivigen 3 Vardboende Sambhallsfastighet Getingen 19 Helsingborg Siécronaplatsen 8 - 10 Bostader Bostader
Utby 3:63 Ale Anggatan 4 Vardboende Samhallsfastighet Getinden 6 Helsingborg Sidcronaplatsen 4 - 6 Bostader Bostdder
Blaregnet 9 Halmstad Barnhemsgatan 30, i Bostader Bostader Guldsmeden 15 Helsingborg 8%1;::;29;?; 4AG Bostader Bostader

Skepparegatan 21, Skdnegatan 9-11

Bonden 7 Halmstad  Boreliusgatan 2 m fl Bostader Bostader Gérdet1 Helsingborg Plutogatan 9-11 frermgig;-ta/::_rvice-/ Samhallsfastighet
Enheten 1 Halmstad Flottiljvagen 1-24 Bostader Samhallsfastighet bgstéder
Krusbdret 19 Halmstad Snostorpsvagen 54 Vardboende Samhallsfastighet Hammaren 23 Helsingborg Stampgatan 15 Bostader Bostdder
Lyndakra 3:22 Halmstad Palsgardsvagen 8 Vardboende Samhallsfastighet Hantverkaren13  Helsingborg O D Krooks gata 38 Bostader Bostdder
Niden 2 Halmstad Fyllingevagen Bostader Bostader Herden 16 Helsingborg Elinebergsvdgen Garage, parkering Bostdder
Talet1 Halmstad Palsbovdgen 18 Vardboende Samhiallsfastighet Huslyckan 6 Helsingborg Elinebergsvigen 18A-D, 20 A-B, Bostader Bostdder
Termometern 1 Halmstad  Backagardsvigen 47 Vardboende Samhillsfastighet -I:Iir_acdsgatan 1,3A-C,5,7A-G, 3,
Vivan1 Halmstad I?arkvégen 4 Véardboende Samhallsfastighet Kapellet 17 Helsingborg Halsovagen 26-30, Bostader Bostader
Vokalen 3 Halmstad Alderstigen 4 Vardboende Samhallsfastighet Kopparméllegatan 20
Volontédren 4 Halmstad Alderstigen 1-5 Vardboende Samhallsfastighet Kapellet 18 Helsingborg Halsovédgen 32-38 Bostader Bostader
Amerika Norra 50 Helsingborg Hantverkaregatan 24-26 Bostader Bostader Kapellet 21 Helsingborg Lilla Méllevangsgatan 9 A-C Bostdder Bostader
Amerika S6dra21 Helsingborg Furutorpsgatan 34, Sédergatan 95 Bostader Bostader Kaplanen 10 Helsingborg Krabbegatan 3 A-C Bostader Bostader
Ask1 Helsingborg Kurirgatan 51-59, Kullavagen Bostader Bostader Karl XI Norra 19 Helsingborg Karlsgatan 9 Bostader Bostader
Baldripen 1 Helsingborg Spannmalsgatan 6-8 Bostader Bostader Karl X1 S6dra20  Helsingborg Karlsgatan 12, Sédra Storgatan16 ~ Bostader Bostader
Barrikaden 2 Helsingborg Fyrverkaregatan/Minérgatan Mark/parkering Bostader Karl XI Sédra & Helsingborg Karlsgatan 10 Bostader Bostader
Bollbro 19 Helsingborg Sédergatan 20 Bostader Bostader Kopindelyckan 5  Helsingborg Elinebergsvigen 10A-B, 12A-B, Bostader Bostader
Béhmen 19 Helsingborg Hantverkaregatan 11,17 Bostader Bostader #;Jf_gcuddegatan 1,3A-C,5,7A-D, 9,
Carnot 8 Helsingborg Oresundsgatan 25 Bostader Bostader Kopindelyckan 6  Helsingborg Elinebergsvagen 14A-B, 16A-C, Ha- Bostader Bostader
Elineberd 5 Helsingborg Elinebergsplatsen 3,5,7,12 Kommersiellt Bostader radsgatan 2A-D, 4A-B, 6 A-D, 8A-C
Elineberg 7 Helsingborg Elinebergsplatsen 2,4,6,8,10 Bostader Bostader Ljuset 5 Helsingborg Rusthéllsg. 10-18, Norrehedsg. 9-17  Bostider Bostider
Eneborgd 10 Helsingborg Ovre Eneborgsvégen 24 Bostader Bostader Malen &1 Helsingborg Sadelmakareg. 7 A-B, Ovre Bostader Bostider
Eneborg 11 Helsingborg Ovre Eneborgsvigen 26 Bostader Bostader Eneborgsv. 36 A-B
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Fastighet Kommun Adress Andamal Sedment Fastighet Kommun Adress Andamal Sedment
Maria1 Helsingborg Traktorsgatan 42-52 Bostader Bostader Skéldenborg 18 Helsingborg Hebsackersgatan 24 Vardboende Samhallsfastighet
Norde 10 Helsingborg Nedre Hollandaregatan 4-6 Bostader Bostader Spindeln 7 Helsingborg Apotekaregatan 16-22, Bostader Bostader
Norde 2 Helsingborg Sddergatan 58 Bostader Bostader Eneborgsplatsen 4-6
Norge 9 Helsingborg Sodergatan 56, Bostader Bostader Stiftelsen Norra2 Helsingborg O D Krooks gata 23 Bostader Bostader
Nedre Hollédndaregatan 8 Stiftelsen Norra3 Helsingborg O D Krooks gata 21 Bostader Bostader
Nunnan1 Helsingborg Sddra Stenbocksgatan 106 Bostader Bostader Stiftelsen Norra4 Helsingborg O D Krooks gata 19 Bostader Bostader
Nunnan 2 Helsingborg Sdédra Stenbocksgatan 108 Bostader Bostader Stiftelsen Norra5 Helsingborg Norra Stenbocksgatan 10 A-B Bostader Bostader
Nunnan 3 Helsingborg Sdédra Stenbocksgatan 110 Bostader Bostader Stiftelsen Norra7 Helsingborg Norra Stenbocksgatan 14 Bostader Bostdder
Nunnan 5 Helsingborg Visitérsgatan 13 Bostader Bostader Stiftelsen Norra 8 Helsingborg Norra Stenbocksgatan 16, Bostader Bostader
Nunnan 6 Helsingborg Visitérsgatan 11 Bostader Bostader Grubbagatan 2
Nunnan7 Helsingborg Visitérsgatan 9 Bostader Bostader Stidet 15 Helsingborg Féreningsgatan 37 Bostader Bostader
Nunnan 8 Helsingborg Samskmakaregatan 2 A-B Bostader Bostader Stadet 17 Helsingborg Stampgatan 17-19 Bostader Bostader
Nyckelpigan 2 Helsingborg Sadelmakaregatan 2 A-B Bostader Bostader Stédet 9 Helsingborg Foreningsgatan 35 Bostader Bostader
Nyckelpigan 26 Helsingborg Sadelmakaregatan 4-14 Bostader Bostader Trésket 8 Helsingborg  Flogatan 12 tS;rg;)[:—g/f:_rW@—/ samhallsfastighet
Nésslan 12 Helsingborg Industrigatan 22-24, Bostader Bostader bostdder
Wienergatan 17 Uddlan 15 Helsingborg Fredriksdalspatsen 1A-B, Bostader Bost&der
Nésslan 13 Helsingborg Norra Ljunggatan 13 Bostader Bostader Lilla Méllevangsgatan 2
Nasslan & Helsingborg Industrigatan 28 Bostider Bostider Uddlan 4 Helsingborg Mellersta Stenbocksgatan 41 Bostader Bostdder
Ollonborren 11 Helsingborg Sidcronangatan 5 Bostader Bostader Ugdlan 9 Helsingborg Lilla Mllevangsgatan 4 Bostader Bostader
Ollonborren 14 Helsingborg Ovre Hollandaregatan 34 A-B Bostader Bostader Uven5 Helsingborg Lilla Méllevangsgatan 6 A-B Bostéder Bostéder
Ollonborren 9 Helsingborg Bjaregatan 14 Bostader Bostader Valhall 17 Helsingborg Fredsga.tan 1{_ Bostader Bostader
Planteringsvégen 48-50 A-C
Pinjen 5 Helsingb Fredsgatan 2-4 A-B, Bostad Bostad
ab eisingborg  Hredsgatan £ _ ostader ostader Valhall 18 Helsingborg Fredsgatan 3 A-F, Bostader Bostader
Planteringsvagen 42 A-E .
8 l b o ah J d Tryckerigatan 25-27 A-B
Pinjen Helsingbo stra Fridhemsgatan 3 A-D Bostade Bostade
! ingborg e 9 ! r Wiirttemberd13  Helsingborg Carl Krooks gata 51 Bostader Bostader
Rovan 13 Helsingborg Sdédra Stenbocksgatan 83 Bostader Bostader . : N N
Wiirttemberd 7 Helsingborg Carl Krooksgatan 49, Bostader Bostdder
Rovan 14 Helsingborg Munkavagen 14-28, Skanegatan13  Bostader Bostader Gustav Adolfs torg 2
Ruuth 17 Helsingborg Trédgdrdsgatan 15 A-C Bostader Bostader Wiirttemberg 8  Helsingborg Carl Krooks gata 55/ Bostader Bostader
Samson 7 Helsingborg Erik Dahlbergsgata 57, Bostader Bostéder Furutorpsgatan 25
Helmfeltsgatan 13 Wiirttemberd 9 Helsingborg Carl Krooks gata 53 Bostader Bostader
Samson 8 Helsingborg Helmfeltsgatan 11 Bostader Bostader Beckasinen 9 Huddinge  Sjéstigen 14-16 Senior-/service-/  Bostader
Skepparlyckan3  Helsingborg Elinebergsvigen 4A-B, 6A-C, 8; Bostader Bostader (tomtratt) trygghetsbosta-
Lugguddegatan 2A-C, 4A-C, 6A-C der
Skoldenborg12  Helsingborg Hebsackersgatan 14 Bostader Bostader Strandpiparen1  Huddinge  Tranvégen 42 Senior-/service-/  Bostader
(tomtratt) trygghets-
Skdldenborg 16 Helsingborg Hebsackersgatan 16-18 Bostader Bostdder bostader
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Fastighet Kommun Adress Andamal Segment Fastighet Kommun Adress Andamal Sedment
Larlinden 9 Jonkoping  Vasterliden 16-18, Wilhelm Thams v. Vardboende Samhallsfastighet Idrottsplatsen 1 Link6ping Korpralsgatan 6-10 Vardboende Sambhéllsfastighet
Apotekaren 22 Kalmar Kaggensgatan 16-18, Storgatan 16 Kommersiellt Bostader Balder 1 Luled Baldersvdgen 2 A-B, Vardboende Samhallsfastighet
Beckasinen 34 Kalmar Tullslatten 17-31, Unionsgatan 16-18 Bostader Bostader Furumovagen 5
Beckasinen 43 Kalmar Unionsgatan 10-14 Bostader Bostader Bergviken 5:40 Luled Klintvagen 81-83 Bostader Bostader
Barnstenen 1 Kalmar S:t Kristoffers vdag 3 Vérdboende Samhallsfastighet Kallkillan 9 Luled Lingonstigen 33, 36, 36 A, 147-233  Bostader Bostader
Duvan 22 Kalmar Norra Vigen 37 Kommersiellt Bostader Kristallen 12 Luled Tunastigen 1-91 Bostader Bostdder
Flintan 2 Kalmar Tva Systrars vag 2-24 Bostader Bostader Kronan 1:221 Luled &:gzggaAl?\/Béj%en 1, Kaserngatan 1-7, gg;nt;pdeerrsiellt, Bostader
Gnejsen 1 Kalmar Tva Systrars vag 1-21 Bostader Bostader Maskinisten2  Lulea Storstigen 20-28 Vardboende Samhillsfastighet
Hagby 12:42 Kalmar Mdregardsvagen 10 Vardboende Samhallsfastighet Midskoden 13 Luled Gymnasievagen 6-8 Vardboende Samhallsfastighet
Kalkstenen 1 Kalmar Véanskapens vag 4 Vérdboende Samhallsfastighet Mjdlkudden 3:51  Lules Radiomasten 3-21 Bostader Bostider
Kalkstenen22  Kalmar Bjorkenasvagen 4-20 Vardboende samhallsfastighet — “misiudden 3:54  Luled Mjslkuddsvigen 79 A-C Vardboende Samhillsfastighet
?:;:::::ﬂ:zs Kalmar Baverdalsvagen 13 Vardboende Samhallsfastighet Porsén 1:240 Luled Assisteanégen 8-370, Bostader Bostader
Docentvédgen 1-555
Korpen 16 Kalmar Nygatan 36 Kommersiellt Samhallsfastighet Porsén 1:406 Lules Karhusgrand 1-9, 3 A Student-/ung- Bostader
Kroppkakan 2 Kalmar Kastrullvdgen 2-108, Lassevagen Bostader Bostader domsbostader
37-105, Forlosavagen 7-135 Virket 3 Lund Oresundsvigen 28 Kommersiellt Bostader
Ljungby 16:126 Kalmar Backsippvagen 13 Vérdboende Samhallsfastighet Virket 6 Lund Kobjersvigen 3 Bostader Bostader
Mibiret 1 Kalmar y;ggzzggi: 175AA_\|_3{3 Bostader Bostader Bronnestad 1 Malmé Industrigatan, Nobelvdgen Bostader Bostader
Rapsen 10 Kalmar Bergagardsvigen 6 Bostider Bostider Brénnestad 2 Malméo Industrigatan, Nobelvagen Bostader Bostdder
Rapsen 11 Kalmar BergagArdsvigen 8 Bostader Bostader Cellon 2 Malmo Mellanhedsgatan 26 A-C Bostader Bostdder
Rapsen 12 Kalmar Bergagardsvigen 16 Bostider Bostader Handskfacket 3 Malmé Sommarvagnsgatan 22 Vardboende Samhallsfastighet
Rapsen 14 Kalmar Bergagdrdsvagen 12 Bostader Bostader Insféin 3 Malma ﬁ:il;aklfc?:at;lnaii':'_% Bostader Bostéder
Rapsen 15 Kalmar Bergagdrdsvagen 10 Bostader Bostader Jagten7 Malmd Ystadsgatan 8 A-D Bostader Bostader
Rapsen 9 Kalmar Bergagdrdsvagen 4 Bostader Bostader Kungsfgeln 5 Malmd Alggatan 29 Bostader Bostader
Ronnbdret 1 Kalmar gAka:/ftrtt::igssgg;i,SS Bostader Bostader Manstralen 6 Malmé Rakritegatan 10 Vardboende Samhéllsfastighet
Smedbacken 1 Kalmar Ingelstorpsvagen1A-D Vérdboende Samhallsfastighet Puffen 1 Malmd Axel Danlelssons vag 117 Vérdhoende Samhillsfastighet
Smedhaden 1 Kalmar Klappervigen 1-35 Bostader Bostader Rénnen 2 Malmd gg:sgﬁgg;;ﬁ’; 2 A-B zz‘::;;;;{gzg; Bostader
Stenmuren 1 Kalmar ggii:‘jii‘;z%inﬂ;gs’ Bostader Bostader Skansen 1 Malmé Lilla Varvsgatan 6-10, Student-/ung- Bostader
(tomtratt) Kompassgatan 40 domsbostader
Vallimon 19 Kalmar gjt%tt)ﬂglgl:r\gga?a’n 50 A-B Skola/férskola Samhallsfastighet Tavlan 5 Malmo Amiralsgatan 54, Skandrsgatan 2 Bostader Bostdder
Gredelby 7:91 Knivsta Disponentg 3, Mejerskansg. 18 A-B, Vardboende, Samhallsfastighet Tuppen 15 Malmd }I-IdyrléitetsKyrkovég 56-58, Bostader Bostader
26, Sagverkstorget 4-12, Staffansv ~ Bostader gatan 47
7, Faktorns gata 2 - 6, Varmereglaget1 Malmo Landéalettgatan 42 Vardboende Samhéllsfastighet
Ostmastargatan 22-24
Sarsta 3:25 Knivsta Forsbyvagen 3-7, Haradsvdgen 3 Bostader Bostader
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Akermyntan 3 Malmo Norra Bulltoftavdgen 8 Vardboende Samhillsfastighet Djdkneberdet 10  Norrkdping Skepparegatan 33, Skolgatan 31 Bostader Bostader
(tomtritt) Dérren 16 Norrképing  Armeraregatan 1-11 Bostader Bostader
Bjorknds 1:34 Nacka Eklundavéagen 9 Skola/férskola Samhallsfastighet Fonstret 7 Norrkoping Hagebygatan 180 Kommersiellt Samhallsfastighet
Bjorknds 1:4 Nacka Talluddsvagen 12 Vardboende Samhallsfastighet Godvin 16 Norrkoping  Kallvindsgatan 16, Bostider Bostader
Bjorknds 1:442 Nacka Hackvdgen 2B Skola/férskola Samhallsfastighet S:t Persgatan 38-40
Bo 12:7 Nacka Norrstigen 23, Skola/férskola Samhallsfastighet Godvian 21 Norrképing  S:t Persgatan 34-36 Bostader Bostader
Liljekonvaljens vag 42 Godvdn 28 Norrkdping Korsgatan 19, Nygatan 19 Bostader Bostadder
Bo 8:5 Nacka Bragevigen 36 Skola/férskola Sambhallsfastighet Halet 1 (tomtrétt) Norrképing Dragaregatan 1 Garage Bostader
Erstavik 26:245 Nacka Ostronvagen 2, Fidravdgen 1-3 Skola/forskola Samhallsfastighet Karbinen 9 Norrképing Braddgatan 57 A-C Bostider Bostider
Igelboda 46:5 Nacka Odenvégen 10 Skola/férskola Samhallsfastighet Kardusen 7 Norrkoping Dagbergsvagen 136-140 Bostader Bostader
Idelboda 54:1 Nacka Vinterbrinksvdgen 2 Skola/férskola Samhallsfastighet Kolonien 11 Norrképing Lagergrensgatan 7, 1113 Bostader Bostider
Kummelnds 27:1  Nacka John Wibergs Vag 5-7 Skola/forskola Samhallsfastighet Kolonien 12 Norrképing Dagsbergsvigen 4, 4 A Bostider Bostider
Lannersta 1:148 Nacka Liljekonvaljens vag 2 Skola/férskola Samhillsfastighet Krukan 16 Norrképing Garvaregatan 15 Bostider Bostider
Mensédttra 17:1 Nacka Stiltjev 5 Skola/férskola Samhallsfastighet Krusmyntan 4 Norrképing Stensgatan 1-3, Hagagatan 29 Bostader Bostider
Neglinde 13:5 Nacka Neglingevagen 21A - B Vérdboende Samhallsfastighet Lejongapet 10 Norrképing Norralundsgatan 23 A-C Bostader Bostider
Ormingde 34:1 Nacka Bockdgrand 1 Skola/forskola Samhallsfastighet Linjen 2 Norrképing Idrottsgatan 32-74 Bostider Bostider
Ormingde 46:7 Nacka Edévéagen Mark/parkering Samhallsfastighet (tomtréatt)
Ormingde 59:1 Nacka Sandévagen1,2,4 &8 Skola/forskola Samhallsfastighet Niten1 Norrkdping Hagebyg. 160-174, Hyvlareg. 17-21,  Bostader Bostdder
Rosunda 45:1 Nacka Karl Gerhards vdag 23B Skola/forskola Samhallsfastighet Mamreg. 2-16, Murareg. 107-129
Résunda 9:11 Nacka Ringvégen 50 Skola/férskola Samhallsfastighet Planen 4 Norrkdping _Ektorpsgatan 22-46 Bostader Bostader
Sickladn 123:1 Nacka Helgesons vdag 5 Véardboende Samhallsfastighet Pokalen 21 Norrkdping Srrr?sgj?a-;zgg’ Luntg. 23-25, Bostader Bostader
Sicklaén 127:1 Nacka Helgesons vag 4 Skola/forskola Samhallsfastighet Pokalen 27 Norrképing Luntgatan 19-21, Smedjegatan 36, Bostader Bostider
Sickladn 226:8 Nacka Duvnéasvdgen 30-38 Skola/férskola Samhallsfastighet Vattengatan 30-32
Sickladn 343:1 Nacka Hagervigen 33 Skola/forskola Samhallsfastighet Pokalen 29 Norrképing Smedjegatan 38 A-B Bostader Bostadder
Sickladn 352:1 Nacka Ektorpsvagen 17-19 Vardboende Samhallsfastighet Spérren 2 Norrképing Formareg.3-21, Hyvlareg. 2-20, Bostader Bostdder
Sicklaén 369:1 Nacka Jarlabergsvagen 5 Skola/férskola Samhallsfastighet g\z:g:zg.’ 5:51’ mj::fgs%zat
Sickladn 375:2 Nacka Gamla Landsvagen 22 Skola/forskola Samhallsfastighet Stadsvakten 2 Norrképing  Torggatan 7-9, Tradgardsg 15-17, Bostader Bostader
Sickladn 73:48 Nacka Skuru Skolvag 2 Skola/forskola Samhallsfastighet Olai Kyrkogata 6
Solsidan 12:22 Nacka Skyttevagen 17-19 Skola/férskola Samhillsfastighet Stopet 11 Norrképing  S:t Persgatan 125-131, Bostader Bostader
Tollare 2:48 Nacka Skymningsv 2, Sockenv 38 Skola/forskola Samhallsfastighet Hantverkaregatan 48-50
Alta100:2 Nacka Sadvsangarv42 A& B Skola/forskola Samhallsfastighet Strémbacken 4 Norrkdping _ Linkdpingsvagen 12 Bostader Bostéder
Alta 47:7 Nacka Erstaviksv 4, Evalundsv 2, Skola/férskola Samhallsfastighet Topasen 1 Norrkdping Urbergsgatan 41-47, 91-97 Bostader Bostader
Altavégen 183-185 Topasen 2 Norrkdping Urbergsgatan 11-37, 51-87 Bostader Bostader
Alta 61:1 Nacka Backalidsvagen 8 Skola/forskola Samhallsfastighet Tuvan1 Norrkoping De Geersgatan 57-63, Bostader Bostader
Berdskvadraten1 Norrkdping Kvarngatan 43-73, Kallvindsgatan 8 Bostader Bostader (tomtritt) Angsvaktaregatan 27
Barnstenen 1 Norrkdping Kalkstensgatan 5 Vardboende Samhallsfastighet Vesslan 5 Norrkdping  Norra Promenaden 110 A-B, Bostader Bostader

(tomtratt)

Abygatan 1
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Vesslan 6 Norrképing  Norra Promenaden 112,112 A-B Bostader Bostader Sedelbaten 2 Sodertalje  Hertig Carls vag 26 A-C Bostader Bostdder
Vesslan 7 Norrkdping  Norra Promenaden 114, Bostader Bostader Vibacken 2 Sodertalje  Wijbacksvéagen 1 Vardboende Samhallsfastighet
Tiustgatan 2 A-B Batsmannen 1 Umed Bankgatan16 A, 16 B Bostader Bostader
Motormannen 1 Norrtéalje Stockholmsvdgen 53-59 Vardboende Samhallsfastighet Duvhéken 2 Umes Linsmansvigen 4 Bostader Bostider
Héllsboskolan2  Sigtuna Prastangsvégen 1 Skola/férskola Samhallsfastighet Duvhéken 3 Umes Lsnsmansvigen 6 A-B Bostader Bostider
Mérsta 1:186 Sigtuna Idrottsvéagen 21 Vérdboende Samhallsfastighet Fjallsmmeln 23 Umes M3largrand 11 Vardboende Samhallsfastighet
Ragvaldsbo 1:189 Sigtuna Ragvaldsbo gardsvag 14 A Bostader Bostader Flyttfageln 1 Umes Mariehemsvagen 43 A-D, 39 A-K Bostider Bostader
Révsta 5:386 Sigtuna gggijrzséZ;Az—zD,ASolursst 4A-G, Bostader Bostader Flyttfadeln 11 Umed Mariehemsviagen 41 A-0 Bostader Bostader
Sidtuna 2:171 Sigtuna Varingavagen 11 Vardboende Samhallsfastighet Flyttfageln 2 Umed Mariehemsvagen 35 A-H, 37 A-H Bostader Bostader
Sjudardarden 1:17  Sigtuna Karin Hansdottersvag 2 / Vardboende Samhallsfastighet Gérdet 16 Umed Norra Ersmarksgatan 51 Bostader Bostader
Hertigvagen 3 Gérdet 18 Umed Hagmarksvédgen 26 Bostader Bostdder
Satuna 3:12 Sigtuna Dragonvigen 10 Skola/forskola Samhallsfastighet Handlaren 20 Umed Bolevdagen 9 A-B, 11A-C, 13 A-B Bostader Bostader
Sétuna 3:201 Sigtuna Sodergatan 33 Skola/forskola Samhallsfastighet Hyddet 1 Umed Sandbackavdgen 22-24 A-L Bostader Bostader
Valsta 3:170 Sigtuna Vikingavagen 2 Skola/forskola Samhallsfastighet Hyddet 75 Umed Sandbackavdgen 22 M-N Bostader Bostader
Valsta 3:182 Sigtuna Steninge Backe 1-6 Bostader Bostader Indenjéren 6 Umed Svedjebacken 4 A-H, 6 A-B Bostader Bostader
Valsta 3:184 Sigtuna Valsta gardsvéag 10, Bostader Bostader Jungmannen 1 Umed Centralgatan 25 A-B Bostader Bostader
Valsta gardsvag 14 Jadaren 4 Umed Skolgatan 40 A-B Bostader Bostader
Valsta 3:38 Sigtuna Sleipnergatan 40-86 Bostader Bostader Jidaren 5 Umes Kungsgatan 41-43 A-C Bostader Bostader
Nordan 23 Solna Hagalundsgatan 23 - 31 Bostader Bostader Jérven 18 Umed Storgatan 72-T4, Haradshovdinge-  Bostader Bostader
Nordan 25 Solna Hagalundsgatan 35 - 41 Bostader Bostader gatan 6, Ostra Strandgatan 19
Bradarp 6:879 Staffans- Amarantgatan 12 Vardboende Samhallsfastighet Jarven 19 Umed Storgatan 76-78 Bostader Bostader
torp Krukan 15 Umes Mijélkvagen 10-12 A-E, 14-22 Bostader Bostader
Skrinnaren 1 Sundbyberg Rissneleden Mark/parkering Bostader Laxen 23 Umes Storgatan 98 Bostider Bostader
Daldockan 1 Sodertilie Agardevagen 1-9 Bostader Bostader Leoparden 2 Umed Hovréttsgatan 5, Kungsgatan 39 Bostader Bostader
Elefanten 19 Sodertalje  Bjorklundsgatan 4 D-L Véardboende Samhallsfastighet Leoparden 4 Umes Skolgatan 36 A-B, Sl5jdgatan 8 Bostader Bostader
Fasanen1 Soédertalje  Karlhovsvagen 7-17 Bostader Bostader Lévsiden 16 Umes Lagmansgatan 48 A-B Bostader Bostader
Glasberda 1:133 Soédertalje  Glasbygatan 1, Ljustergatan 1 Véardboende Samhallsfastighet Lévsaden 37 Umes Lagmansgatan 44 Bostider Bostader
Karlberda 2 Sodertalje  Karlbergavagen1i Vérdboende Samhallsfastighet Matrosen 4 Umes Nygatan 2 A-B Bostader Bostader
Ljungbacken 2 Sodertalje  Rénnvdgen 9 A Vardboende Samhallsfastighet Matrosen 7 Umes Bankgatan 11, Nygatan 4 A-B Bostader Bostader
Lénnen 3 Soédertalje  Parkgatan 8 Vardboende Samhallsfastighet Nimndemanneni Umes Svedjebacken 5 A-K Bostider Bostader
Ollonborren 7 Soédertalje  Kringelvagen1 Vérdboende Samhallsfastighet Orrspelet 1 Umes Morkullevigen 16 A-H Bostader Bostader
Pumpan1 Sodertalje  Prastgardsvagen 48 Skola/forskola Samhallsfastighet Orrspelet 2 Umes Morkullevigen 18 A-M, Bostader Bostader
Pafadein1 Sédertilje  Karlhovsvdgen 1-5, Bostader Bostader Morkullevigen 20 A-B
Térnrosavagen 14-18 Reparatéren3  Umes Odlarvagen 6 A-X, Bostader Bostader
Repet 4 Soédertalje  Myrstigen, Fjarilsstigen Bostader Bostader Yrkesvdgen 6 A-K
Segdelbaten 1 Sodertalje  Hertig Carls vag 24 A-C Bostader Bostdder Rubinen 2 Umed Kungsgatan 23, Skolgatan 22 A-B Bostédder Bostader
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Sandtagdet 2 Umead Sandbackavdgen 34 A-M, 36-38 Bostader Bostader Bélinde-Ekeby Uppsala Lundgardsvagen 2, Lundgarden Vardboende Samhallsfastighet
Sladgskaftet 11 Umed Markvagen 3 A-M Bostader Bostader 124 -
Sofiehem 2:156  Ume3 Rlidbacken 23 Skola/forskola  Samhallsfastighet  ooar9e EKeBY - Uppsala  Kyrkvagen 2 Stodboende samhallsfastighet
StoraBjérnen11  Umed Haradshévdingegatan 8,10 A-C Bostader Bostader Dalby 11:1 Uppsala Dalby 17 Vardboende Samhallsfastighet
Storjadaren 7 Umea Borgvagen 22 A-B Bostader Bostader Ellsta 2:72 Uppsala Knutbyvagen 4, Bjorkgdrden Vardboende Samhallsfastighet
Svalan 6 Umea Holmsundsvégen 77 A-B Bostéder Bostéder Eriksberd 11:5 Uppsala Gnejsvagen 20-26 Senior-/service-/  Bostader
Tranan 2 Umed Skolgatan 95 Bostader Bostader trygghets-
Tranan 3 Umea Skolgatan 97, Fabriksgatan 9 Bostader Bostader bost?der -
Tiftes 10:202 Umes Mastvigen 2-8 A-F Bostider Bostider Eriksberd 12:2 Uppsala Gnejsvagen 1/Granitvdgen 21 Bostader Bostdder
Uven 11 Umes Trasnidargatan 4 A-B Bostader Bostader Eriksberd 15:2 Uppsala Glimmervagen 3 Stédboende Samhallsfastighet
Vaktposten 3 Umes Slojdgatan 7 A-B Bostader Bostader Eriksberd 17:1 Uppsala Glimmervagen 5 A-B, 7 A-B Bostader Bostader
Vallen 4 Umes Grisbackav. 3-5, Hartvigsg. 14, Bostider Bostider Eriksberd 17:2 Uppsala Glimmerv 9-11 A-B, Granitv 1A-C Bostader Bostader
Lagmansg. 7-11 Eriksberg 4:1 Uppsala Glimmervagen 6-10 Bostader Bostader
Vittran 1 Ume3 Vittervdgen 172-290 Bostader Bostader Eriksberd 9:4 Uppsala Gustavsbergsgatan 4 Bostader Bostader
Skalby 1:14 Upplands Maria Krantzons vdg 1-28 Bostader Bostader Flogsta 17:2 Uppsala Tavastehusgatan 5 Stédboende Samhallsfastighet
Vasby Flogsta 34:3 Uppsala Helsingforsgatan 159 Stodboende Samhallsfastighet
Skélby 1:312 \l_/lgspt:;nds Lindhemsvégen 13-60 Bostader Bostader Falhaden 6:3 Uppsala Vaksalagatan 35-39 Bostader Bost&der
Falh 4 i - Bostad Bostad
Vilunda28:22  Upplands  Holmvagen 2-20 Bostader Bostader alhaden & Uppsala _ Eskilsgatan 6 A-B ostader ostader
Visby Gamla Uppsala Uppsala Arkeologvdgen 15-27 Stédboende Samhallsfastighet
21:80
Vilunda 28:25 Upplands Holmvagen 11,13 Bostader Bostader
Visby Gamla Uppsala Uppsala Skoldmovagen 11-19 Vardboende Samhallsfastighet
47:7
Kundsidndens- Upp- Lillsj6 Badvag 10 Vardboende Samhallsfastighet
Tibble 1:653 lands-Bro Gamla Uppsala Uppsala Topeliusgatan 21 Stédboende Samhallsfastighet
4
Kundsdndens- Upp- Lillsjo Badvag 8 Skola/forskola Samhallsfastighet - - - -
Tibble 1:654 lands-Bro Gamla Uppsala Uppsala Hugesvag 7 Stédboende Samhallsfastighet
97:3
Almunde Uppsala Lillsjovagen 14 D Vardboende Samhallsfastighet - - - -
Pristgard 1:59 Gottsunda 34:3 Uppsala Broderna Berwalds vég Bostédder Bostader
Berthida 38:5 Uppsala Sandstensvigen 20 Stddboende Samhillsfastighet Gottsunda 48:2  Uppsala Granelidsvagen 1C Stédboende Samhallsfastighet
Berthida 43:1 Uppsala Stenkolsvigen 5 Stddboende Samhillsfastighet Gottsunda 49:1 Uppsala Vardsatravagen 78 Stédboende Samhallsfastighet
Berthada 48:6 Uppsala Stenhuggarvigen 12 Stédboende Samhallsfastighet Grénby 19:1 Uppsala Solskensgatan 4-10 Bostader Bostdder
Berthida 60:2 Uppsala Herrhagsvégen 12A-C, 14 Vardboende Samhallsfastighet Grénby 19:2 Uppsala Tovadersgatan 3-13 Bostader Bostdder
Bjorklinde- Uppsala Brudl3tsvigen 20 Stddboende Samhallsfastighet Grénby 6:1 Uppsala Br. Liljeforsg.43-49, Levertin 1-35 Bostader Bostader
Tibble 2:8 Griinby 6:2 Uppsala Bruno Liljeforsgatan 1-41 Bostader Bostider
?-ig;'f“;g;- Uppsala S:a Tibblevagen 12 Stédboende Samhallsfastighet Grinby 6:3 Uppsala Levertinsgatan 37 Garage Bostader
ibble 2:
I - - n - Grinby 6:4 Uppsala Bruno Liljeforsgatan Mark/parkering Bostader
Bjorklinge- Uppsala Bror Hjorts vdg, Spelmansvéagen Vardboende Samhallsfastighet
Tibble 5:52 Grénby 6:5 Uppsala Bruno Liljeforsgatan Mark/parkering Bostader
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Granby 7:1 Uppsala Br.Liljeforsg. 57-63, Atterbom 1-31 Bostader Bostader Libroback 19:7 Uppsala Ullforsgatan 5 Stédboende Samhallsfastighet
Granby 7:2 Uppsala Br.Liljeforsg. 43-55, Levertin 2-34 Bostader Bostader Libroback 4:7 Uppsala Séderforsgatan Stédboende Samhallsfastighet
Granby 7:3 Uppsala Atterbomsgatan 33 Garage Bostader (arrende)
Grinby T:4 Uppsala Bruno Liljeforsg. 52-58, Bostader Bostader Luthaden 24:1 Uppsala Dalg_atan 1-3, Norrlandsgatan 6, Senior-/service-/  Samhallsfastighet
P Wallingatan 25 trygghets-
Rabyvagen 61 A-C -
bostader
Granby 8:1 Uppsala Br.Liljeforsg. 71-77, Almqvist 1-35 Bostader Bostader Luthagen 37:8 Uppsala Bérjegatan 25 A-E Senior-/service-/  Bostader
Granby 8:2 Uppsala Br.Liljeforsg. 65-69, Atterbom 2-32  Bostader Bostader trygghets-
Granby 8:3 Uppsala Almgvistgatan 37 Garage Bostader bostader
Granby 9:1 Uppsala Br.Liljeforsg. 85-91, Bostader Bostader Loten7:1 Uppsala Lagerldfsgatan 2-62 Bostader Bostader
A Engstromg 1-31 Léten 7:2 Uppsala Lagerlofsgatan 2-32 Bostader Bostader
Grinby 9:2 Uppsala Br.Liljeforsg. 79-83, Almqvist 2-36  Bost&ader Bostader Léten 7:4 Uppsala Lagerlofsgatan 1-11 Bostader Bostader
Granby 9:3 Uppsala Bruno Liljeforsgatan Bostader Bostader Norby 63:33 Uppsala Tallbacksvagen 40 Stédboende Samhallsfastighet
Grinby 9:4 Uppsala Albert Engstromsgatan 2 A-G Bostader Bostader Norby 63:34 Uppsala Norbyvégen 135 Stodboende Samhallsfastighet
Gavsta 2:36 Uppsala Gavstavagen 17 Stédboende Samhallsfastighet Norby 90:8 Uppsala Faltvdgen 10 Stédboende Samhallsfastighet
Gavsta 2:37 Uppsala Gavstavagen 19 Vérdboende Samhallsfastighet Norrvissjo 1:22 Uppsala Norrvissjo Mark/parkering Samhallsfastighet
Kronasen 1:31 Uppsala Eklundshovsvagen 4 A-D Student-/ung- Bostader Sala Backe 13:3 Uppsala Arstagatan 23 A-E Vardboende Samhallsfastighet
domsbostader Sala Backe 25:1 Uppsala Verkmdastargatan 16-20 Bostader Bostader
Kvarnddrdet4:2  Uppsala Kantorsgatan Mark/parkering Bostader Storvreta 1:214 Uppsala Hasselvagen 11A Stédboende Samhallsfastighet
Kvarngdrdet4:3  Uppsala Kantorsgatan 2-80 32:::;;;{(:22; Bostéder Storvreta 4:15 Uppsala Vretalundsvigen 10 A-B, 12 Vardboende Samhaillsfastighet
Kvarngirdet 4:4  Uppsala Kantorsgatan Mark/parkering Bostader Storvreta 55:1 Uppsala Vitsippsvagen 10 Stédboende Samhallsfastighet
Kvarngirdet 4511 Uppsala Langjarmsg, Kvarangsg Bostider Bostider Storvreta 56:1 Uppsala Bordtennisvagen 2 Stédboende Samhallsfastighet
Kvarngirdet 46:1 Uppsala Langjarsg 1-7 Bostader Bostader Sunnersta 155:7 Uppsala Sunnerstavdgen 28B Stédboende Samhallsfastighet
Kvarngirdet 47:1  Uppsala Langjarnsg 2-18, Kvarndngsg 46-52 Bostader Bostader Sunnersta 193:1 Uppsala Morkullevagen 76 Stédboende Samhallsfastighet
Kvarngirdet5:5  Uppsala Djsknegatan Bostider Bostider Sunnersta 67:35 Uppsala Backvagen 1 Stédboende Samhallsfastighet
Kvarngirdet52:1 Uppsala G.bilg, Kvarnangsg, Bostader Bostader Sunnersta 79:31 Uppsala Domherrevéagen 12 Stédboende Samhallsfastighet
Kvarnbacksg, Lurg. Svartbacken14:3 Uppsala Hallstensgatan 20, Vardboende Samhallsfastighet
Kvarnddrdet 53:1 Uppsala Kvarnangsg, Kvarnb.g, Gérdets Bilg, Bostader Bostader Styrbjornsgatan 7
Kvarndardet 54:1 Uppsala Kvarnangsg, Hjulg, Kvarnkamg, Bostader Bostader Svartbicken 29:4 Uppsala Egilsgatan 8 - 12 Bostader Bostader
GBilg Svartbacken Uppsala Svartbacksgatan 60 A-C, Senior-/service-/  Samhallsfastighet
Kvarngdrdet 55:1 Uppsala Géardets Bilgata 36, Kvarnkammar-  Bostader Bostader 36:45 Habard“sgatan > trygghets-
u Svartbacksgatan 52-58 bostader
gatan 3 - 9, Kvarnangsgatan 49 - 51
Kvarngirdet Uppsala Orgelgatan 1-5, Vardboende Samhallsfastighet Savja 111:1 Uppsala Stenbrohultsvdagen 91-93 Vardboende Samhallsfastighet
56:13 Vattholmavagen 10 A-B Sdvja 59:1 Uppsala Carlvon Linnés vag 4 Stédboende Samhallsfastighet
Kvarndirdet Uppsala Orgelgatan 1-17, Vardboende Samhillsfastighet Sévja 64:2 Uppsala Linvdgen 58 Stodboende Samhallsfastighet
56:14 Vattholmavagen 10-12 Trollbo 5:3 Uppsala Konstnarsvagen 14 Stodboende Samhallsfastighet
Kvarndérdet 60:2 Uppsala Vattholmavégen 5A-B Bostader Bostader Tuna Backar 33:1  Uppsala Tunagatan 31-37 Senior-/service-/  Sambhallsfastighet
Kvarngdrdet 60:3 Uppsala Vattholmavagen 7A-B Bostader Bostader trygghets-
Kvarngdrdet 60:4 Uppsala Gamla Uppsalagatan 51A-E Bostader Bostader bostader
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Fastighet Kommun Adress Andamal Segment Fastighet Kommun Adress Andamal Segment
Vaksala-Lunda Uppsala Vaksala Lunda 200-202 Stédboende Samhallsfastighet Smugdglaren 1 Vasterds Havsfrugatan 6-8, Bostader Bostader
4:14 Poseidongatan 16
Valsdtra 54:6 Uppsala Rosendalsvagen 3 Stodboende Samhillsfastighet Svdrdsliljan 5 Vasterds Svérdsliljeg. 1-3, Gulsporreg. 3-13 Bostader Bostdder
Vattholma 5:320 Uppsala Malmvagsvagen 11 Vardboende Samhallsfastighet Tvittstudan 2 Vasteras Hakantorpsgatan 158 Skola/forskola Samhallsfastighet
Vattholma 5:330 Uppsala Jarnmalmsvégen 1 Stédboende Samhallsfastighet (tomtritt)
Vande-Taby 1:137 Uppsala Tabyvagen 2 Stédboende Samhallsfastighet Urberdet 1 Vasteras Jakobsgatan 47-99 Bostader Bostader
Vande-Taby 1:138 Uppsala Arkitektvdagen 33B Stédboende Samhallsfastighet Vaktposten 2 Vasteras Kaserngatan 24 Vardboende Samhallsfastighet
Vinde-Taby 1:2 Uppsala Arkitektvagen 1 Véardboende Samhallsfastighet Vedbo 99 Vasteras Harntorpsvagen 3 A-F Bostader Bostader
Arsta106:3 Uppsala Mariedalsgatan 1-3 Stédboende Samhallsfastighet Vetterstorp 3 Vasterds Narvavagen 58-74 Bostader Bostader
Arsta 93:1 Uppsala Hjortrongatan 5 Stédboende Samhallsfastighet Vintergatan 1 Yésterés Karlavagnsgatan 4-6 Bostader Bostader
Arsta 96:1 Uppsala Fyrislundsgatan 62-66 Vardboende Samhallsfastighet Abc-Boken 10 Ostersund .I?sgrr;uésggar?nnd?g’z A-B Bostader Bostader
(Bt?)ﬁr;ggt; Vasteras CG)eMn;fagr'Slfa_1nlgshﬁllg:pza{ksv' 1216,  Bostader Bostader Batteriet 1 Ostersund  Divisionsgrand 2-20 Bostader Bostader
Dingtuna Kyrkby  Visteras Ekebyvagen Mark/parkering Bostader Batteriet 2 (?stersund Batterigréand 1-19 Bostader Bostader
1:15 Batteriet 3 Ostersund  Batterigrand 2-20 Bostader Bostdder
Dindtuna Kyrkby Vasterds Ekebyvagen Mark/parkering Bostader Batteriet 4 Ostersund  Trossgrand 1-19 Bostader Bostader
1::16 - - - - - - Elritsan 4 Ostersund Radhusgatan 85-91A-B Bostader Bostader
g;ggtuna Kyrkby Vasterds Ekebyvagen Mark/parkering Samhallsfastighet Fridg 10 Ostersund Repslagarstigen 23, Bostider Bostader
Skolgatan 76 A-D
Fatburen 3 Vasterds Fatbursgatan 17 Vardboende Samhallsfastighet Forskinnet 8 Ostersund  Regementsg. 38-42, S.Grong. 37-41, Bostader Bostdder
Fredriksberg 7 Vasteras Lévsdngargatan 74-78 Vérdboende Samhallsfastighet Thoméegr. 26-28, Tullg.25-27
Fyrtornet 1 ( Vasteras Fyrtornsg. 6, Kummelg. 5, Bostader Bostader Harren 2 Ostersund  Brunflovigen 22 Bostader Bostader
tomtratt) Verksg. 913 Hyacinten 10 Ostersund  Angegatan 3A-B Bostéder Bostider
Gippen 1 Vasterds Ankargatan 37 Vardboende Samhallsfastighet Hyacinten 12 Ostersund  Grundlaggargriand 2-16, Brunflo- Bostader Bostdder
Gulmaran 2 Vasteras Prastkragegatan 3 A-C, 5 A-D Bostader Bostader vigen 9A-B, Angegatan 1, 1A-B
Gunnar 18 Vasteras Karlsgatan 17 B, Senior-/service-/  Samhiéllsfastighet Hyacinten 13 Ostersund  Angegatan 1C, 5A-D, 7C, Bostader Bostader
Knutsgatan 2 B-D trygghets— Grundldggargrénd 18-32
bostader Hyacinten 15 Ostersund  Grundldggargrand 34-48 Bostader Bostader
Karlavagnen 1 Vasteras Karlavagnsgatan 8-10 Bostader Bostader Hyacinten 16 Ostersund  Angegatan 7TA-B, D, 9A-B, 11A-B Bostader Bostader
Kronhjorten 5 Vasterds Karlfeldtsgatan 20-22 f;ngi;);—e/tsse_rvice-/ Samhallsfastighet Harbarget 3 Ostersund  Storgatan 58 A-B & K Bostader Bostader
bostader Kalhagen 6 Ostersund  Kyrkg./Residensgr./R&dhusg./ Bostader Bostider
Likaren 125 Visteras Hyvlarg 9, Plstslagarg 1A-C, 2 Stédboende Samhillsfastighet § 5 Permansg.
Pinjen 2 Visteras Cedergatan 11 Vardboende Samhillsfastighet Lussekatten 1 Ostersund Bldhammarvagen 2-160 Bostader Bostader
Resmilan 1 Vasteras Odensviplatsen 1A-D, 2 A-B Bostader Bostader Majsen 11 Ostersund  Ringvégen 26-30 Bostader Bostader
Rédisan 1 Vasteras Hammarbacksv 5 A-B, Narvav. 24 Véardboende Samhallsfastighet Motboken7 (:Z:)stersund Radhusgatan 41A-D Bostader Bostader
Sjsmirket 2 Visterds Fyrtornsg. 7 A-B, Sjsmarkesg. 8 A-B  Bostader Bostider Pastorn 12 Ostersund Brogr./Farjemansg./Kyrkg./Préstg.  Bostader Bostader

(tomtratt)
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Pionen 13 Ostersund  Stuguvigen 20, Bostader Bostader
Ovre Hantverksgatan 23-25

Stads- Ostersund  Pastorsgatan 4 A-B, Bostader Bostader

predikanten 2 Artillerigatan 7

Sadesskippan3  Ostersund  Regementsgatan 32, Bostader Bostader
Pastorsgatan 3

Trasmattan 1 Ostersund  Skogsbruksvigen 1-17, Bostader Bostader
Stottingvagen 2-22

Trossen 1 Ostersund  Trossgrand 2-20 Bostader Bostader

Troskan 11 Ostersund  Odenskogsvagen 102-114, Bostader Bostader
Slattervagen 5-29

Vdghyveln 5 Ostersund Stabsgrénd 2-20 Bostader Bostader

Vaghyveln 6 Ostersund Divisionsgrand 1-19 Bostader Bostader
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