Agenda

Rikshem 2020

vd Anette Frumerie

Resultat
CFO Anders Lilja

Finansiering
Finanschef Christina Fernstrom

Bild: Eklundshov, Uppsala



Rikshem jan-dec 2020

Anette Frumerie




Rikshem 2020

* |[ntaktsokningen ar fortsatt god och
kostnaderna minskar

* Nojdare kunder

« Uppratthallen leverans mot kund trots
Corona

« Rating A3 fran Moody'’s

* Nyproduktion, renoveringar och
energiinvesteringar

www.rikshem.se 5 rIkShem n



Langsiktiga mal

0 ®

God Nojd Nojd Klimatneutral  Trygga & attraktiva
totalavkastning kund medarbetare verksamhet omraden

www.rikshem.se I"IkShem n



Effekter av Coronapandemin

« Rikshem verkar inom tva stabila segment; bostader
och samhallsfastigheter

« Hyresgaster
» Marginell paverkan for boende och andra hyresgaster
 Digitalisering
» Fa lokalhyresnedsattningar, modest kostnad
» Inga okade bostadshyresforluster
 Investeringarna tar nagot langre tid

+ Anstallda
* Inga permitteringar
 Digitalisering och forandrade arbetssatt

» Resultatet relativt opaverkat
» Finansiering pa fortsatt goda villkor

www.rikshem.se 7 rIkShem n



Uthyrning

« Stor variation i efterfragan
pa bostader

 Arbete for att oka
uthyrningen
* Ny uthyrningspolicy
 Tydligare organisation
» Fler uthyrbara ytor

www.rikshem.se

2018

—Totalt bestand

2019

— Samhallsfastigheter

2020

= Bostader




Foradling av
fastighetsportifoljen

« FoOrvarv 285 mkr
Mark i Uppsala
Mark i Halmstad 4 7 Wul
Bostadsfastighet i Vésteras ” HI”W

Jl”i““hlll Il L

Samhallsfastighet i Kalmar

* Avyttringar 1 259 mkr
13 bostadsfastigheter i Ostersund

Byggratter och mindre samhallsfastigheter i Nacka

Byggratter i Uppsala och Vasteras

* Investeringar i befintlig portfol] 1 592 mkr
* Nyproduktion
* ROT-renoveringar
» Investering i samhallsfastigheter

www.rikshem.se 9 rIkShem n
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-xempel pa projekt
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Stort fokus pa nyproduktion och
renoveringar.

* 3 nyproduktionsprojekt i
Halmstad

« Bergagardshojden, Kalmar
» Ektorp, Norrkoping

gTllll\\\\

www.rikshem.se
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Resultatrakning
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(mkr)

Intakter
Fastighetskostnader
Driftsoverskott

Central administration
Finansnetto

Resultat fran andelar i JV
Forvaltningsresultat

Vardeforandring fastigheter
Vardeférandring derivat/lan
Resultat fore skatt

Skatt
Periodens resultat

www.rikshem.se
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Fastighetsvarden

Verkligt varde fastigheter (mkr)

Direktavkastningskrav

5,00%

2020 2019
Ingaende bestand 49 307 45 687 4.50%
Vardeforandring 1825 1538
Investering 1592 1 568
4,00%
Forvarv 285 879
Avyttringar -1 259 -365
3,50%
Utgaende bestand 51750 49 307
. 3,00%
Inkl Rikshems andel av JVn 54 485 51 871 2015 2016 2017 2018 2019 2020

www.rikshem.se 13 rIkShem n



Fordelning varde

Fastighetsportiol]

10 storsta hyresgasterna Del av total = Bostider
hyresintakt

Uppsala kommun 4,9% = Samhallsfastigheter

Nacka kommun 4,1%

Sigtuna kommun 2,9%

Kalmar kommun 2,6%

T —— 2 4% Fordelning hyresintakter

Halmstad kommun 2,2% 8%

Telge Fastigheter AB 1,5%

Ale kommun 1,5% = Bostadskontrakt

Luled kommun 1,4% = Offentlig sektor

Humana Omsorg AB 0,8% = Privat sektor

TOTALT 24,3%

www.rikshem.se 14 rIkShem n



B alansraknlng Avkastning pa eget kapital

25%
| 200 2019 [N
(mkr) férandring
Verkligt varde fastigheter 51 750 49 307 5% 15% 11,4%
Andelar i joint ventures 1768 1 658 7%  10%
Derivatinstrument 281 509 -45% 5% . .
Ovriga tillgangar 642 570 13% 0%
Likvida medel 830 568 46% 2016 2017 2018 2019 2020
Totala tillgangar 55 271 52 612 5% Totalavkastning inkl JV

12%
Eget kapital 22 921 20 441 12% 10%
Uppskjuten skatt 3 852 3 392 14% 8% 7.0%
Derivatinstrument 968 432 124% 6%
Rantebarande skulder 26 315 26 868 -2% 4%
Ovriga skulder 1215 1479 -18% 2%
Total eget kapital o skulder 55 271 52 612 5% 0%

2016 2017 2018 2019 2020

www.rikshem.se 15 rIkShem n



Forbattrade nyckeltal

Belaningsgrad (procent) Soliditet (procent)
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= Belaningsgrad Solicitet

Miniminiva enligt bolagets finanspolicy
— Maximiniva enligt bolagets finanspolicy
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Forbattrade nyckeltal

Rantetackningsgrad (ggr) Nettoskuld/EBITDA (ggr)
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Mettoskuld/EBITDA

Rantetackningsgrad

LAngsiktig malsétining,
maximiniva enligt bolagets finanspolicy

Miniminiva enligt bolagets finanspolicy

www.rikshem.se 17 rIkShem n



Finansiering

Finanschef Christina Fernstrom




Rikshem star stabilt

Kapitalbindning (ar)

o Sakra kassafloden och attraktiv g /
fastighetsportfol] :

- Stora backup-faciliteter, 13 mdr |

° Ratmg A3 ’ Q2 2016Q4 2016Q2 2017Q4 2017Q2 2018Q4 2018Q2 2019Q4 2019Q2 2020Q4 2020

 Lang kapitalbindning, 4,0 ar N .;anteb.idr;g(ar;y

» Lang rantebindning, 4,7 ar ;

 Lag andel sakerstalld skuld, 9% av |
fastighetsvardet 3

2016Q2 2016Q4 2017Q2 2017Q4 2018Q2 2018Q4 2019Q2 2019Q4 2020Q2 2020 Q4

— Genomshnittlig rantebindning —\]ax enl policy  ===Min enl policy

www.rikshem.se 19 I"IkShem n



Upplaning

25
20
15
= Obligationer = Banklan/EIB/Intressenter = Certifikat
10 2

2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4

Certifikat === QObligationer s SEK s EUR - NOK = AUD

www.rikshem.se 20 rIkShem n
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Gron finansiering
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mmmm Obligationsemissioner = EIB 130 e Andel grén av ranteb skuld
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Forfalloprofil obligationer

mkr
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Rikshem jan-dec 2020

Anette Frumerie




Rikshem 2021

* NOojda kunder — ny
uthyrningspolicy

* Investering i befintliga
fastigheter

» Digitalisering
» Omradesutveckling

Bild: Nyrenoverad ldgenhet i Hagalund, Solna
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T1d for fragor

Anette Frumerie Anders Lilja Christina Fernstrom
Vd CFO Finanschef

www.rikshem.se rIkShem n
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