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Rikshem 2019

[ J VD_byte DET TRYGGA GRANNSKAPET
 Forvaltningsfokus

Det goda samhallet

DEN HALLBARA FASTIGHETEN

@ DEN NOJDA KUNDEN

« Stark fastighetsmarknad

* Industriellt byggande - ramavtal

« Omradesutveckling

* Digitalisering — stor satsning @ DET STARKA FORETACET
« Tillvaxt framst genom investering i egna
fastigheter, nybyggnation OCh ROT Drivar‘.de.Néwaarairc::g;:warstagande.
AGARDIREKTIV
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Aret i korthet

Intakterna okade med 4,4% till 2 916 mkr
Fastighetskostnaderna okade med 5,0% till 1 330 mkr

» Hoga kostnader for akut underhall

Driftsresultatet okade med 4,1% till 1 586 mkr
Fastighetsvarde upp fran 45,7 till 49,3 mdr (51,9 inkl JV)

* Forvarv minskade med 51% till 879 mkr
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* Investeringarna 6kade med 45% till 1 538 mkr

- Arsskiftesvardering med fortsatt kompression av avkastningskraven

Direktavkastning om 3,3% och totalavkastning om 6,6%

e o ta iy SRS A SE R
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Foradling av
fastighetsporttoljen 2019

Forvarv 0,9 mdr
» Tre projektfastigheter for bostader
* Fyra samhallsfastigheter
« En ¢j tilltradd projektfastighet for bostader

Avyttringar 0,4 mdr
» Utvecklingsfastighet i Uppsala

Nyproduktion 0,5 mdr

» Tva bostadsfastigheter fardigstallda 2019
innehallande 266 lagenheter

ROT-renoveringar 0,7 mdr

» 240 lagenheter har renoverats dar aterinflyttning
skett under aret

www.rikshem.se
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Fordelning varde

Fastighetsportiol]

10 storsta hyresgasterna Del av total = Bostader
hyresintakt . :

= Samhallsfastigheter
Uppsala kommun 5,6%
Nacka kommun 4.2%
Sigtuna kommun 3,0%
Kalmar kommun 2, 7%
Visteras stad 2.3% Fordelning hyresintakter
Halmstad kommun 2,2%
Telge Fastigheter AB 1,5%
Ale kommun 1,5%

m Bostadskontrakt
Lulea kommun 1,4% = Offentlig sektor
Knivsta kommun 0,7% = Privat sektor
TOTALT 25,1%

www.rikshem.se rIkShem n



Bostadsiastigheter

Vakansgrad (enheter)

4,00%
3,50%

» Marknadsvarde fastigheter 34,3 mdr 500 /\/
2,50%
. 2,00%
* Investeringar 2019: o
 Ombyggnation och renovering 707 mkr 1,00%

« Nyproduktion 507 mkr 0,50% —_—
0,00%

2015 2016 2017 2018 2019

= \/akansgrad bostader == Marknadsvakans bostader

www.rikshem.se I"IkShem n



Samhallsfastigheter

mkr g Forfalloprofil hyresavtal
* Marknadsvarde 15,0 mdr 800
* Nya hyresavtal 10-15 ar 500
« Genomsnittlig aterstaende jzz
avtalstid 9 ar .
* Investeringar 2019 354 mkr v

100
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Fastighetsvarden

2019 2018 5,00%
Ingaende bestand 45 687 41039 4 50%
Vardeforandring 1538 2107
Investering 1568 1083 4.00%
FOrvarv 879 1786
Avyttringar -365  -328 3,50%
L 4 |
Utgaende bestand 49 307 45 687
3,00%
Inkl Rikshems andel av JVn 51871 47 848 01 e o 01 ot

www.rikshem.se rIkShem n



Resultatrakning

(mkr) 2019 2018 forandring
Intakter 2916 2792 4%
Fastighetskostnader -1330 -1268 5%
Driftsoverskott 1586 1524 4%
Central administration -100 -65 54%
Finansnetto -444 -458 -3%
Resultat fran andelar i JV 244 7 3386%
Forvaltningsresultat 1286 1008 28%
Vardeforandring fastigheter 1538 2107 -27%
Vardeforandring derivat/lan 20 -193 -110%
Resultat fore skatt 2 844 2922 -3%
Skatt -600 -433 39%
Periodens resultat 2244 2489 -10%

www.rikshem.se
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Hyresintakter 2019

M Okning M Minskning ' Summa

29 —
Id bestand bost Forvarv
Id bestand samh Avyttringar
Fastighetskostnader 2019
M Okning M Minskning © Summa
8 03 | 28 3

Taxebundet Driftskostnader Fast.admin

Fast.skatt/Ovr

2916

2019

1330

2019
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Totalavkastning

Balansrakning

10,7
10% 9,7
8,1 8,4 8.7

(mkr) 2019 2018 Forandring 8% :
Verkligt virde fastigheter 49307 45687 8% » 6.6
Andelar i joint ventures 1658 1353 23% "
Derivatinstrument 509 153 233%

2%
Ovriga tillgangar 570 526 8%

0%

Likvida medel 568 1015 -44% 2015 2016 2017 2018 2019

Totala tillgangar 52612 48734 8% T e Rebene T ey aesne

Eget kapital 20 441 18 199 12% 30% 25,:\Vka3tnmg Pa eget kapital

Uppskjuten skatt 3392 2797 21% 206

Derivatinstrument 432 311 39% o 16,8 14.7

Réntebarande skulder 26 868 26 550 1% . I I l . 11,6

Ovriga skulder 1479 877 69%

Totalt eget kapital o skulder 52612 48 734 8% 0% .
2015 2016 2017 2018 2019

www.rikshem.se rIkShem n



Forbattrade nyckeltal

Belaningsgrad Soliditet
80% 40%
75% 38%
70% 36%
65% 34%
60% \ 32%
55% —_ 30%
50% 28%
2015 2016 2017 2018 2019 26%
—Belaningsgrad bruttoskuld =—Maximum enl policy 2015 2016 2017 2018 2019
—Belaningsgrad nettoskuld —Soliditet ===Minimum enl policy
Rantetackningsgrad
4
3,5 /\/
3
2,5
2
1,5
www.rikshem.se 1 2015 2016 2017 2018 2019 I"IkShem n
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Finansiering

Finanschef Christina Fernstrom




Kapitalbindning, ar

Stark finansiell
stallning :

Starkta nyckeltal e e

Forlangd kapitalbindning

2015 2016 2017 2018 2019

Ny langivare EIB

e Kapitalbindning, ar === Minimum enl. policy

Stora back-up faciliteter
Rantebindning, ar

Kreditfaciliteter

Motpart Outnyttjat, ° —~—
mkr 4

Agare 10 000 3
Svenska Banker 3 000 2
EIB 800 )
Totalt 13 800

2015 2016 2017 2018 2019

www.rikshem.se rIkShem n



Upplaning

25

20

15

10

2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4

—Banklédn =—Certifikat ====Obligationer

www.rikshem.se

= Banklan mot sakerhet, 16%
= Certifikat, 10%
Obligationer, 73%

= EIB, 1%

= SEK, 53%
= NOK, 26%
EUR, 21%
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Uppdaterat gront ramverk

Forsta emissionen av grona obligationer 2014, ett av de
forsta bostadsbolagen i varlden med grona obligationer Ciceros beddémning 2020

» Energibesparande renoveringar

Uppdatering av ramverket 2017 o “CicERD

« Nybyggnation i trd och energibesparande renoveringar Medium Green

» Second Opinion fran Cicero

Ny uppdatering 2020

- Breddat innehall { \
» Anpassning till radande standarder oC

« Second Opinion fran Cicero

Emission 27 januari 2020: 800 mkr i 5 ar (bok 1,2 mdr)

www.rikshem.se I"IkShem n



Forfalloprofil obligationer

mkr
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llbarhetsarbete
llbarhetschef Malin Bosaeus
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Forstarkt hallbarhetskompetens

27N
Hallbarhetschef

Malin Bosaeus

I | \\I/ |
RN 7N N

. . Energi- och
Hallbarhetsstrate Analytiker i
Carolina Nordling J Rebecca)étélnacke mlljostrateg

Annika Finnstrom

NS NS NS

www.rikshem. se

N

Energi- och

miljosamordnare
Johanna Niklasson

N S

rikshemn



Hallbarhetskompass

Rikshems vasentliga
hallbarhetsfragor

Minska koldioxidutslapp
Resurshushallning

Underlatta for vara kunder att leva
hallbart

Kunddialog

Hallbart foretagande
Hallbara leverantorsled
Trygghet och sakerhet

Varierat utbud

www.rikshem.se
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Omradesutveckling

Langsiktiga planer for en
hallbar utveckling

www.rikshem.se rIkShem n



Hallbarhet en integrerad del 1 hela Rikshem
Exempel fran 2019

Forvaltning Projekt

www.rikshem.se rIkShem n




Exempel Forvaltning

av 33 servicebilar
har bytts ut till elbilar

Rikshem har under aret
tagit fram en ny
elhandelsstrategi och
bolaget har i princip
uppnatt nollutslapp for
stora delar av bestandet
avseende fastighetsel som
ar koldioxidneutral.

www.rikshem.se rIkShem n



Exempel Projekt

Industriellt byggande i tra

* Rikshem har 10 arigt avtal med leverantor
for industriell produktion med trastomme
med FSC certifierat korslimmat tra

Fordelar med trastomme
« Lagre klimatpaverkan an betongstomme

 Innebar s.k. kolsanka, binder kol i tra

www.rikshem.se rIkShem n



Exempel Digitalisering

Energieffektivisering - Ett uppkopplat bestand

« 12-arigt avtal som tar helhetsgrepp gallande
digitalisering av Rikshems fastigheter

» Ger forutsattningar att monitorera och analysera
fastigheternas digitala system for att bland annat
kunna effektivisera drift och energianvandning
samt indikera underhallsbehov

rikshemn

www.rikshem.se



Exempel Finans

Nytt gront ramverk

S kategorier

« Hallbara transporter
* Energieffektivisering
« Grona byggnader

« Forebyggande och begransning
av fororeningar

* Fornyelsebar energi

www.rikshem.se rl kShem n



Exempel Kommunikation

Trygghetskollen

1 200 hyresgaster och boende utrustades med en
GPS-knapp for att klicka pa platser dar man kanner

sig otrygg.

Varje knapptryck markerades pa en karta som
Rikshem sedan sammanstallde till en rapport for att
sjalva och tillsammans med andra lokala

aktorer kunna oka tryggheten.

Syftet med Trygghetskollen har varit att fa framst
vara hyresgasters syn pa hur vi kan oka tryggheten i
deras naromraden.

www.rikshem.se rIkShem n



Exempel Transaktion

Bilfritt boende

Rikshem ska uppfora ett 70-tal hyresratter
intill pendeltagsstationen i Upplands Vasby.
Huset, som endast kommer att ha ett fatal
parkeringsplatser for bilpool, ar anpassat for
bilfritt boende.

Laget och projektets utformning gor att
Vasby kommun utmanar traditionella
parkeringsnormer genom att framja
kKlimatsmarta transportalternativ.

www.rikshem.se rIkShem n



Hallbarhetsfokus 2020

« Fardplan for att bli
klimatneutrala 2030

 Fortsatt implementering
Omradesutveckling

Hallbarhetskompass

Energirad

Med mera

www.rikshem.se rIkShem n
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Fokusomraden 2020

* Nojda kunder

* Investering i befintliga fastigheter
» Digitalisering

« Omradesutveckling

Med malet 6kad totalavkastning

www.rikshem.se rIkShem n



Tack!
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