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Inledning och strategi

Sophia Mattsson-Linnala, vd




Rikshem forsta halvaret 2019

 Fastighetsvarde upp fran 45,7 till 47,4 mdr

(49,7 inkl JV)

 Positiv intaktsutveckling men hoga
kostnader for underhall.

« HOjning av nivan pa forvaltningskvaliteten
 Fortsatt forstarkning av
forvaltningsorganisationen

» Okat tempo i investeringsverksamheten

www.rikshem.se
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Region Norra

»

Region
Malardalen

Region
Sodra

Uppsala 25%
Stockholm 21%
Helsingborg 117%
Norrkoping /7%
Vasteras 6%
Kalmar 6%
Ostersund 6%

Vi finns aven i

Urnea 5%
Lulea 5%
Halmstad 3%
Malmo 3%
Ale 1%
Nykoping 1%
Jonkoping <1%
Linképing <1%

rikshemn



Forandringar 1 fastighetsportfoljen 2019

 Forvarv: 0,3 mdr
+ Kalmar, en bostadsfastighet
» Staffanstorp, en samhallsfastighet
» Vasteras, en bostadsfastighet
* Avyttring: 0,4 mdr
» Uppsala, utvecklingsfastighet Sivia Torg

« Avtal tecknade om férvarv av utvecklingsprojekt g
« Upplands Vasby, en fastighet med bostéder och kontor = M ‘ 1
1 I 2 £ ' ; R

n
» Nyproduktion som beraknas fardigstallas under 2019 gnm
. . !’!E:! nﬁ |
+ Kalmar Mabaret, bostader 134 Igh, i IR
N . g iR
* Norrkoping Dorren, bostader 132 Igh Wi nE g g EIE
Uppsala Kvarngérdet, vardboende 105 Igh Ll : :
P e ’ ) LT
+ Ostersund Hyacinten, bostader 74 Igh e B i :

s -

=

+ Pagende ROT-renoveringar g e W {..,
Totalt 986 Igh

www.rikshem.se rIkShem n



Fokusomraden

« Kundmotet
» Hogre forvaltningskvalitet

« Omradesutveckling

 Investeringar i syfte att ge synergieffekter och skapa mervarden for vart dvriga
fastighetsbestand

» Blandade bostadsformer och fler typer av samhallsfastigheter som bidrar till synergieffekter

 Hallbara investeringar
 Okad egen nyproduktion
 Aktivare portfoljforvaltning

— Langsiktig vardeokning och totalavkastning

www.rikshem.se rIkShem n



Omradesutveckling

A
‘|']
?
i
E|
k.

rikshemn

www.rikshem.se



Resultat jan-jun 2019

Anders Lilja, CFO




Resultatrakning

Belopp i mkr jan-jun jan-jun

2019 2018 forandring
Intakter 1442 1374 5%
Fastighetskostnader -702 -626 12%
Driftsoverskott 740 748 -1%
Central administration -41 -27 52%
Finansnetto -228 -235 -3%
Resultat fran andelar i JV 91 -6 na
Forvaltningsresultat 562 480 17%
Vardeforandring fastigheter 1030 933 10%
Vardeforandring rantederivat -519 -124 319%
Vardeférandring valutaderivat 718 424 69%
Valutakursdifferenser -417 -476 -12%
Resultat fore skatt 1374 1237 11%
Skatt -248 -93 167%
Periodens resultat 1126 1144 -2%

www.rikshem. se
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Fastighetsvarden

Verkligt varde fastigheter, mkr

Ingaende varde
Vardeférandring
Investering
Kopta

Salda

Utgaende varde

Inkl Rikshems andel av JVn

www.rikshem.se

jan-jun
2019
45 687
1 030
679
361
-365
47 392

49 680

jan-jun
2018
41 039
933
614
906
-253
43 239

45 368

6% 27

m Bostader = Vardboende

Skolor = Kommersiellt

rikshemn



Balansrakning och avkastning

Totalavkastning
12%

Belopp i mkr
10%
30 jun 2019 30 jun 2018 9,0%
Fastigheter 47 392 43 239 o 8,2%
JV-andelar 1474 1 339 6%
Ovriga tillgangar 1339 1026 "
Kassa 482 1228
Tillgangar 50 687 46 832 2%
0%
Eget kapltal 19 325 16 854 2015 2016 2017 2018 2019 Q2
mmmmm Direktavkastning mmmmm Vardeférandring Genomsnittlig totalavkastning
Uppskjuten skatt 3045 2 459 0% Avkastning pa eget kapital
Rantebarande skulder 26 233 26 098
Ovriga skulder 2 084 1421 20%
10% 13,7%
Eget kapital o skulder 50 687 46 832
0%

2015 2016 2017 2018 2019 Q2

www.rikshem.se rIkShem n



Finansiering

Christina Fernstrom, finanscheft




Fortsatt starka finanser

o Starkta nyckeltal
 Soliditet
« Belaningsgrad
« Rantetackningsgrad
« Likviditet

» Forlangd kapitalbindning
« Rantebindning ca 5 ar
 Nytt laneavtal med EIB

www.rikshem.se
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Upplénlng Typ av finansiering

mdr
25
20
= Banklan, 16%
15
= Certifikat, 8%
1 1 [s)
10 Obligationer, 76%
5 m
¥
0
2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019
Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 . .
e=—=Bankldn == Certifikat Obligationer Obllgatloner per VaIUta
Genomsnittlig ranta, %
3,5
3
2,5 = SEK, 52%
2 = NOK, 26%
1‘5 /\ EUR, 29%
1
0,5
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019Q2
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Finansiella nyckeltal

Kapitalbindning (ar) Genomsnittlig rantebindning (ar)

5,0 6
4,0 5
3,0 4
2,0 3
1,0 2
0,0 1
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I S A i 2015Q4 2016Q2 2016Q4 2017Q2 2017Q4 2018Q2 2018Q4 2019Q2
e Kapitalbindning === Finanspolicy
Rantetackningsgrad Andel kortfristig nettoskuld
4,5 70%
4 (o)
a5 60%
3 50%
2,5 40%
2
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1 20%
o,g 10%
M W D 0 0 0 0 0 0 W0 A A A A LD D D DO O 0%
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—— Réintetickningsgrad  ——NMinimum enl policy ——Andel kortfristig nettoskuld ~ =——Finanspolicy
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Uppdrag till
projektverksamheten

Projektverksamheten ar en allt viktigare del for att
sakra bolagets langsiktiga vardetillvaxt da
vardetillvaxten via marknaden planar ut

1. Investeringsvolymen i projekt behover oka
eftersom Rikshem har okat i varde.

2. Genomfora investeringar som overtraffar
bolagets avkastningskrav ar
projektverksamhetens huvuduppagift.

3. Att forverkliga de affarsmgjligheter som
identifieras for respektive omrade.

www.rikshem.se rIkShem n



Stor potential 1
bestandet

« Hogre avkastning i egen produktion an pa
transaktionsmarknaden.

» Det finns en stor potential i bestandet
genom att renovera och utveckla
befintliga fastigheter och i nyproduktion

« Utveckling av mark pa egna fastigheter

* Nyproduktion som kompletterar de
befintliga bostadsomraden

Projektet Hyacinten i Ostersund

www.rikshem.se rIkShem n



Projektinvesteringar

L.\ Viasternorriands

» Fokus pa dkade projektvolymer
» Nyproduktion av bostader och ROT-projekt
» Nuvarande markportfolj pa ca 400.000 kvm BTA

» Tolv stader fran Malmo till Lulea, med tyngdpunkt i
Malardalen

» | huvudsak hyresratter, men ocksa bostadsratter
och vardboenden

« Langsiktigt mal att produktionstarta 500-1000
bostader per ar

Karta 6ver Rikshems byggratter fordelade dver landet

www.rikshem.se I"IkShem n



Exempel Sandtaget 2, Umea

+ Pa Kv. Sandtaget finns idag 44 st lagenheter fordelat pa 4 st huskroppar.
Renoveringar har skett Iopande med standard lika successionskonceptet.

» Omradet ar populart bade bland unga och barnfamiljer.

+ Pa fastigheten finns idag dverskott av friytor som Rikshem har identifierat
som ytor med utvecklingspotential.

* | samband med nyproduktionen kommer en 6versyn ske av befintlig fastighet
som t.ex fasad, utemiljo samt kulvert.

* Boendedialog genomford med hyresgaster Q3 2018

+ Lagenhetsstorlekar for nyproduktionen ar framtagna efter soktryck samt i
samrad med férvaltningen for att passa in i omradets struktur.

T

Nyproduktionsforslaget

2 st nya huskroppar med
6 och 8 vaningar

* 97st lagenheter

* Mindre lagenheter med
snittstorlek 40 kvm.

19 rikshemn

www.rikshem.se



Nya ramavtal med byggindustriellt fokus

« Samarbete med aktorer som har byggindustriella ambitioner och som investerar i produkt, produktivitet,
processer och leverantorskedijor

 Bidra till balanserad produktion dver tid. Darfor upphandling av nya 10- ariga ramavtal(3-7 ar)
for nyproduktion. Nytt for branschen.

« Samarbete med utvalda entreprendrer fran idéstadiet for att nyttja leverantérens och underleverantorers
kompetens och sakerstalla en byggprocess som inte startar fran ett vitt papper i varje projekt.

« Entreprendrerna ges insyn i markportfoljen
» Avtalen binds till KPI och inte entreprenadindex

« Produkter med sma yteffektiva lagenheter med hdg funktion

| kombination med investeringsstodet ger det mojlighet att bygga mer och pa fler stallen i landet

www.rikshem.se I"IkShem n
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Fokusomraden

« Kundmotet
« Hogre forvaltningskvalitet

« Omradesutveckling

* Investeringar i syfte att ge synergieffekter och skapa
mervarden for vart ovriga fastighetsbestand

« Blandade bostadsformer och fler typer av samhallsfastigheter
som bidrar till synergieffekter
» Hallbara investeringar
« Okad egen nyproduktion

 Aktivare portfoljforvaltning

Langsiktig vardedkning och totalavkastning

rikshemn

www.rikshem.se






Tack!

Delarsrapport jan-sep publiceras den 6 nov 2019

Bokslutskommuniké 7 februari 2020
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