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Forsta halvaret 2022

Anette Frumerie, vd

Ekonomiskt resultat
Anders Lilja, CFO

Finansiering
Christina Fernstrom, finanschef

Hallbarhet och energiprojekt
Elisabeth Schylander, hallbarhetschef
Daniel Ostman, energi- och teknikansvarig
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Ettav Sveriges storsta privata fastighetsbolag
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Storstockholm

Antal lagenheter: 4 502

Andel samhallsfastigheter: 48%
Antal kvm: 471 929

Uppsala

_ Antal lagenheter: 6 529
Andel samhallsfastigheter: 35%
Antal kvm: 423 254

11%

av bestandet

10%

A av bestandet

Helsingborg

Antal lagenheter: 3 522

Andel samhallsfastigheter: 1%
Antal kvm: 253511 e

Norrkoping

Antal lagenheter: 3 380

Andel samhallsfastigheter: 14%
Antal kvm: 237 769
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FOrsta halvaret 2022 1 sammandrag

Hyresintakter Driftsoverskott Resultat efter skatt

1 571 mkr (1522) 867 mkr (867) 1 491 mkr (2 386)

Rikshem

* Moody's bekraftar Rikshems kreditrating — A3 med
stabila utsikter

Omvarld

e Turbulent omvarld

 Rysslands invasion av Ukraina
y nvasi Y ! * Fortsatt fokus pa kundarbetet

« Inflation och kraftigt stigande elpriser

« Stigande rantor » Fortsatt foradling av fastighetsportfoljen

« Minskad aktivitet i transaktionsmarknaden » Okat fokus och resursforstarkning pa

_ _ _ ) ) ) samhallsfastigheter
» Avveckling av investeringsstodet for hyresratter
* Minskad projektvakans

e Forvarv fran JV-samarbeten

rikshemnN



Segment bostader

Enhetsvakans bostader

« Antal fastigheter 339 st 6%
.+ Fastighetsvarde 42,9 mdr S /\
35 4%
wa% ° Arshyra 2.2 mdr | | £
« Varde/kvm 26,2 tkr 2%

1% /
0%

2018 2019 2020 2021 Q2 2022

—Total vakans —Marknadsvakans
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Hyresavtalens forfallostruktur, arshyra msek

| I I i Samhallsfastigheter
S e g e nt Lokaler i segment

1200
1100

samhallstastigheter =

800
700
600
500

* Antal fastigheter 181 st 400
» Fastighetsvarde 17,8 mdr $8§

» Vardboenden 81%

« Skolor 17%

« Kommersiellt 2% .

Arshyra per typ av hyresgist

» Arshyra 0,9 mdr %
« Varde/kvm 29,7 tkr
 Genomsnitt hyreslangd 8 ar " Bostadshyresavial

= Offentlig sektor
Privat sektor

81%

rikshemnN



Fortsatt hog
Investeringstakt

Vid halvarsskiftet:

« Ca 1500 lagenheter i nyproduktion
varav 500 byggstartade lagenheter
under perioden.

« Ombyggnation och renoveringar okar

« ROT- och renoveringsprojekt pagar i
14 fastigheter, omfattande ca 2 000
lagenheter.

* Energiinvesteringar

Gottsunda i Uppsala

3 projekt i Halmstad
Tre nyproduktionsprojekt pagar Renovering av 297 bostader

Ca 350 nya bostader
Inflyttning mellan 2022-2023

Start kvartal 3, 2021
Stam- och badrumsrenovering

I |

Kronan i Lulea Vasterbro i Lund
Ca 400 nya bostader Joint Venture med Huseriet
Certifiering Miljdobyggnad Silver Ca 200 nya bostader
Stadsutvecklingsprojekt Byggstart forsta etappen 2022

rikshemnN






Resultatrakning

2022 2021 For-

(mkr) jan-jun  jan-jun  andring
Intakter 1571 1522 3%
Fastighetskostnader -704 -655 7%
Driftsoverskott 867 867 0%
Central administration -64 -42 52%
Finansnetto -195 -214 -9%
Resultat fran andelar i JV 123 185 -33%
Forvaltningsresultat 731 796 -8%
Vardeforandring fastigheter 176 2030 -91%
Vardeférandring derivat/lan 963 121 696%
Resultat fore skatt 1870 2 947 -36%
Skatt -379 -561 -32%
Arets resultat 1491 2 386 -37%

mkr
1650

1600
1550
1500

1450
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700
680
660
640
620
600

1522

jan-jun 2021

655

jan-jun 2021

Hyresintakter

® Okning ® Minskning © Summa

32
30 N
10 -23
|
Id bestand bost Tillkommande
Id bestand samh Avgaende

Fastighetskostnader

22

Taxebundet

Driftskostnader

® Okning ® Minskning ~ Summa

. e ™

Underhall
Admin och...

1571

jan-jun 2022

704

jan-jun 2022
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Verkligt varde fastigheter

(mkr) . 20_22 | 20_21 _ 2021
jan-jun  jan-jun jan-dec
Ingaende bestand 58780 51750 51750
Vardeférandring 176 2 030 5509
Investering 1249 774 1 851
Forvarv 500 35 532
Avyttringar - -218 -862
Utgaende bestand 60705 54370 58780
Inkl Rikshems andel av JVn 64 119 57433 62112

4,40%

4,20%

4,00%

3,80%

3,60%

3,40%

2018

Direktavkastningskrav

2019

2020

2021

2022 Q2
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Fordelning fastighetsvarde

Fastighetsportiol 5% 3%

m Bostader
23% = Vardboende

10 storsta hyresgasterna Del av.to’gal Skolor

hyresintakt

m Kommersiellt
Uppsala kommun 4,8%
Nacka kommun 4,0%
Sigtuna kommun 2,8%
Kalmar kommun 2,6% . _ o
Fordelning hyresintakter
Halmstad kommun 2,1%
10%
Ale kommun 2,1%
Vasteras stad 1,7%
Telge Fastigheter AB 1,4% m Bostadskontrakt
(o)
Luled kommun 1,4% 20% = Offentlig sektor
Attendo Sverige AB 1,2% - Privat sektor
(0]

TOTALT 24.1%
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Balansrakning

2022 2021 For-
(mkr) 30 jun 30 jun andring
Verkligt varde fastigheter 60 705 54 370 12%
Andelar i joint ventures 2 302 1954 18%
Derivatinstrument 1787 329 443%
Ovriga tillgangar 630 731 -14%
Likvida medel 1284 342 275%
Totala tillgangar 66 708 57 726 16%
Eget kapital 30 346 25 307 20%
Uppskjuten skatt 5 506 4 354 26%
Derivatinstrument 554 621 -1%
Rantebarande skulder 29 212 26 445 10%
Ovriga skulder 1090 999 9%
Total eget kapital o 66 708 57 726 16%

skulder

25
20
15
1

o O O

15

10

5
0

Avkastning pa eget kapital, %

2017 2018 2019 2020 2021 Q22022

Totalavkastning inkl. JV, %

2017 2018 2019 2020 2021 Q22022
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Starka nyckeltal

Soliditet (procent) Belaningsgrad (procent)

50 80 —
7
40
60 -
30
50 -
20 | 1 | | | 40 | 1 | | |
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Q2 Q2
mm Soliditet e Belaningsgrad
Miniminiva enligt bolagets finanspolicy s \/aximiniva enligt bolagets finanspolicy
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Starka nyckeltal

Rantetackningsgrad (ggr) Nettoskuld/EBITDA (ggr)

51 20
4 —
———— — 18
L
3 —
16+
2 —
14~
1 —
0 | | | | | 12 | | | | |
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Q2 Q2
s RAntetackningsgrad s Nettoskuld/EBITDA
Miniminiva enligt bolagets finanspolicy e |_Angsiktig malsattning,

maximiniva enligt bolagets finanspolicy
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Finansilering 2022-06-30

* Rantebarande skuld 29,2 mdr
+ Kassa 1,3 mdr

» Bekraftade outnyttjade kreditfaciliteter
13,0 mdr

» Shittranta 1,5%
» Andel rantebindning > 1 ar: 76%

* Andel sakerstalld finansiering: 6% av
fastighetsvardet

mdr
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Kapital- och rantebindning

4,50
4,00
3,50
3,00
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2,00
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Genomsnittlig rantebindning (ar)

[

2020 2020 2020 2020 2021

Q1 Q2 Q3

Q4

Q1

2021
Q2

2021
Q3

2021 2022 2022
Q4 Q1 Q2

—Genomsnittlig rantebindning—Max enl policy

Min enl policy
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Gron finansiering
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2500
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— Andel grén av ranteb skuld

30%
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Fortalloprofil rantebarande skulder

mkr
8 000
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4 000
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Hallbarhetskompassen
visar vagen

Rikshems vasentliga hallbarhetsfragor:

Hallbara affarer
Hallbara leverantorsled

Kunddialog
Latt att leva hallbart

Hallbart arbetsliv
Mangfald & jamstalldhet

Minskade koldioxidutslapp
Resurshushallning & miljo

Trygghet & trivsel
Varierat utbud

Trygga och
attraktiva omraden

f_::samhéillet
BN ey

Klimatneutral
verksamhet

K .D'et goda

rikshemnN



Klimatneutral verksamhet

ton COe
90 000 Rikshems totala klimatutslapp ska minska med 20%
80 000
70 000
60 000 Hyresgasternas utslapp ska minska med 17%
50 000
40 000 Klimatutslapp fran kopt energi ska minska med 50%
Energiforbrukning ska minska fran 131 till 110 kWh/kvm/ar
30 000
20 000
10 000
2020
basar &%

M Resor och drivmedel M Kopt energi och energianlaggningar M Hyresgaster M Byggnation
rikshemn



-nergiplaner

v

Rikshems
fastighetsportfolj

Fastighetsniva
X ENERGIATGARDER

‘Atgérder

Beraknad kostnad.
exkl moms

Giea och FX lgsring
Solceller

13 420 000,00 ke
3000 000,00 ke

Datum starl

2018-10-01
i

202

Datum slul

2022-02-01

——tergimdl 60,0 KWh/m2

/’!i!é MILJOPAVERKAN KOPPLAT TILL ENERGIATGARDER

3,6 KG CO2- 0,0 KG CO2-
ekw/m2 ekv/m2

40KG CO-ekv/m2
35KG CO-ekv/m2
30KG CO-ekv/m2

EAV PROGNOS TOTALENERGI KOPPLAT TILL PLANERADE ENERGIATGARDER

1600 KWy m2

100K m2
100Ky m2

100K m2

00 kWhjm2

60,0 KWh/m2
00 kwhjm2

200 KWh/m2

0w/ m2
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Eriksberg 1 Uppsala

Energiforbrukning
(MWh)

835,9 33%

besparing

MWh

562,7
MWh

«  Ombyggnad ventilationssystem
* Modernisering/ombyggnad av styrsystem

* Investering 0,6 mkr m Fore atgard  m Efter atgard

rikshemnN



Granby 1 Uppsala

Energiforbrukning
(MWh)

43%
1019,2 besparing
MWh

576,8
MWh

* Modernisering av ventilationssystem

* Modernisering/ombyggnad av styrsystem
* Modernisering av fjarrvarmecentral

« Vattenbesparande atgarder

* Installation av VVC-Booster mFore atgard  m Efter atgard
* Investering 4,9 mkr

rikshemnN



Bjorknasskolan 1 Nacka

Modernisering av ventilationssystem
Modernisering/ombyggnad av styrsystem
Installation av 900kW varmepumpar
Installation av lokal varmvattenproduktion
Installation av effektbegransning
Investering 20,6 mkr

Energiforbrukning
(MWh)

2380,1
MWh

667,2
MWh

mFore atgard m Efter atgard

2%

besparing

rikshemnN



Rikshem framat

Anette Frumerie
Vd



rikshemn



T1d for fragor

www.rikshem.se rIkShem n



	Bildnummer 1
	Bildnummer 2
	Ett av Sveriges största privata fastighetsbolag
	Första halvåret 2022 i sammandrag
	Segment bostäder 
	Segment samhällsfastigheter
	Fortsatt hög investeringstakt
	Bildnummer 8
	Resultaträkning
	Verkligt värde fastigheter
	Fastighetsportfölj
	Balansräkning
	Starka nyckeltal
	Starka nyckeltal
	Bildnummer 15
	Finansiering 2022-06-30
	Kapital- och räntebindning
	Grön finansiering
	Förfalloprofil räntebärande skulder
	Bildnummer 20
	Hållbarhetskompassen�visar vägen
	   Klimatneutral verksamhet
	Energiplaner 
	Eriksberg i Uppsala
	Gränby i Uppsala
	Björknässkolan i Nacka
	Bildnummer 27
	Rikshem står starkt
	Bildnummer 29

