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Perioden i korthet

Hyresintakterna uppgick till 917 mkr
(908), en 6kning med 9 mkr eller

1,0 procent.

Forjamforbart bestand 6kade
hyresintdkterna med 26 mkr eller
3,3 procent.

Driftéverskottet uppgick till 488 mkr
(472), en 6kning med 3,4 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till
288 mkr (259), en 6kning med 30 mkr
eller 11,5 procent.

Vardeforandringen for forvaltnings-

fastigheter uppgick till -43,8 mkr (-92,2),

varav -44,2 mkr avsag orealiserad
vardeférandring och 0,4 mkr avsag
realiserad vardeforandring. Orealiserad
vardeférandring uppgick till -0,1 procent
(-0,1).

Periodens resultat fére skatt uppgick till
350 mkr (106). Resultat efter skatt
uppgick till 361 mkr (70).

Periodens investeringar i fastigheter
uppgick till 244 mkr (263).

rikshem

Handelser under forsta kvartalet

Under forsta kvartalet frantraddes
12 fastigheter, varav sju i Helsingborg.

Rikshem tecknade avtal om att avyttra
tva samhallsfastigheteriAle med
frantréde under andra kvartalet 2025.

2024 apr 2024- 2024
Rikshem i sammandrag jan-mar jan-mar mar 2025 jan-dec

Hyresintdkter, mkr 917 908 3642 3633
Driftoverskott, mkr 488 472 2109 2093
Forvaltningsresultat, mkr 288 259 1303 1274
Periodens/arets resultat, mkr 361 70 1292 1001
Verkligt varde fastigheter, mkr 55433 56 305 55433 56 575
Uthyrningsbar area, tkvm 2143 2247 2143 2217
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 95,1 96,0 951 95,2
Beladningsgrad, procent 49 53 49 51
Rantetackningsgrad, ggr (12 méan) 2,7 2,6 2,7 2,6
Eget kapital, mkr 26526 25234 26526 26165
Direktavkastning, procent (12 man) 3,8 3,5 3,8 3.7

Totalavkastning inkl joint ventures,

procent (12 man) 45 34 4,5 4,4

Avkastning pa eget kapital, procent (12 man) 5,0

5,0 3,9



Vd-ord

I en orolig omvarld med nastan dagliga
besked om handelstullar och geopolitiska
konflikter galler det for oss att fokusera pa
att varje dag leverera till vara hyresgaster,
omraden och dgare. Och det gor Rikshem
pa ett brasatt. Den snabbt forénderliga
omvarlden kombinerad med en inflation
som vande upp och nu senast nerigen,

gor dven att ranteutvecklingen ar svar att
forutse. Bolag med hog kreditvardighet som
Rikshem har dock fortsatt kunna finansiera
sig pa bra villkor.

God och stark
utveckling
Ekonomiskt sett har dret
borjat bra for Rikshem och
hyresférhandlingarna ar
fardigstallda pa alla vara
orter. Det &r &r positivt bade
for oss och vara hyresgéaster
da en snabb processinnebar
att hyresgésterna inte far
retroaktiva hyreshéjningar. Vara
fastighetskostnader har minskat
under det forsta kvartalet, framst
som en effekt av att vintern varit mild
och att kostnaderna fér uppvarmning och
snorojning har varit lagre an foregdende ar.
Sammantaget 6kade driftéverskottet med
3,4 procent och férjamférbart bestdnd med
7,5 procent. Aven férvaltningsresultatet
Ookade och den goda utvecklingen
har ocksd medfort en forstarkning
av bade skuldsattningsnyckeltal och
rantetdckningsgrad.

Nya verktyd for 6kad uthyrning
Uthyrningsgraden inom bostadssegmentet
ar fortsatt hog, men med lokala avvikelser
pa marknader dar det under kort tid byggts
mycket nytt. Vi utvecklar hela tiden vart
uthyrningsarbete och kundbemotande. Det
aren givande resa att stalla om till att bli
ett mersaljande bolag dar vi gar fran att

se uthyrning som en administrativ uppgift
till ett aktivt arbete med helgvisningar,
sarskilda visningslagenheter och andra nya
verktyg. Vi ser ocksa att det ger resultat

dar vibland annat snabbt hyrt uti stort sett
alla lagenheterien nyrenoverad fastighet

i Helsingborg. Aven samhillsfastigheterna
har en hog uthyrningsgrad.

Bydda om befintlig for
mordgondadens krav

Drygt tva ar efter forsta spadtaget for
renoveringen och moderniseringen har
Tallidens seniorcenter i Nacka nu nyinvigts.
Vihar utckat antalet boenderum och gjort
en tillbyggnad som bland annat innehéller
ett storkdk. Installationer har setts Gver
och ytskikt har renoverats. Vi har ocksa
installerat bergvarme med kyla. Allt detta
medan verksamheten har fortgatti huset,
vilket har kravt ett ndra och gott samarbete
mellan oss, verksamheten och Nacka
kommun. Detta ar ett bra exempel pa hur
man kan bygga om och bygga till befintliga
boenden for att de ska fungera med dagens
och morgondagens krav. Det ar ocksa en
mera hallbar l6sning att renovera an att
bygga helt nytt.

Etablerar och bydger nytt i Lund
Genom ett samarbete med Huseriet
pagar var etablering i den nya stadsdelen
VéasterbroiLund. Lund &r en tillvéxtort
med mycket forskning och omfattande
foretagsamhet som passar Rikshems
strategiska inriktning for etablering.

Den forsta delen av projektet omfattar
323 |lagenheter varav cirka 130 kommer
vara redo for att vialkomna de forsta
hyresgasterna redan under slutet av aret.
Under perioden har totalentreprenadavtal
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tecknats for uppférande av ytterligare
cirka 45 000 kvm hyresrattslagenheter,
1100 kvm lokaler fér centrumverksamhet
samt parkeringsgarage. Totalt kommer
samarbetet ge 1000 bostader, dar vi blir
den férsta fastighetsagaren i omradet
med hyresratter. Byggstart for del tva ar
planerad till forsta kvartalet 2026.

Endagemangd for jobb till unda
Rikshem bedriver socialt hallbarhetsarbete
med fokus pa barn och ungaivara
omraden. Vi bidrar till att de ska f3 battre
forutsattningar for skolarbete, kunna delta
i meningsfulla aktiviteter pa fritiden och

fa arbetslivserfarenhet och en méjlighet
att tjdna egna pengar genom sommarjobb.
Nar vi fick forfragan om att ga med i Nasta
Generation Sveriges initiativ kring s& kallade
SAO-jobb som lanserades i mars, var det
sjalvklart for oss att engagera oss i detta.
SAO-jobb innebar att attondeklassare

fran utsatta omraden, férutsatt att de
skoter skolan, kan fa ett forsta avlénat
arbete vid sidan av studierna. Syftet ar

att sénka trosklar och 6ppna dérrar till
arbetsmarknaden fér unga. For att skapa
ett samhalle som hallerihop behdver vialla
hjalpas at. Vi bidrar dar vi kan.

Anette Frumerie, vd

2/22



Rikshems
deldrsrapport

januari-mars
2025

Ett av Sverides storsta privata fastighetsbolag

Rikshem ar ett av Sveriges storsta privata fastighetsbolag
som ager, utvecklar och forvaltar bostader och
samhallsfastigheter - langsiktigt och hallbart.

Rikshem har stabila och langsiktiga dgare och ags
till 50 procent vardera av AMF Tjanstepension AB
och Fjarde AP-fonden.

Fastigheterna finns pa utvalda tillvaxtorter
over hela landet. De storsta orterna ar Uppsala,
Helsingborg och Storstockholm.

Var vision
Goda livsmiljéer
och en enklare

Rikshems vision &r att skapa goda livsmilj6er och vardagd

en enklare vardag. Det 6vergripande ekonomiska
malet ar att leverera en attraktiv avkastning
med Llag risk genom hog kundnoéjdhet, en god
investeringsvolym och ett affarsmassigt fokus.

Padaende hallbarhetsprojekt

Pa ett seniorboende vid Langsjon i Huddinge har vi
moderniserat en dldre sj6- och bergvarmeanldaggning
med ny utrustning och nytt, smart styrsystem fér en
mer optimal drift. Genom installation av storre och
mer effektiva varmepumpari kombination med

ny styrning som mojliggor aterladdning av
borrhdlen med energi via sjévarmeslingor

under sommaren, forbattras

energicentralens effektivitet. Utéver

det harsolcellerinstallerats for

att ytterligare minska mangden

kopt el. Projektet beraknas

spara cirka 1770 MWh arligen,

vilket motsvarar nio

villors arsférbrukning.

Genom investeringen

gar fastigheten fran

energiklass F till Coch ar

dailinje med vart grona

ramverk.

Fordelning av fastigheternas varde
Fastigheternas verkliga varde uppgar

till 57 703 mkr (inkl Rikshems andel av
fastighetsvardetijoint ventures). Rikshem
har cirka 29 000 lagenheter bestdende av

Fordelning av verkligt varde for
forvaltningsfastigheter (procent)

B Bostider, 71

Samhallsfastigheter, 29

hyresratter, seniorboenden, vardbostader,
studentbostader och ungdomslagenheter.
29 procent av fastighetsvardet bestar av
samhallsfastigheter, till exempel skolor och
vardboenden.

Fordelningd av fastighetsvarde
(procent)

[l Bostider, 70
Vardboende, 24
Skolor, 5

. Kommersiellt, 1

Fordelning av hyresintidkter (procent)

. Bostadskontrakt, 63
Offentlig sektor, 27
. Privat sektor, 10*

*Huvudsakligen privata aktérer
inom vard, omsorg och skolor.
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Intakter, kosthader & resultat

Hyresintdkter

Hyresintakterna 6kade med totalt

9 mkr eller 1,0 procent jamfort med
motsvarande period foregdende ar och
uppgick till 917 mkr (908). Okningen &r
framst relaterad till arlig hyresjustering,
forhandlad eller indexerad, och
fardigstallda projekt. Den ekonomiska
vakansgraden for perioden uppgick till
4,7 procent (3,5). Marknadsvakansen
okade med 9 mkrjamfort med
foregdende ar. For jamforbart bestand
okade hyresintakterna med 26 mkr eller
3,3 procent.

Hyresintdkter (mkr)
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Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna minskade

med 7 mkr eller 1,7 procent jamfort

med foregaende ar och uppgick till

429 mkr (436). Minskningen avser
framst taxebundna kostnader dar en
varmare period jamfért med féregdende
ar bidragit till lLagre kostnader for
fjarrvarme och el. Driftkostnaderna
minskade, framst pa grund av lagre
kostnader for snéréjning jamfort med
foregdende ar. Storre satsning har
genomforts pa planerat underhall vilket
medfort att kostnaderna for lopande
underhall har sjunkit.

Fastighetskostnader (mkr)

Kostnaderna for fastighets-
administration 6kade med 8 mkr eller

13 procent jamfort med foregdende ar pa
grund av 6kade kostnader for personal
och IT-utveckling. For jamforbart
bestdnd minskade kostnaderna med

6 mkr eller 1,6 procent.

Driftoverskott

Driftoverskottet kade med 16 mkr
eller 3,4 procent jamfort med
foregaende ar och uppgick till 488 mkr
(472). For jamforbart bestand 6kade
driftoverskottet med 32 mkreller 7,5
procent och uppgick till 454 mkr (422).
Frantradda fastigheter minskade
driftoverskottet med 22 mkr jamfort
med féregaende ar.

Resultatrdkning i
sammandrag, mkr

Rikshems
delarsrapport

januari-mars

2025 jan-mar

2025

2024 jan-mar

Hyresintakter 917 908
Fastighetskostnader -429 -436
Driftéverskott 488 472
Central administration -35 i)
Resultat fran andelari 1 1
joint ventures
Rorelseresultat 464 434
z;:::;:at efter finansiella 293 256
varav forvaltningsresultat 288 259
Vardeférandring fastigheter -44 -92
och valutakurafbrandring lsn 101 58
Resultat fére skatt 350 106
Skatt il -36
Arets resultat 361 70

Forandrind driftoverskotti
jimférbart bestand (procent)
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Vakansdrad bostadder (procent)
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3.,
1000 7

800 7

Ekonomisk uthyrningsgrad (procent)

99 -
98-
97.0
97 -
96 -
\ 951
95
944

1 1 1 1 1
2024 2024 2024 2024 2025
kvl kv2 kv3 kv (%!

Bostader

Samhallsfastigheter
e Hela bestandet

Hyresduration samhallsfastigheter
Den genomsnittliga aterstaende
hyresavtalstiden for samhéllsfastigheter ar
6,9 ar (7,2). En stor andel av hyresavtalen
nytecknades pa langa perioderi samband med
fastigheternas forvarv. Avtal forlangs normalt
tre dritaget medan nyteckning goérs pa langre
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Vakanser och uthyrnindsdrad
Vakansgraden for bostader uppgick till

4,6 procent (3,7). Justerat for lagenheter
som tomstallts for renovering uppgick
marknadsvakansen till 2,8 procent (1,6).
Okningen avser framst marknader som for
narvarande har ett éverutbud. Ekonomisk
uthyrningsgrad fér samhéllsfastigheter har
okat ndgot och uppgar till 97,0 procent (96,9).
For totalt bestdnd uppgick uthyrningsgraden
till 95,1 procent (96,0). Minskningen avser
framst 6kad marknadsvakans for bostader.




Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick
till 35 mkr (39). Minskningen ar framférallt
hanforlig till minskade kostnader for

konsulter samt 6kad belaggning, och darmed
utdebitering av centrala projektledarresurser.

Finansiella intdkter och kostnader
Nettot av finansiella intakter och kostnader
utgorsi huvudsak av bolagets externa
rantekostnader och uppgick totalt till -171 mkr
(-177). Minskningen beror huvudsakligen pa
genomsnittligt lagre Stibor 3m och en lagre
lanevolym efter gjorda amorteringar. Aktiverad
ranta for perioden uppgick till 8 mkr (12). Las
mer om Rikshems finansiering pa sidorna 11-12.

Resultatandelarijoint ventures
Resultat fran andelarijoint ventures
uppgick till 11 mkr (1). Externa varderingar
av fastighetsbestandet i joint ventures gors i
andra och fjarde kvartalet.

Forvaltningsresultat
Férvaltningsresultatet uppgick till 288 mkr
(259). Okningen &r framst hanforlig till
forbattrat driftnetto och resultat fran andelar
iintressebolag jamfért med foregaende ar.

Resultat fran andelar joint ventures

Vardeforandring fastigheter
Vardeférandringen for forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till -43,8 mkr (-92,2),
varav -44,2 mkr avsag orealiserad varde-
forandring och 0,4 mkr avsag realiserad
vardeférandring. Orealiserad vardeforandring
uppgick till -0,1 procent (-0,1).

Det genomsnittliga direktavkastnings-
kravet i varderingen uppgick till 4,58 procent,
en 6kning med 0,02 procentenheterirelation
till direktavkastningskravet per den
31 december 2024. Mer information om
fastighetsvarderingen framgar pa sidan 9.

Derivatinstrument och

13n i utlindsk valuta
Derivatinstrumenten avser ranteswappar
som forlanger rantebindningstiden samt
kombinerade valuta- och ranteswappar, vilka
upptagits for att eliminera valutakursrisk for
rantebetalningar och dterbetalningar av lan
upptagnaiutlandsk valuta. I takt med att
derivatens loptid blir kortare och aterstdende
kassafléden minskar ror sig marknadsvéardet
mot noll och kommer vid forfallodatum att

2025 2024 apr2024 - 2024
Belopp i mkr jan-mar jan-mar mar 2025 jan-dec
Forvaltningsresultat 7 3 35 31
Vardeférandring fastigheter - - -19 -19
Vardeférandring derivat - 1 -3 -2
Resultat vid forsaljning av andelar - - -3 -3
Skatt 4 -3 5 -2
Totalt 11 1 15 5

* Det genomsnittliga direktavkastningskravet avser jamforbart bestand.

vara noll. Periodens vardeforandring pa
rantederivat uppgick till 89 mkr (170) efter
att marknadsrantor pa langre loptider steg
under perioden.

Vardeférandringen pd kombinerade
valuta- och ranteswappar uppgick till
-233 mkr (-70) som orsakas av rante-
forandringar samt valutakursfluktuationer.
Variationerivalutakurser ger aven upphov till
orealiserad vardeforandring av lan i utlandsk
valuta, vilka uppgick till 245 mkr (-158).

Om Llan och derivatinstrument behalls
till forfall neutraliseras tidigare redovisade
orealiserade resultateffekter.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till 11
mkr (-36) varav aktuell skatt utgjorde -33 mkr
(-26) och uppskjuten skatt 44 mkr (-10). Den
uppskjutna skatten ar framfaér allt hanforlig
till fastighetsforsaljningar samt orealiserade
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter
och finansiella instrument.

Rikshems
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Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 361 mkr (70).

Kassafldde

Kassaflodet fran den lopande verksamheten,
fore forandring av rorelsekapital, uppgick
till 182 mkr (118). Investeringar i befintliga
fastigheter uppgick till 244 mkr (263).
Sammantaget uppgick likvida medel

vid periodens utgang till 524 (739). Mer
information om kassaflédet framgar pa
sidan 15.
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Overdripande finansiella nyckeltal

Samtliga av Rikshems 6vergripande
finansiella nyckeltal utfallerinom bolagets
policynivaer. Nyckeltalet Rantetdckningsgrad
utvecklas positivt som en konsekvens

av forbattrad intjaning samtidigt som
finansieringskostnaderna sjonk ndgot.

Soliditet (procent)
50
/-/N\\_/—/ "
40 1
35
30
| | | |

2021 2022 2023 2024 2825
vl

Soliditet
Miniminiva enligt
bolagets finanspolicy

For definitioner av nyckeltal se sidan 22.

Nyckeltalet Nettoskuld/EBITDA har forstatt
att sjunka till féljd av en positiv utveckling
av driftoverskottet i kombination med lagre
investeringstakt och amortering av lan efter
avyttringar.

Beldningsdrad (procent)
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Maximiniva enligt
bolagets finanspolicy

Rantetackningsdrad (dgr)
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kv
= Rantetackningsgrad
Miniminiva enligt
bolagets finanspolicy
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Nettoskuld/EBITDA (ddr)
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2021 2022 2023 2024 2k0215
v

e Nettoskuld/EBITDA
Langsiktig malsattning, maximiniva
enligt bolagets finanspolicy
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Rikshems fastighetsbestand omfattade
vid utgangen av det forsta kvartalet
47T fastigheter (489). Verkligt varde for

fastigheterna uppgick till 55 433 mkr (56 575).

Av verkligt varde avsag 38 662 mkr
bost&dder, 13132 mkr vardboenden, 2 718 mkr
skolor och 921 mkr kommersiellt.

Fastighetsbestandet inkluderar
byggratter varderade till 446 mkr. Fastigheter
motsvarande 46 procent av verkligt varde ar

beldgna langs axeln Storstockholm — Uppsala.

Rikshems
delarsrapport

januari-mars

2025
S i -
egdmentsrapport & fastighetsbestand
Sedmentsrapport BOSTADER SAMHALLSFASTIGHETER TOTALT
. 2025 . 2024 . 2025 . 2024 . 2025 . 2024
jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Hyresintakter, mkr 652 633 265 276 917 908
Fastighetskostnader, mkr -334 -335 -95 -101 -429 -436
Driftéverskott, mkr 319 298 170 175 488 472
Orealiserad vardeférandring fastigheter, mkr -70 -36 26 -45 -44 -81
Totalavkastning, mkr 248 261 196 130 44h 391
Verkligt varde fastigheter, mkr 39423 39 457 16 010 16848 55433 56 305
Direktavkastning, procent (12 man) 3,5 3,2 4.4 4,2 3,8 3,5
Totalavkastning exkl joint ventures, procent (12 man) 4,3 -3,2 5,4 -2,9 4.6 -3,1
Andel verkligt varde fastigheter, procent Il 70 29 30 100 100
Area, tkvm 1566 1631 578 616 2143 2247
Verkligt varde, kr per kvm 25182 24195 27718 27358 25865 25062
Investeringar, mkr 223 245 21 18 244 263
Rikshems fastighetsbestand per 31 mars 2025
TYP VARDE (MKR) ANDEL (PROCENT) AREA (TKVM) VARDE (KR/KVM)  HYRESVARDE (MKR)
Sedment bostdder
- Bostader 38662 70 1548 24976
- Kommersiellt* 725 1 16 44099
- Skolor 36 0 1 31928
Bostdder 39423 7 1566 25182 2668
Sedment samhillsfastigheter
-Vardboenden 13132 24 459 28636
- Skolor 2683 5 99 26973
- Kommersiellt* 195 0 20 9993
Samhillsfastigheter 16 010 29 578 27718 1078
Totalt 55433 100 2143 25865 3747

*Kommersiella lokaler fér ndrservice eller framtida anvdndningsomrdden for bostader eller samhéllsfastigheter.
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Fastighetsvardering

Rikshem redovisar forvaltningsfastigheter
till verkligt varde enligt IAS 40. Externa
fastighetsvarderingar utfors kvartalsvis av
hela fastighetsbestandet. En mindre del av
bestandet varderas dven internt. Internt
varderade fastigheter utgors framst av
fastigheter med storre pagaende eller
kommande projekt. Varderingen genomfors
enligt nivd 3 inom varderingshierarkin

i IFRS® 13,

Verkligt virde forvaltnindsfastigheter

Orealiserad vardeférandring for

forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -44,2 mkr (-81,2), och

realiserad vardeférandring uppgick till

0,4 mkr. Orealiserad vardeforandring uppgick
till-0,1 procent (-0,1). Det genomsnittliga
direktavkastningskravet har 6kat med

0,02 procentenheter till 4,58 procentirelation

till vardet per den 31 december 2024.

Belopp i mkr 2025 jan-mar 2024 jan-mar 2024 jan-dec
Verkligt varde vid ingangen av perioden 56 575 56139 56139
Orealiserad vardeférandring -44 -81 416
Investering 244 263 1078
Forvarv = - 5
Forsaljning -1341 -16 -1063
Verkligt varde vid utgdngen av perioden 55433 56 305 56 575
Verklidt viarde inkl Rikshems andel av 57703 59 027 58 827
fastigheterijoint ventures
Direktavkastningskrav*
Fastighetstyp, procent 31mar 2025 31dec 2024 Férdndring
Bostader 4,49 4,47 0,02
Samhéllsfastigheter: 4,171 4,69 0,02
Vardboenden 4,68 4,65 0,03
Skolor 4,88 4,88 0,00
Kommersiellt 6,50 6,49 0,01
Totalt 4,58 4,55 0,02

*Det genomsnittliga direktavkastningskravet avser jamforbart bestand.

Direktavkastningskrav och hyra/kvm per fastighetstyp

Rikshems
delarsrapport

januari-mars
2025

Hyresvidrde Direktavkastnindskrav
(kr/kvm) (procent)
Fastighetstyp min medel max min medel max
Bostader 1078 1734 3146 3,18 4,49 6,63
Samhaéllsfastigheter: 1904 4,71
Vardboenden 971 1907 3774 3,62 4,68 6,25
Skolor 1051 1893 2920 4,50 4,88 6,21
Kommersiellt 988 1593 2158 5,90 6,50 7,35
Medeltal 1781 4,58

Kdnslighetsanalys
Fastighetsvarderingar baseras pa
antaganden om framtida kassafléden och
marknadens direktavkastningskrav. Det
vardeintervall om +/-5 procent som anges
vid fastighetsvarderingar avspeglar den

Kanslighetsanalys férandring i mkr

osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
berakningar. Fér Rikshems del motsvararen
okning av direktavkastningskravet om 0,25
procentenheter en vardeférandringar om -2,9
mdkrijamférbart bestand.

Direktavkastningskrav** Marknadshyra Kostnader

Fastighetstyp +0,25% -0,25% +/- 1,0% +/- 1,0%

Bostader -2052 2301  +/- 597  +/- 205
Samhallsfastigheter:

Vardboenden -685 763  +/- 139  +/- 48

Skolor -129 144 +/- 29  +/- 1

Totalt -2866 3208 +/- 765 +/- 264

** Justeringen omfattar bade direktavkastningskrav och kalkylranta.
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Virket 6, Lund

Rikshems
delarsrapport

januari-mars

2025
Iransaktioner & investeringar
Transaktioner Stérre renoveringsprojekt pagari sju
Under det forsta kvartalet har tolv fastigheter bostadsfastigheterinnefattande 1690
avyttrats till ett sammanlagt virde om totalt lagenheter dar fardigstallande sker l6pande.
1341 mkr. Den storsta transaktionen a"vség Under perioden har 303 nyproducerade och
sju bostadsfastigheteri Helsingborg. Ovriga nyrenoverade ligenheter fardigstillts.
avyttringar omfattade fyra bostadsfastigheter
i Sigtuna samt bostadsbyggratteri Stockholm.
Investerindar och projekt Investeringar (mkr)
Periodens investeringar uppgick till
244 mkr (263). Av dessa avsdg 158 mkr (109) 2500 -
ombyggnation och renovering, 73 mkr (129)
avs3g nyproduktion och 13 mkr (25) avs3g 20001
energiprojekt.
: « 1500+
Nyproduktion omfattande 462 lagenheter
pagar med berdknat fardigstallande 1000L
andra kvartalet 2025 och andra kvartalet
2026. 500 244
oL S 1 S 4
2021 2022 2023 2024 2025
kv
Rikshems stérsta pagaende projekt
AntalIgh Antal Igh Investerings- Aterstiende Berdknat
Projekt Kommun Omrade Projektkatedori Fastighetstyp fore efter belopp (mkr) investeringsbelopp (mkr) fardigstallt
Porson Luled Porson Renovering Bostader 426 426 331 3 Kv2 2025
Béhmen Helsingborg Soder Renovering Bostader 60 60 Il 22 Kv2 2025
Karlhov Sodertalje Karlhov Renovering Bostader 191 191 144 26 Kv2 2025
Larjungen Uppsala Kvarngéardet Nyproduktion Bostader 0 139 325 16 Kv2 2025
Granby Energi Uppsala Granby Energiprojekt Bostader 0 0 133 3 Kv3 2025
Trasmattan Ostersund Torvalla Renovering Bostader 176 176 64 16 Kv4 2025
Cellon Malmé Mellanheden Renovering Bostader 69 80 99 T4 Kv12026
Hagalund Solna Hagalund Renovering Bostader 438 438 250 92 Kv2 2026
Topasen Norrképing Vilbergen Renovering Bostader 319 319 136 98 Kv2 2026
Virket Lund Véasterbro Nyproduktion Bostader 0 323 718 295 Kv2 2026
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Finansiering

Ma3l och strategi

Att &ga, forvalta och utveckla fastigheter ar
en kapitalintensiv verksamhet och tillgangen
till finansiering ar en avgorande faktori
bolagets affarsmodell. Rikshems finansiella
strategi syftar till att sakerstalla tillgdngen
till finansiering pa kort och lang sikt till
konkurrenskraftiga villkor. Arbetet bedrivs
med utgangspunkt fran styrelsens beslutade
finanspolicy som anger mal och riktlinjer for
hur finansverksamheten ska bedrivas. Fokus
laggs bland annat pd att uppratthalla en
valdiversifierad laneportfélj med tillgang till
flera finansieringskallor och l6ptider med syfte
att reducera refinansieringsrisk.

Omvaérld och marknad

Aret harinletts med betydande
omvarldsférandringar bdde inom geo-och
handelspolitiken dar den nytilltrédda
amerikanska administrationen lagt om tidigare
politiska stallningstaganden i grunden.
Effekterna marks redan pa de finansiella
marknaderna med kraftiga uppgangar for
marknadsrantor pa langre loptider drivet av en
forvantan om 6kad finansiering av europeisk
forsvarsupprustning.

For svensk del utfoll KPIF-inflationen hégre
an férvantat under arets inledning. Detta beror
huvudsakligen pa ett ovanligt stort bidrag
fran den s3 kallade korgeffekten och att vissa
livsmedelspriser stigit snabbt. Mot denna
bakgrund valde Riksbanken att avvakta med
ytterligare rantesankningar vid det senaste
motet i mars. Riksbanken bedomer att svensk
ekonomi befinner sig i en dterhdamtningsfas
men att dterhdmtningen drojer ndgot
ytterligare. Darfor valde Riksbanken att Llata
styrréntan ligga still pa nuvarande nivan
2,25 procent.

Den amerikanska centralbanken FED
valde pa senaste motet i slutet av januari
att halla réntan oférandrad inom intervallet
4,25-4,5 procent och framholl att man inte
har brattom med att sénka réntan ytterligare.
Senaste tiden har tecken pa avmattning i den
amerikanska ekonomin blivit fler samtidigt
som inflationen fortsatt &r forhojd och stor
osakerhet rader om effekter av aviserade tullar
mot omvarlden. Marknadsprissattningeni
anslutning till motet indikerar &tminstone
tva sankningar om 0,25 procent vardera for
resterande delen av aret.

Genomsnittlig kapitalbindning (ar) *

5,
4,3
4-/\,\_\/_$
3,5
3,
2,
| | | |
2021 2022 2023 2024 2025
kvl

= Genomsnittlig kapitalbindning

Miniminiva (3r) for kapitalbindning
enligt bolagets finanspolicy

*Frdn och med 2024 ing3r outnyttjade kreditléften i
berdkning av kapitalbindning.

ECB sankte styrréantan i mars med
25 rantepunkter till 2,5 procent och
kommunicerade att osdkerheten om
den framtida utvecklingen &r stor.
Marknadsprissattningen i anslutning till motet
indikerar en till tva ytterligare sénkningar
innevarande ar ner mot 2 procent. Trots okade
realinkomster dr hushallen i euroomradet
fortsatt forsiktiga med att konsumera.
Industriproduktionen har fortsatt att
minska och sé&rskilt for vissa exportberoende
ekonomier som Tyskland.

Genomsnittlig rintebindning (ar)

6 6,0

sl

Al 4]

3 31
‘ ‘ ‘ ‘

2
2021 2022 2023 2024 2025
kv1

Maximiniva enligt bolagets finanspolicy
= Genomsnittlig rantebindning

Miniminiva enligt bolagets finanspolicy

Rikshems
deldrsrapport

januari-mars
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Rantebdrande skulder

Rikshem har det forsta kvartalet dterbetalat
obligationer vid forfall till ett sammanlagt
nominellt belopp om 1364 mkr varav gréna
obligationer avsag 864 mkr. Amortering har
aven gjorts av foretagscertifikat om 492 mkr
och av sdkerstallt banklan om 30 mkr.

Den genomsnittliga kapitalbindningen,
inkluderat outnyttjade kreditfaciliteter var
oforandrad om 4,3 ar (4,3). De rantebarande
skulderna uppgick till 26 981 mkr (29 111) varav
kortfristig del utgor cirka 19 procent inkluderat
utestdende foretagscertifikat. Nettoskulden
justerad for CSA har minskat med 1425 mkr
sedan arsskiftet efter amortering genom
avyttringar och valutaomrakningseffekter pd
laniutlandsk valuta. Sakerstalld finansiering
uppgick till 10 procent (10) av verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna. Snittrantan var vid
periodens utgang oférandrad om 2,7 procent
(2,7). Avgifter for outnyttjade backupfaciliteter
arinraknade i snittréantan.

Likvida medel och backup-faciliteter
Likvida medel uppgick till 524 mkr (1563).

Pa bokslutsdagen uppgick lamnade sakerheter
avseende CSA-avtal for kombinerade

rante- och valutaswappar till 865 mkr.

Denna typ av sdkerheter regleras manadsvis
och syftet ar att reducera motpartrisken i
valutasakringskontrakten vilket darmed bidrar
till Lagre kostnad for sékring av valutakursrisk.
Foratt reducera refinansierings- och
likviditetsrisken har Rikshem backup-
faciliteter fran agarna om 10 mdkr (med lika
andel vardera) och fran svenska banker om
sammanlagt 3 mdkr. Utéver detta finns en
checkrdkningskredit om 500 mkr.



Forfallostruktur rantebdrande skulder

RANTEFORFALL KAPITALFORFALL

Loptid Belopp Snittranta Andel Belopp Andel

(mkr) (procent) (procent) (mkr) (procent)
<1ar 5398 5,9* 20 5 070 19
1-2 ar 3450 1,1 13 4239 15
2-3ar 2000 1,0 7 3122 1
3-4ar 3750 1,4 14 3998 15
4-53ar 3900 1,5 14 2 424 9
5-6ar 1900 1,7 7 2013 7
6-7ar 1400 2,1 5 1230 4
7-8 ar 3100 2,7 " 1994 I
8-9ar 1500 2,5 5 1669 6
>9ar 1000 2,7 4 1639 6
Summa 27398 2,6 100 27398 100
Loftesprovisioner RCF:er 0,1
Snittranta: 2,7

*Snittranta inom 13rinnefattar dven kreditmarginaler 6ver Stibor

forldn med kapitalbindning pa langre l6ptider.

Rantebdrande skuld per typ av finansiering

Utestaende Andel av

belopp rdntebdrande

Typ av finansiering (mkr) skuld, (procent)
Foretagscertifikat SEK 854 3
Banklan mot sdkerhet SEK 5350 20
Icke sakerstallda lan SEK 1144 4
Obligationer SEK 12045 45
Obligationer NOK 5510 20
Obligationer EUR 1343 5
Obligationer AUD 499 2
Obligationer JPY 235 1
Totalt 26981 100

Rantebarande skulder uppgick
i rapporten over finansiell
stallning till 26 981 Mkr.
Skillnaden mot belopp

i ovanstdende tabell

utgors av forutbetalda
uppléggningsavgifter och
valutaomrakning avseende
obligationeriutlandsk valuta.

Derivatinstrument

Bolagets ranterisk hanteras l6pande framst
genom ranteswappar och via lan med

fast rantebas. Vid drets utgang uppgick
rantederivatportféljens nominella belopp
netto till 21 500 mkr. Den genomsnittliga
réantebindningen i portféljen var oférandrad
under kvartalet som en konsekvens av
amortering av skulder och uppgick till 4,1 ar
(4,1). Andelen av de rantebarande skuldernai
balansrakningen med langre rantebindningstid
an 12 manader uppgick till 82 procent. Bolaget
har dven sa kallade kombinerade valuta- och
ranteswappar med syfte att valutasdkra lan
som upptagits i utlandsk valuta. Netto uppgick
derivatportfoljens verkliga varde till -260 mkr
(-116).

Gron och hallbar finansiering

Rikshem har sedan ménga ar ett ramverk for
emissioner av grona obligationer. Ramverket
ar baserat pa "Green Bond Principles”, och
har liksom Rikshems tidigare gréna ramverk
granskats av det oberoende klimat- och
miljoforskningsinstitutet Cicero (Center for
International Climate Reserach). Cicero har
givit ramverket klassificeringen "medium
green” for de grona villkoren och "excellent”
for styrningen. Rikshems ramverk for
hallbarhetslankade obligationer lanserades
under 2024 och bygger pa Rikshems viktiga
KPIerinom trygghetiboendemiljon,
hallbara leverantérsled och malsattningar
for energieffektivisering i befintligt bestand
och nybyggnation. Ramverket ar baserat pa
"Sustainability-Linked Bond Principles” och
har granskats av det oberoende institutet

Rikshems
deldrsrapport

januari-mars
2025

Andel grén och hallbar finansiering
(procent)

60 -
53

40

20

2021 2022 2023 2024 2|E)215
v

=== Andel grén och hallbar finansiering

Sustainalytics. Under ramverket har Rikshem
emitterat 1000 mkr nominelltisa kallade
hallbarhetslankade obligationer. Darutover
har ett antal banklan kopplats till Rikshems
hallbarhetsKPIer vilket mojliggor lagre eller
hogre lanemarginal om malen uppnas eller
inte. Las mer om Rikshems ramverk och
hallbarhetsarbete samt ta del av den senaste
investerarrapporten pa rikshem.se.

Rating

Rikshem har kreditrating A3 med stabila
utsikter fran kreditvarderingsinstitutet
Moody’s. Ratingen bekraftades av Moody'’s i
november 2024.
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Koncernens rapport dver totalresultat 2025
2025 2024 apr 2024- 2024
Belopp mkr jan-mar jan-mar mar 2025 jan-dec
Hyresintdkter 917 908 3642 3633
Driftkostnader =277 -297 -900 -920
Reparationer och underhall -7 -66 -330 -325
Fastighetsadministration -70 -62 -258 -250
Fastighetsskatt -12 -1 -46 -45
Summa fastighetskostnader =429 -436 -1533 -1540
Driftoverskott 488 472 2109 2093
Central administration -35 -39 -152 -156
Resultat fran andelarijoint ventures il 1 15 5
Rdrelseresultat 464 434 1972 1942
Finansiella intakter 15 14 65 64
Finansiella kostnader -186 -191 -753 -758
Resultat efter finansiella poster 293 256 1285 1248
varav férvaltningsresultat 288 259 1303 1274
Vardeférandring férvaltningsfastigheter -44 -92 453 405
Vardeférandring réntederivat 89 170 -242 -161
Vardeférandring valutaderivat -233 -70 -598 -435
Valutakurseffekter pa finansiella skulder 245 -158 641 238
Resultat fore skatt 350 106 1539 1295
Skatt 1 -36 =247 -294
Periodens/arets resultat 361 70 1292 1001
Ovrigt totalresultat som inte ska omklassificeras till resultatrdkningen i senare perioder
Omvardering pensioner - - 0 0
Skatt pensioner - - 0 0
Periodens/arets dvrida totalresultat netto efter skatt - - 0 0
Summa totalresultat fér perioden/aret 361 70 1292 1001

Totalresultatet ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare i sin helhet.
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(X3 '] (] oo o
Koncernens rapport éver finansiell stallning 2025
2025 2024 2024 2025 2024 2024

Belopp i mkr 31 mar 31mar 31dec Belopp i mkr 31mar 31 mar 31dec
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlidgningstillgandar Edet kapital
Immateriella anlidgningstillgandar Aktiekapital 100 100 100
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 16 21 17 Ovrigt tillskjutet kapital 4 874 4874 4874
Summa immateriella anlidgnindstillgdngar 16 21 17 Balanserade vinstmedel inkl periodens/arets resultat 21553 21261 21192

Summa egdet kapital 26 526 25234 26165
Materiella anlidgningstillgdndar
Forvaltningsfastigheter 55433 56 305 56 575 Skulder
Tomtratter och 6vriga nyttjanderattstillgangar 161 199 170 Landfristida skulder
Inventarier 4 5 4 Uppskjuten skatteskuld 4311 4242 4356
Summa materiella anliidgningstillgdndar 55598 56 509 56749 Rantebarande skulder 21766 22149 23439

Ranteb&rande skulder till moderféretag 145 145 145
Finansiella anlddgningstillgandar

Derivatinstrument 1071 900 956
Andelarijoint ventures 1632 1625 1620
. Leasingskuld 136 170 143
Ovrigt finansiellt innehav 0 - -

Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 1 1 1
Derivatinstrument 811 1191 840 N

Summa landfristida skulder 27430 27608 29 040
Langfristiga fordringar 84 198 81
Summa finansiella anléiddgningstillgangdar 2527 3014 2541 Kortfristiga skulder
Summa anlidgningstillgdndar 58141 59 544 59 307 Réntebarande skulder 5070 7661 5526

Leverantorsskulder 136 137 144
Omsittningstillgdndar

Skatteskulder 27 40 68
Kortfristiga fordrindar

Leasingskuld 21 23 24
Kundfordringar 37 33 41

Derivatinstrument - - -
Derivatinstrument - 289 - L
R Ovriga kortfristiga skulder 95 56 M4
Ovriga fordringar 1163 831 845

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 621 737 700
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 61 60 26

Summa kortfristida skulder 5970 8 654 6576
Summa kortfristida fordringar 1261 1213 912

Summa skulder 33400 36262 35616
Likvida medel 524 739 1563 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59927 61496 61782
Summa omsittningstillgdndar 1786 1952 2474
SUMMA TILLGANGAR 59 927 61496 61782
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Koncernens rapport dver kassafléden 2025
2025 2024 apr2024- 2024
Belopp i mkr jan-mar jan-mar mar 205 jan-dec

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 293 256 1285 1248
Justeringar for poster som inte ingari kassaflédet -9 0 -7 2
Aterlaggning rantenetto 17 177 688 694
Betald ranta -210 -189 -782 -761
Erhallen rénta 1 1 54 54
Betald skatt -T4 -137 -191 -254
S
Minskning(+)/6kning(-) av rorelsefordringar 21 80 70 129
Minskning(-)/6kning(+) av rorelseskulder -117 -139 -54 -76
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 86 59 1063 1036

Investeringsverksamheten

Investering i férvaltningsfastigheter 244 -263 -1059 -1078
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -5 -5
Avyttring av forvaltningsfastigheter 1341 16 2388 1063
Investeringidvriga anldggningstillgangar - -1 0 1
K t 6ver forandring av edet kapital 5
oncernens rappor over roran I g a ege pl Investeringifinansiella anlaggningstillgdngar - - -73 -73

Utdelning fran finansiella anldggningstillgangar - - - -
Balanserade

Ovrigt vinstmedel Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar = = = =
tillskjutet inkl drets Totalt edet
Belopp i mkr Aktiekapital kapital resultat Kkapital Kassafldde fran investeringsverksamheten 1097 =248 1251 =94
Inddende edet kapital 2024-01-01 100 4874 20190 25164
Finansieringsverksamheten
Periodens resultat, jan-mar 70 70
. Upptagna lan 780 3394 8872 11486
Ovrigt totalresultat, jan-mar - -
Amortering av lan -2667 -3019 -11203 -11555
Utdaende edet kapital 2024-03-31 100 4874 20 261 25234
Féréandring av sakerheter -334 -210 -200 -76
Periodens resultat, apr-dec 931 931
. Lésen av finansiella instrument - 0 0 0
Ovrigt totalresultat, apr-dec 0 0
Amortering av leasingskuld -1 -3 2 0
Utdaende edet kapital 2024-12-31 100 4874 21192 26165 "
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2222 162 -2529 -145
Inddende edet kapital 2025-01-01 100 4874 21192 26165
Periodens resultat, jan-mar 361 361 Periodens/arets kassafléde -1039 =27 -215 797
Ovrigt totalresultat, jan-mar = = Likvida medel vid periodens/arets bérjan 1563 766 739 766
Utdaende edet kapital 2025-03-31 100 4874 21553 26526 Likvida medel vid periodens/arets slut 524 739 524 1563
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Moderboladets resultatrikning

2025 2024 apr 2024- 2024
Belopp i mkr jan-mar jan-mar mar 2025 jan-dec
Intdkter 90 83 335 328
Ovriga externa kostnader -39 -4 -175 177
Personalkostnader -80 -75 -290 -285
Avskrivningar -2 -1 -7 -6
Rérelseresultat -30 -33 -137 -140
Resultat frén andelarikoncernféretag 20 13 75 68
Finansiellaintakter 301 304 1217 1220
Finansiella kostnader -184 -162 -680 -658
Vardeférandring rantederivat 89 170 -242 -161
Vardeférandring kombinerade valuta- och rantederivat -233 -70 -598 -435
Valutakurseffekter pa finansiella skulder 245 -158 641 238
Resultat efter finansiella poster 207 63 277 133
Bokslutsdispositioner, lLamnade koncernbidrag - - -17 -17
Bokslutsdispositioner, kommittentresultat 7 -56 222 159
Skatt -54 -14 -136 -96
Periodens/arets resultat 160 -7 346 179
Moderboladets rapport dver totalresultatet
2025 2024 apr 2024- 2024
Belopp i mkr jan-mar jan-mar mar 2025 jan-dec
Periodens/arets resultat enligt resultatrakningen 160 -7 346 179
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat for perioden/aret 160 -7 346 179

Rikshems
delarsrapport

januari-mars
2025

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget Rikshem

AB (publ) bestarihuvudsak av att forvalta
koncernens fastigheter genom &gande av
aktier och andelari de fastighetsdgande
dotterbolagen. Moderbolagets omsattning
bestar framst av arvoden for tjanster till
dotterbolagen. I koncernens skatterattsliga
kommission och mervardesskattegrupp ingar
merparten av koncernens bolag. Moderbolaget
ingdr som kommittent i den skatterattsliga
kommissionen respektive som grupphuvudman i
mervardesskattegruppen.
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Moderboladets balansrakning 2025
2025 2024 2024 2025 2024 2024

Belopp i mkr 31 mars 31 mars 31dec Belopp i mkr 31mars 31 mars 31dec

TILLGANGAR SUMMA TILLGANGAR 37679

Anlidgnindstillgdngar EGET KAPITAL OCH SKULDER

Immateriella anlidgningstillgangar Edet kapital

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 16 21 17 Bundet edet kapital

Summa immateriella anlidgningdstillgandar 16 21 17 Aktiekapital 100 100 100
Uppskrivningsfond 143 143 143

Materiella anlidgningstillgangar 243 243 o

Inventarier > Fritt egdet kapital

T 4 B Balanserade vinstmedel 7956 7777 7777

Finansiella anlaggningstillgangar Overkursfond 841 841 841

e e e 2882 2875 2882 e 160 -7 179

Fordringar hos koncernféretag 31177 32048 31665 DR Sl e

Derivatinstrument 811 1191 840 Summa eget kapital 9199 8853 9040

Langfristiga fordringar - 17 - Skulder

Summa finansiella anlidgningstiligandar 34870 36131 35387 Avsittningar

Summa anlidgningstillgandar 34890 36157 35409 Uppskjuten skatteskuld 253 291 232
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 1 1 1

A e Summa avsattnindar 254 292 233

Kortfristida fordrindar

Kundfordringar 0 0 0 Landfristida skulder

Derivatinstrument - 289 - Réntebdrande skulder 17043 17917 18 686

Ovriga fordringar 1046 758 696 Ranteb&rande skulder till moderféretag 145 145 145

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 13 11 Derivatinstrument 1071 900 956

Summa Kortfristiga fordrindar 1063 1060 707 Summa landfristida skulder 18 259 18962 19788

Likvida medel 524 739 1563 Kortfristiga skulder

Summa omséttningstillgangar 1587 1799 2270 Rantebarande skulder > 070 6902 2326

SUMMA TILLGANGAR 36 477 37956 37679 Leverantorsskulder > 1 !
Skulder till koncernféretag 3534 2753 2838
Skatteskuld -14 4 64
Derivatinstrument = = -
Ovriga skulder 20 12 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149 163 172
Summa kortfristiga skulder 8764 9848 8619
Summa skulder 27277 29102 28640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 477 37956 37679
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Styrelse

Vid drsstdmman den 27 mars 2025 lamnade
Per-Gunnar Persson och Pernilla Arnrud Melin
styrelsen. Per-Gunnar Persson hade avbgjt
omval och Annika Eastwood valdes som
ersattare for Pernilla Arnrud Melin som AMF
Tjanstepension ABs representant i styrelsen.
Dettainnebar att styrelsen minskade fran

sju till sex ledamaoter. Kerstin Lindberg
Goransson omvaldes till ordférande.

Medarbetare

Antalet anstéllda i Rikshemkoncernen
uppgick vid utgdngen av perioden till 327
(325),167 man och 160 kvinnor.

Risker

Styrelsen och féretagsledningen arbetar
kontinuerligt med att bemdta risker som
verksamheten ar exponerad for. Pd sidan 25
i Arsredovisning och hallbarhetsredovisning
for 2024 beskrivs Rikshems risker och
mojligheter.

Redovisningsprinciper
Koncernredovisningen upprattasi enlighet
med International Financial Reporting
Standards, IFRS® och tolkningar som
utfardats av International Financial
Reporting Interpretations Committee, IFRIC,
sasom de faststallts av Europeiska Unionen,
EU. Vidare har arsredovisningslagen och
RFR 1Kompletterande redovisningsregler
for koncerner tillampats.

Denna delarsrapport ar upprattad
enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisningsprinciper foljer drsredovisnings-
lagen och RFR 2. Samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt berdkningsmetoder
har tilldmpats som i senast avgivna
arsredovisning.

Nya standarder och tolknindar

IFRS 18, som ersatter IAS 1, traderi kraft den
1januari 2027 och stéller bland annat nya
krav pa presentation av resultatrakningen.
Vid samma tidpunkt inférs andringari IAS 7
vilka innebar att flera av de valmaojligheter
som idag finns i presentationen av
kassaflodet férsvinner.

Ovriga av EU godkénda nya och dndrade
standarder samt tolkningsuttalande bedéms
for narvarande inte paverka Rikshems
resultat eller finansiella stéllning i vésentlig
omfattning.

Nirstaendetransaktioner

Rikshems relationer med narstdende
framgar av not 22 i Rikshems Arsredovisning
och hallbarhetsredovisning for 2024. Inga
ovriga vasentliga narstaendetransaktioner
forutom sedvanliga loner och ersattningar
till styrelse, vd och 6vriga ledande
befattningshavare har skett under perioden.

Styrelsens och verkstéllande
direktdrens férsdkran

Styrelsen och verkstallande direktoren
forsdkrar att delarsrapporten ger en ratt-
visande oversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och
de féretag som ingari koncernen, starinfor.

Rikshems
delarsrapport

januari-mars
2025

Stockholm den 5 maj 2025

Annika Eastwood
Styrelseledamot

Kerstin Lindberd Géransson
Styrelsens ordférande

Zdravko Markovski
Styrelseledamot

Siv Malmdren
Styrelseledamot

Peter Strand
Styrelseledamot

Frida Olsson
Styrelseledamot

Anette Frumerie
Denna rapport Verkstallande direktor
har ej granskats
av bolagets

revisorer.

18/22



Kvartalsdata
2025 2024 2024 2024 2024 2023

Belopp i mkr kv1 kv 4 kv 3 kv 2 kv1 kv 4
RESULTATRAKNING
Hyresintakter 917 913 897 915 908 868
Fastighetskostnader -429 =411 -323 -370 -436 -403
Driftéverskott 488 502 574 545 472 465
Central administration -35 -48 -31 -38 -39 -58
Resultat fran andelarijoint ventures " 14 1 -1 1 -181
Netto av finansiella intakter och kostnader -1 -173 177 -167 177 -163
Resultat efter finansiella poster 293 295 367 329 256 63

varav férvaltningsresultat 288 289 378 348 259 246
Vardeférandring férvaltningsfastigheter -44 169 152 176 -92 -1509
Véarde- och valutakursforandring finansiella instrument 101 289 -348 -241 -58 -498
Resultat fore skatt 350 754 17 264 106 -1944
Skatt och 6vrigt totalresultat 1 174 -41 -43 -36 327
Kvartalets totalresultat 361 580 130 221 70 -1617
BALANSRAKNING
Forvaltningsfastigheter 55433 56 575 56 065 55754 56 305 56139
Andelarijoint ventures 1632 1620 1606 1605 1625 1624
Ovriga tillgdngar 2338 2024 2022 2140 2827 2432
Likvida medel 524 1563 1136 1225 739 766
Summa tillgéngar 59927 61782 60829 60725 61496 60 961
Eget kapital 26526 26165 25585 25456 25234 25164
Uppskjuten skatt 431 4356 4165 4167 4242 4232
Rantebarande skulder 26981 29111 28762 28926 29955 29422
Ovriga skulder 2108 2150 2317 2176 2064 2143
Summa eget kapital och skulder 59927 61782 60829 60725 61496 60961
NYCKELTAL
Belaningsgrad, procent 49 51 51 52 53 52
Soliditet, procent 44 42 42 42 41 41
Rantetackningsgrad, ggr (12 man) 2,7 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6
Avkastning eget kapital, procent (12 méan) 5,0 3,9 -4,6 -T,4 -11,2 -14,5
Direktavkastning, procent (12 man) 3,8 3.7 3,6 3,6 3,5 3,4
Overskottsgrad, procent 53 55 64 60 52 54

Rikshems
delarsrapport

januari-mars
2025
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Nyckeltal 2025
2025 2025
Belopp i mkr kvi 2024 2023 2022 2021 Belopp i mkr kv1 2024 2023 2022 2021
Resultatrdkning Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresintdkter 917 3633 3473 3169 3062 Antal fastigheter 477 489 512 519 514
Driftoverskott 488 2093 1960 1760 1768 Uthyrningsbar area, tusental kvm 2143 2217 2245 2240 2216
Resultat efter finansiella poster 293 1248 858 1068 1526 Antal ldgenheter 28967 29907 29650 29230 28 514
varav férvaltningsresultat 288 1274 1189 1198 1230 ,(Afr;gSiléiaeTshvé‘a.[ll:zfea)?grgohceet:{ 59 29 20 20 29
Vardeforandring fastigheter -44 405 -4776 -1935 5509
Vak d bostad t 4,6 4,5 2,9 3.1 51
Periodens/arets resultat 361 1001 -3921 228 5931 axansgradbostader, procen ’ : ’ ’ :
Marknadsvakans bostdder, procent 2,8 2,4 1,0 0,8 1,5
Balansrikning Aterstaende hyresavtalslangd
samhallsfastigheter, ar 22 & 02 e e
Eget kapital 26526 26165 25164 29 085 28 855
Verkligt vérde, kr/kvm 25865 25514 25008 26525 26522
Extern skuld 26981 29111 29 422 29021 26922
Tillvéxt intakter, 33 51 74 3.3 24
Verkligt virde fastigheter 55433 56 575 56139 59 423 58780 jamférbart bestdnd, procent b o ’ ! !
Balansomslutning 59927 61782 60961 64922 62 411 Tillvaxt driftdverskott
s o ! 7,5 6,1 8,4 -1,2 1,1
jamforbart bestand, procent
Finansiella nyckeltal Overskottsgrad, procent 53 58 56 56 58
Soliditet, procent 44 42 1 45 46
.. Medarbetare
Belaningsgrad, procent 49 51 52 49 46
A F 27 2 1 2
Rantetackningsgrad (12 man) 2,7 2,6 2,6 3,5 3,6 ntal anstallda 5 325 308 516 86
Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,0 13,9 15,7 17,6 15,9
Belaningsgrad sédkerstéallda lan, procent 10 10 10 8 6
Snittranta, procent 2,7 2,7 2,6 2,0 1,5
Rantebindning, ar 41 41 3,3 3.4 4,2
Kapitalbindning, ar* 4,3 4,3 3.7 37 4,0
Avkastning pa eget kapital, procent (12 man) 5,0 3,9 -14,5 0,8 22,9
Direktavkastning, procent (12 man) 3,8 3.7 3.4 3,0 3,2
Totalavkastning
exkl joint ventures, procent (12 man) 6 5 47 -0,3 13,9
Totalavkastning 45 P 49 0,4 13,9

inkl joint ventures, procent (12 man)

*Frdn och med 2024 ingar outnyttjade kreditl6ften i berdkning av kapitalbindning.
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Nyckeltalsberdkningar 2025
apr2024- 2024 apr 223- 2023 apr2024- 2024 apr223- 2023
Belopp i mkr mar 2025 jan-dec mar 2024 jan-dec Belopp i mkr mar 2025 jan-dec mar 2024 jan-dec
Driftdverskott Rantetdckningsdrad
Hyresintdkter 3642 3633 3540 3473 Driftéverskott 2109 2093 2012 1960
Fastighetskostnader -1533 -1540 -1528 -1513 Central administration -152 -156 174 -172
Driftoverskott 2109 2093 2012 1960 Finansiella intakter 65 64 46 35
= Summa 2022 2001 1884 1823
Overskottsgrad Externa rantor 752 759 738 -693
Driftoverskott 2109 2093 2012 1960 Réintetsickningsgdrad, dgr 2,7 2,6 2,6 2,6
Hyresintdkter 3642 3633 3540 3473
Overskottsdrad, procent 58 58 57 56 Belanindsdrad
Externarantebarande skulder 26981 29111 29955 29 422
Direktavkastning Verkligt varde forvaltningsfastigheter 55433 56575 56305 56139
Driftoverskott 2109 2093 2012 1960 Belaningsdrad, procent 49 51 53 52
Ingdende fastighetsvarde 56 305 56139 58918 59 423
Utgdende fastighetsvarde 55433 56 575 56 305 56139 Beldnindsdrad, sikerstillda 1an
Genomsnittligt fastighetsvarde 55869 56 357 57612 57781 Utest3ende sikerstalld skuld 5350 5380 5609 5609
Direktavkastning, procent 3,8 3,7 3,5 3,4 Verkligt varde forvaltningsfastigheter 55433 56575 56305 56139
Beldningsdrad, sikerstillda 1an, procent 10 10 10 10
Totalavkastning exkl JV
Driftéverskott 2109 2093 2012 1960 Nettoskuld/EBITDA
Orealiserad vardeférandring fastigheter 453 416 -3854 -4 776 Externa rintebirande skulder 26981 29111 29955 29422
Summa 2562 2509 -1842 -2 816 Likvida medel -524 -1563 -739 -766
Sakerheter avseende CSA avtal -865 -532 -666 -456
Ingdende fastighetsvarde 56 305 56139 58918 59 423 Nettoskuld 25592 27016 28550 28200
Utgdende fastighetsvarde 55433 56 575 56 305 56139
Avgér orealiserade vardeférandringar -453 -416 3854 4776 Driftéverskott 2109 2093 2012 1960
Justerat denomsnittligt fastighetsviarde 55643 56149 59539 60169 Central administration 152 156 A4 72
Totalavkastning exkl JV, procent 4,6 4,5 -3, 4,7 Avskrivningar 7 6 4 3
EBITDA 1964 1943 1842 1791
Avkastning pa eget kapital Nettoskuld/EBITDA, dgr 13,0 13,9 15,5 15,7
Periodens/arets resultat 1292 1001 -2999 -3921
Genomsnittligt eget kapital 25880 25665 26734 27125
Avkastning pa edet kapital, procent 5,0 3,9 11,2 -14,5 Saval deldrsrapporter som arsredovisning refererar till ett antal finansiella matt som inte

definieras av IFRS. Rikshem anser att dessa matt hjdlper bade investerare och bolagets
ledning att analysera bolagets resultat och finansiella stallning. Alla bolag berdknar inte
finansiella matt pd samma sétt, varfor matten inte alltid r jigmforbara med matt som

anvéands av andra bolag. Belopp anges i mkr om inget annat anges.
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Definitioner

Avkastning pa edet kapital

Belopp inom parentes

Belaningsdrad

Belaningsdrad sikerstillda 1an
Direktavkastning
Driftéverskott

Ekonomisk uthyrnindgsdrad
Fastighetskostnader
Forvaltnindgsresultat

Hyresduration
Hyresintdkter
Hyresvirde

Jamforbart bestand

Kapitalbindning

Marknadsvakans bostader
Snittranta

Nettoskuld/EBITDA

Rantebindning
Rantetdcknindsdrad
Soliditet
Sikerstillda lan

Totalavkastning

Vakansdrad bostader

Overskottsdrad

Periodens/arets resultat i relation till genomsnittligt eget kapital.

Belopp inom parentes avseende resultatrakningsposter avser utfall motsvarande period féregdende ar
och avseende balansrékningsposter avser belopp inom parentes utfall vid ndrmast féregaende arsskifte.

Externa rantebarande skulder i relation till verkligt varde fastigheter.
S&kerstallda rantebarande skulder i relation till verkligt varde fastigheter.
Driftoverskott pa arsbasis i relation till genomsnittligt verkligt vérde fastigheter.
Hyresintdkter med avdrag for fastighetskostnader.

Pa balansdagen kontrakterade hyror i férhallande till totalt hyresvarde, med avdrag
for ytor som &r outhyrda till féljd av renovering.

Kostnader for uppvarmning, el, vatten, drift, underhall, fastighetsskatt, hyresforluster
och fastighetsadministration.

Driftéverskott med avdrag fér administrativa kostnader och nettot av finansiella intakter
och kostnader med tilldgg for forvaltningsresultat fran andelar i joint ventures.

Per balansdagen i hyresvarde viktad dterstaende l6ptid for hyresavtal.
Periodens hyresintakter och 6vriga intakter efter avdrag for vakanser, hyresrabatter och hyresférluster.
Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis med tilldgg for vakanshyra.

De fastigheter som dgts under hela perioden och hela jamférelseperioden och som inte har varit
klassificerade som projektfastigheter under dessa perioder.

Per balansdagen viktad aterstaende loptid for rantebarande skulder och outnyttjade kreditloften.

Per balansdagen antal outhyrda lagenheter med avdrag for avstallda ldgenheter, bland annat till féljd av
renovering, i relation till totalt antal ldgenheter.

Genomsnittlig ranta for ranteb&drande skulder inklusive kostnader fér back-up faciliteter i forhallande till
aktuell laneskuld per bokslutsdagen.

Externa ranteb&rande skulder minus likvida medel, justerat for sdkerheter avseende CSA-avtal, i relation
till EBITDA. EBITDA beraknas som driftdverskott exklusive central administration med aterldggning av
avskrivningar som ingar i central administration.

Per balansdagen viktad aterstdende réntebindningstid fér ranteb&arande skulder och derivat.

Driftoverskott, central administration och finansiella intakter i relation till rantekostnader for externa lan.

Eget kapital i relation till balansomslutning.
Lan upptagna mot pant i fastigheter.

Driftoverskott med tillagg for vardeférandring i relation till genomsnittligt verkligt varde for fastigheter,
med avdrag for rullande fyra kvartals vardeférandringar.

Per balansdagen antal outhyrda lagenheter i relation till totalt antal ladgenheter.

Driftoverskott i relation till hyresintakter.

Rikshems
delarsrapport

januari-mars

2025

Beloppenidenna
rapport ar avrundade
vilket innebar att
tabeller, summeringar och
sifferangivelser inte alltid
dverensstammer.

Kalendarium

Halvérsrapport

januari-juni 2025 11juli 2025
Delarsrapport

januari-september 2025 5november 2025

Rikshem

Rikshem &r ett av Sveriges st6rsta privata fastighetsbolag. Vi dger, férvaltar
och utvecklar bostader och samhallsfastigheter i utvalda kommuner.

Dér erbjuder vi tryggt, trivsamt och flexibelt boende i attraktiva lagen.
Rikshem ags av Fjarde AP-fonden och AMF Tjanstepension AB.

Las mer pa rikshem.se.

Kontakt

Kundtjanst: 010-70 99 200
Rikshem AB (publ)

Box 307

11121 Stockholm
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