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Rikshem jan-jun 2020

Anette Frumerie




Ny som vd pa Rikshem

* Reflektion under forsta manaderna
* Attraktiv fastighetsportfol

« Starka agare
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Rikshem forsta halvaret 2020

* |[ntaktsokningen ar fortsatt god och

kostnaderna minskar. MOODY)S

« Uppdaterade finansiella mal fran agarna
med utdelningspolicy A
« Rating A3 fran Moody'’s

» Over 50 mdr fastighetsvarde i egen portfol;

www.rikshem.se 6 rIkShem n



Avvyttring Ostersund

» Maj 2020 tecknades avtal om avyttring av
883 lagenheter i Ostersund

e Totalt cirka 62 500 kvadratmeter fordelat
over 13 bostadsfastigheter

 Fortsatt aktiv fastighetsagare pa orten

* Fokus pa nyproduktion och
sam h a | | Sfa Stl g h ete r Bild: Odensala, Ostersund
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Hallbarhetsfokus

Mot klimatneutralitet 2030

* 1 maj startade projektet Riksenergy som
beviljats bidrag fran EIB (ELENA)

 Fortsatt fokus pa omradesutveckling
* Mobilitetspilot i Umea
» Laxhjalpen startar upp i Uppsala
« Platssamverkan i Solna

www.rikshem.se 8 rIkShem n



Effekter av Coronapandemin

Hyresgaster
 Digitalisering
» Fa lokalhyresnedsattningar, modest kostnad
* Inga Okade hyresforluster

Anstallda
* Inga permitteringar
 Digitalisering och forandrade arbetssatt

Resultat

Finansiering

Rikshem verkar inom tva stabila segment; bostader och
samhallsfastigheter

www.rikshem.se 9 rIkShem n



Storre projekt

Stort fokus pa nyproduktion och
renoveringar.

« Sandtaget, Umea

« Samhallsfastigheterna Vard
Norra och Vard Sodra, Uppsala

« ROT Hageby, Norrkoping

www.rikshem.se

T ¥ oy o = = T > i el y
10 Bild: Vard Sédra, Uppsala Bild: Hageby, Norrképing






Perioden 1 korthet

* |Intakterna okade med 5,5% till 1 521 mkr

» Fastighetskostnaderna minskade med 6,0% till
660 mkr

* Driftsresultatet okade med 16,4% till 861 mkr

» Fastighetsvarde upp fran 49,3 till 51,0 mdr
(53,6 inkl JV)

* Investeringarna okade med 19% till 810 mkr

 Direktavkastning om 3,5% och totalavkastning
om 6,3%

* |Inklusive joint ventures uppgick
totalavkastningen till 6,5%

www.rikshem.se 12
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Foradling av

fastighetsportifoljen

Forvarv
» Markforvarv i Uppsala
* Mark i Halmstad

Avyttringar
« Mindre samhallsfastigheter i Nacka
« Byggratter i Uppsala
» Byggratter i Vasteras

Nyproduktion

» Investeringar i nio pagaende projekt

ROT-renoveringar
 Investeringar i atta pagaende projekt

Investering i samhallsfastigheter

www.rikshem.se
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Fordelning varde

Fastighetsportiol]

10 storsta hyresgasterna Del av total = Bostader
hyresintakt

Uppsala kommun 5,4% = Samhallsfastigheter

Nacka kommun 4 1%

Sigtuna kommun 2,9%

Kalmar kommun 2.5%

T p— 2 39, Fordelning hyresintakter

Halmstad kommun 2,2%

Telge Fastigheter AB 1,5%

A LU 5% = Bostadskontrakt

Luled kommun 1,4% = Offentlig sektor

Humana Omsorg AB 0,7% = Privat sektor

TOTALT 24,5%

www.rikshem.se 14 rIkShem n



Fastighetsvarden

Verkligt varde fastigheter (mkr) Genomshnittligt direktavkastningskrav
2020 2019 5,00%
jan-jun jan-jun
Ingaende bestand 49 307 45 687
4,50%
Vardeforandring 859 1030
Investering 810 679
4,00%
Forvarv 59 361
Avyttringar -46 -365 3.50%
Utgaende bestand 50 989 47 392
3,00%
2015 2016 2017 2018 2019 2020Q2
Inkl Rikshems andel av JVn 53 593 49 680

www.rikshem.se 15 rIkShem n



Resultatrakning
I ) )

(mkr)

Intakter
Fastighetskostnader
Driftsoverskott

Central administration
Finansnetto

Resultat fran andelar i JV
Forvaltningsresultat

Vardeforandring fastigheter
Vardeférandring derivat/lan
Resultat fore skatt

Skatt
Periodens resultat

www.rikshem.se

jan-jun  jan-jun  fsrindring
1521 1442 5%
-660 -702 -6%
861 740 16%
-45 -41 10%
-228 -228 0%
-5 91 -105%
583 562 4%
859 1030 -17%
37 -218 -117%
1479 1374 8%
-300 -248 21%
1179 1126 5%
16
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Fastighetskostnader
M Okning M Minskning = Summa
702
I
-15 I
-15 I 1 2 660
-15
Taxebundet Akuta skador Fast.skatt/dvr
jan-jun 2019 Driftskostnader Fast.admin jan-jun 2020
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Totalavkastning

Balansrakning

(mkr) 30 jun 31 dec forandring 8,0% 6.5%
Verkligt varde fastigheter 50 989 49 307 3% 6,0%
Andelar i joint ventures 1679 1658 1% 4.0% I I I
Derivatinstrument 516 509 1% 2 0%
Ovriga tillgangar 638 570 12%

0,0%

Likvida medel 1 554 568 174% 2016 2017 2018 2019 2020 Q2
Totala tillgangar 55 376 52 612 5%
Avkastning pa eget kapital

25%
Eget kapital 21 620 20 441 6%
Uppskjuten skatt 3 548 3 392 5% o
Derivatinstrument 864 432 100% o 11,2%
Réntebarande skulder 27 837 26 868 4% 1%
Ovriga skulder 1507 1479 2% o%
Total eget kapital o skulder 55 376 52 612 5% O i 017 o1 2019 2020 02

www.rikshem.se 17 rIkShem n



Forbattrade nyckeltal

Belaningsgrad (procent)
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Forbattrade nyckeltal

Rantetackningsgrad (ggr) Nettoskuld/EBITDA (ggr)
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Nettoskuld/EBITDA

Réntetackningsgrad

Maximiniva, langsiktig malsittning
Miniminiva enligt bolagets finanspolicy enligt bolagets finanspolicy

www.rikshem.se 19 rIkShem n




Finansiering

Finanschef Christina Fernstrom




Handelserikt forsta halvar

« Forsta obligation i AUD

« Uppdaterat ramverk for grona obligationer

» Rating

» Nytt agardirektiv medforde Credit Watch negative i mars samt
kategoribyte och sankt rating till BBB+ i maj (S&P)

* Ny rating A3 fran Moody’s

« Corona-pandemi

 Tidvis stangda kapitalmarknader
« Nytt banklan pa 12 man

* Intresse fOr bade obligationer och certifikat under storre delen
av perioden

www.rikshem.se
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Rikshem star stabilt

« Stora backup-faciliteter
» Rating A3

* HOjd policy for genomsnittlig
kapitalbindningstid, nu 3,5 ar

www.rikshem.se 22
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Kapitalbindning (ar)

a

2016Q2 2016Q4 2017Q2 2017Q4 2018Q2 2018Q4 2019Q2 2019Q4 2020Q2

e Kapitalbindning === Finanspolicy

Genomsnittlig rantebindning (ar)

/JWA

2016Q2 2016Q4 2017Q2 2017Q4 2018Q2 2018Q4 2019Q2 2019Q4 2020Q2

e Genomsnittlig rantebindning == ax enl policy Min enl policy
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Upplaning

2015 2015 2016 2016
Q2 Q4 Q2 Q4

= Banklan/E|B/Intressenter

www.rikshem.se

e Certifikat Obligationer

= Obligationer = Banklan/EIB/Intressenter - Certifikat

= SEK =EUR ~NOK =AUD

rikshemn



Forfalloprofil obligationer

mkr
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Fokusomraden

* Nojda kunder
Investering i befintliga fastigheter

Digitalisering
Omradesutveckling

Fortsatt implementering av
Ett Rikshem

Med malet 6kad totalavkastning

Bild: Harplinge, Halmstad
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T1d for fragor

Anette Frumerie Anders Lilja Christina Fernstrom
Vd CFO Finanschef
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