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Ettav Sveriges storsta privata fastighetsbolag
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Storstockholm

Antal lagenheter: 4 618

Andel samhallsfastigheter: 50%
Antal kvm: 472 237

Uppsala

_ Antal lagenheter: 6 606
Andel samhallsfastigheter: 33%
Antal kvm: 421 743

10%

av bestandet

10%

A av bestandet

Helsingborg

Antal lagenheter: 3 544

Andel samhallsfastigheter: 1%
Antal kvm: 254145

Norrkoping

Antal lagenheter: 3 453

Andel samhallsfastigheter: 5%
Antal kvm: 237 772

rikshemn



2022 1 sammandrag

Hyresintakter Driftsoverskott Resultat efter skatt Forandring fastighetsvarde

3 169 mkr (3 062) 1 760 mkr (1768) 228 mkr (5931) -1 935 (5509)

Omvarld Rikshem

. Rysslands invasion av Ukraina * Omorganisation i syfte att fokusera samhallsfastigheter

- Inflation och kraftigt stigande elpriser Fortsatt foradling av fastighetsportfoljen

. . » Avwyttring av kontorsfastigheten Lagern 6 i Stockholm

- Stigande rantor o
_ _ _ * Forvarv fran JV-samarbeten

« Stigande direktavkastningskrav _ , _

* Ny renoveringsmodell minskar projektvakansen

« Minskad aktivitet i transaktionsmarknaden o : : : : L
 Prioritering av investeringar i energieffektivisering och

» Regeringsskifte i Sverige renovering
» Minskat antal byggstarter av bostader » Energibesparing 7,3%
« Hyresforhandlingar » Omradesutvecklingsprojekt i Granby

* Nominering i Kundkristallen

rikshemnN



Segment bostader

2022
Antal fastigheter 337 st
Fastighetsvarde 41,6 mdr
Arshyra 2.2 mdr
Varde/kvm 25,6 tkr

2021
333 st
41,6 mdr
2,1 mdr

25,9 tkr

Forandring
4 st
0
0,1 mdr

-0,3 tkr

6,0%
5,0%
4,0%
3,0%
2,0%
1,0%

0,0%

Enhetsvakans bostader

//\

2018 2019 2020 2021 2022

Total vakansgrad (antal Igh) = \larknadsvakans (antal Igh)
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Segment

samhallsfastigheter

Antal fastigheter

Fastighetsvarde
* Vardboenden
» Skolor

«  Kommersiellt

Arshyra

Varde/kvm

Genomsnitt hyreslangd

2022

182 st

17,8 mdr
81%

17%

2%

1,0 mdr

29.0 tkr
7.6 ar

2021

181 st
17,2 mdr

0,9 mdr

28,2 tkr
8,3 ar

Forandring

1 st
0,6 mdr

0,1 mdr

0,8 tkr
-0,7 ar

rikshemnN



V1 fortsatter investera

« Ca 1600 lagenheter i nyproduktion vid arsskiftet

« Ombyggnation och renoveringar okar.
Renoveringsprojekt pagar i 12 fastigheter, omfattande
ca 2 100 lagenheter.

« Energiinvesteringar 176 mkr

« Byggratter om ca 11.000 bostader, varde ca 850 mkr

Enheten i Halmstad
Nyproduktionsprojekt om ca 140
lagenheter i tva etapper
Hyresgast Fortifikationsverket

Eriksberg i Uppsala

87 bostader
Renoveringsprojekt, stambyte &
successionsrenovering

rikshemn



GUPP

- en ny traffpunkt for barn och unga 1 Granby

GUPP

rikshemn


https://www.svt.se/nyheter/lokalt/uppsala/idrottssatsning-ska-mota-gangrekrytering-i-granby

Ekonomiskt resultat

Anders Lilja

.....
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Resultatrakning

For-

(mkr) 2022 2021 &ndring
Intakter 3169 3062 3%
Fastighetskostnader -1409  -1294 9%
Driftsdoverskott 1760 1768 0%
Central administration -156 -100 56%
Finansnetto -445 -472 -6%
Resultat fran andelar i JV -91 330 -128%
Forvaltningsresultat 1068 1526 -30%
Vardeférandring fastigheter -1935 5509 -135%
Vardeforandring derivat/lan 1186 311 281%
Resultat fore skatt 319 7 347 -96%
Skatt -91 -1 416 -94%
Arets resultat 228 5931 -96%

mkr

3250
3200
3150
3100
3050

3000

mkr
1450

1400
1350
1300
1250

1200

Hyresintakter

M Okning M Minskning Summa

54
B s
18 - 31
66 |
3 062 -
2021 Id best bost Id best samf Tilkommande  Avgéende 2022

Fastighetskostnader

M Okning M Minskning © Summa

17 7 1409
83 _8 I
1294 .
2021 Taxebundet Driftkostnader Underhall Admin och skatt 2022
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Verkligt varde fastigheter

(ko) 2022 2021 Direktavkastningskrav
Ingaende bestand 58 780 51 750 4.30%
Vardeforandring -1 935 5509 4.20%
Investering 2460 1851
4,10%
Forvarv 500 532
, 4,00%
Avyttringar -382 -862
Utgaende bestand 59 423 58 780 3,90%
3,80%
Inkl. Rikshems andel av JVn 62 532 62 112 3.70%
3,60%
3,50%
Avkastningskrav per fastighetstyp 3.40%
. . A 3,30%
Fastighetstyp Varde, mkr 2021 2022 Foéréandring 2018 2019 2020 2021 2022
Bostader 40 850 3,39% 3,76% 0,37%
Vardboenden 14 417 3,98% 4,06% 0,08%
Skolor 3 206 4,35% 4,41% 0,06%
Kommersiellt 949 5,56% 5,93% 0,37%
Summa 59 423 3,65% 3,90% 0,25%

rikshemn
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Fastighetsportiol]

10 storsta hyresgasterna Del av total

hyresintakt
Uppsala Kommun 4,8%
Nacka Kommun 4,2%
Sigtuna Kommun 3,0%
Kalmar Kommun 2,8%
Halmstad Kommun 2,3%
Vasteras Stad 1,8%
Telge Fastigheter AB 1,6%
Lulea Kommun 1,5%
Ale Kommun 1,5%
Attendo Sverige AB 1,3%
TOTALT 24,7%

Fordelning fastighetsvarde

5% 2%

24% m Bostader

= Vardboende
Skolor

= Kommersiellt

Fordelning hyresintakter

9%

= Bostadskontrakt
28% = Offentlig sektor

Privat sektor

63%

rikshemnN



Salansrakning

- 2022 2021 énd':i‘:;
Verkligt varde fastigheter 59423 58 780 1%
Andelar i joint ventures 2088 2191 -5%
Derivatinstrument 2142 403 432%
Ovriga tillgangar 486 569 -15%
Likvida medel 783 468 67%
Totala tillgangar 64 922 62 411 4%
Eget kapital 29 085 28 855 1%
Uppskjuten skatt 5189 5173 0%
Derivatinstrument 432 343 26%
Rantebarande skulder 29 021 26 922 8%
Ovriga skulder 1195 1118 7%
Totalt eget kapital o skulder 64 922 62 411 4%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
-2%

Avkastning pa eget kapital

2018 2019 2020 2021 2022

Totalavkastning inkl. JV

2018 2019 2020 2021 2022

rikshemnN
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Fortsatt starka nyckeltal

Soliditet (procent)
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s Belaningsgrad
s \aximiniva enligt bolagets finanspolicy
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Fortsatt starka nyckeltal

Rantetackningsgrad (ggr)
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s H5ntetackningsgrad
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Nettoskuld/EBITDA (ggr)

20

18

16

14

12

| @

| | | | |
2018 2019 2020 2021 2022

s Nottoskuld/EBITDA
mmm | 3ngsiktig méalsattning,
maximiniva enligt bolagets finanspolicy
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Finansiering

Christina Fernstrom ; 1
finanschet '
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Finansiering 2022-12-31

mdr Upplaning
« Rantebarande skuld 29,0 mdr 25,0
« Kassa 0,8 mdr 20,0 —
- Bekraftade outnyttjade 15.0
kreditfaciliteter 13,0 mdr
- 10,0
« Shittranta 2,0% ’
« Andel rantebindning > 1 ar 79% 5.0 — = T
« Andel sakerstalld finansiering: 0.0
8% av fastighetsvardet N gF @ o d T
/0 g @o \qo \qo \qo %Qo (&o (190 %Qo %\o %\o %\o %\o (&o {ﬂo @O ‘ﬂo
S S I S SR S S S A Nl S S Sl SN
—CQObligationer ——Banklan mm Certifikat

rikshemnN
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Kapital- och rantebindning

4,5

3,5

2,5

1,5

0,5

Genomsnittlig kapitalbindning, 3,7 ar

\

—

/

2018

2019 2020
—Utfall ——Policy

2021

2022

N W R OO0 N

Genomsnittlig rantebindning, 3,4 ar

\ \
2018 2019 2020 2021 2022
—Utfall —Policy, min —Policy, max

rikshemnN
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Gron finansiering

mkr
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Fortalloprofil rantebarande skulder

mkr
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? rikshemnN



Samhallsfastigheter

Catrin Viksten
Forvaltningschef samhallsfastigheter
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Storre fokus pa
samhallsiastigheter

Vi ska bli annu battre pa samhallsfastigheter. Bade
som forvaltare och vid nyproduktion.

Vi konkurrerar med de basta
samhallsfastighetsbolagen.

» Specialiserad kunskap om kunden och kundens kund.

« Specialister pa framtidens effektiva samhallsfastigheter.

» Partnerskap med kommuner och andra aktorer.

rikshemnN
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Befolkningsprognos, totalt och +80 ar

= Sverige index, totalt
Stockholm index, totalt

= Stockholm index, 80+ ar

== Sverige index 80+ ar

21 22 23 24 25 206 27 2B 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40

KALLA: SCB OCH JLL RESEARCH

rikshemnN
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Rikshems
samhallsfastigheter

® 96 st vardboenden/seniorboenden
- Alla orter

5 st trygghetsboenden

- Ale, Uppsala, Vasteras

42 st LSS-boenden

- Uppsala, Vasteras

39 st skolor/forskolor

- Nacka, Sigtuna, Vasteras, Kalmar, Upplands-Bro

- (T
Sédertélje ) Nacka

@ Linkdping @ @Norrképing
Ale ‘5)
@Jénképlng
Halmstad@
i\ @ Kalmar

Helsingborg
Malmo

rikshemnN



Harplinge - prisbelont aldreboende

* Nyproduktion i Halmstad som stod klart
for inflyttning 2017.

* Inrymmer 60 vardlagenheter, storkok
samt personal- och administrativa ytor.

* Vinnare av European Landscape
Contractors Association Trend Award
2022

’ , Del av motiveringen:
Detta &r ett av de mest hallbara projekten

som tar hansyn till alla aspekter av halsa
och vélbefinnande.

25
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Renovering & utveckling
- Tallidens seniorcenter 1 Nacka

« Samarbete med Nacka kommun
* Tillbyggnation av ca 300 kvm

* Invandig totalrenovering av befintlig
byggnad.

« Utokat antalet boenderum med
forbattrad logistik och overblick.

* Installation av bergvarme med kyla.
« Utveckling av kringliggande utemiljo.

rikshemn
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Vanskapens vag

« Samarbete med Kalmar kommun

» Vard- och omsorgsboende med 85
lagenheter.

 Gemensamt torg samt en ute- och
kringmiljo som ar anpassad och attraktiv
for alla boende.

* Nominerat till Kalmars
stadsbyggnadspris 2018 i kategorin
"God arkitektur”

Del av motiveringen:
En unik utformning av ett vard och omsorgs-
boende med moétet som en viktig ledstjarna

och mdéjlighet till aktiviteter bade inne och i
utemiljon.

rlkemn



Omiorhandlingsvolym samhallstastigheter

1 000mn kr

85mn kr

89mn kr
800mn kr 60mn kr

88mn kr

600mn kr

Arshyra

916mn kr

400mn kr 827mn kr
766mn kr

678mn kr

200mn kr

Omn kr
2025

@ Arshyra per ar
@ Andel utgaende kontrakt (hyresperiod tom)

28

74mn kr

50mn kr

59mn kr

106mn kr

604mn kr

554mn kr

496mn kr

390mn kr

2030

45mn kr

345mn kr

Ar

337mn kr

60mn kr

277mn kr

7.6 ar

Hyresduration

Ekonomisk
vakansgrad

1,26%
(274)

Antal vakans

13,12 mnkr
Arshyra vakanta objekt

Ekonomisk
uthyrningsgrad

98,74%
(1822)
Antal uthyrd

1,03 mdkr
Arshyra - uthyrda objekt

94mn kr

182mn kr
140mn kr

2035

rikshemnN
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Indexreglerade avtal

 Alla hyresavtal har nagon form av
indexreglering

* 75% av hyresvardet ar
indexreglerat till 100%

» Snittandelen av hyresvardet som tacks
av index ar 95%

» Oktober 2022 KPI 10,9%

® Hyresvarde

Andels

800

700

600

500

400

300

200

100

0

hyresvarde

Andel avtal

Hyresvarde, indexering

50-65% 70-85% 90% 100%
13 130 108 745
1% 13% 1% 75%
10 85 7 617

rikshemnN
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Samhallstastigheter
framat

» Oka kundnojdheten
« Kommuner
* Tjansteman
* Brukare
» Vardtagare/elever
* Anhoriga

« Sakra framtida kassafloden
» Partner till kommuner och regioner

rikshemn
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