Att tinka pa vid
andrahandsuthyrning

Hyresvardens samtycke kravs

Det arinte tilldtet att hyra ut sin ldgenhet utan fastighetsdgarens samtycke. Den som
overvager att hyra ut i andra hand ska gora en skriftlig ansékan till hyresvarden och ange
skalen for andrahandsuthyrningen. Namnet pa den foreslagna hyresgasten ska anges i
ansokan. Andrahandsuthyrning medges normalt for hogst ett ar per ansokningstillfalle.

Om hyresvarden inte lamnar sitt samtycke

Om hyresvarden inte lamnar sitt samtycke, kan du begara tillstdnd hos hyresnamnden till
andrahandsuthyrningen. Du maste da kunna bevisa att du har beaktansvarda skal for
uthyrningen, till exempel provsamboende eller vistelse pa annan ort pa grund av studier
eller arbete.

Hyresvarden kan dock motsatta sig att tillstdnd ges, om han har befogad anledning till
detta. En sddan anledning kan vara att den foreslagna andrahandshyresgéasten gjort sig
kdand som en stoérande person.

Riskfyllt att hyra ut utan samtycke eller tillstand

Om du hyr ut i andra hand utan hyresvardens samtycke eller tillstdnd fran hyresnamnden
kan det utgéra grund for uppsagning utan foregaende varning. Detsamma géller om
samtycket eller tillstdnd grundats pa oriktiga uppgifter eller om en hyra som éverstiger
skalig hyra tas ut mot andrahandshyresgasten.

Skalig hyra ar samma hyra som hyresgésten sjalv betalar till sin hyresvard samt tilldgg for
mobler, utrustning och andra nyttigheter, exempelvis bredband. Tilldggen far hégst
motsvara hyresgastens egna kostnader. Ersattning for méblering far hogst vara 15% av det
belopp som forstahandshyresgasten betalar i hyra. Hyresgasten kan efter beslut fran
hyresnamnden bli dterbetalningsskyldig gentemot andrahandshyresgasten, om 6verhyra
tas ut. Riktlinjer finns tillgdngliga pa fastighetsagarna.se.

Kontrollera andrahandshyresdasten fére uthyrning

Det ar viktigt att du, innan du gor din ansékan om andrahandsuthyrning till hyresvarden,
sjalv kontrollerar att andrahandshyresgasten ar skotsam och kan betala hyran. Om
andrahandshyresgdsten stor grannarna, kan du som férstahandshyresgast sjalv mista
ldgenheten. Om storningar forekommer maste rattelse ske utan drojsmal efter tillsédgelse
fran hyresvirden. Aven vianner och bekanta som du éverviger att hyra ut till bér
kontrolleras.
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Féljande atgéarder bor du vidta innan andrahandshyresgast valjs:

¢ Kontrollera andrahandshyresgastens betalningsférmaga genom att ta reda pa
hans/hennes arbetsférhallanden och vilka inkomster han/hon har. Ring
kronofogdemyndigheten och frdga om det finns nagra betalningsanmarkningar eller
handrackning (avhysning) mot andrahandshyresgasten.

e Ringtingsratten och frdga om det finns ndgra domar mot den tilltédnkte
andrahandshyresgasten. Fraga efter bade tvistemals- och brottmalsdomar.

+ Tareferenser fran arbetsgivare och andra som kan uttala sig om
andrahandshyresgésten.

o Tréffa andrahandshyresgasten vid ett personligt moéte och kann efter om du far
fortroende fér personen. Tank pa att du ska ha ett mer eller mindre langt

hyresférhallande med andrahandshyresgasten som maste fungera.

Uppratta ett skriftligt hyreskontrakt med andrahandshyresdasten

Det ar viktigt att uppratta ett skriftligt hyreskontrakt med andrahandshyresgéasten.
Standardavtal fér andrahandsuthyrning finns att ladda ner pa internet till exempel
itkett.se.

Det finns tvingande lagregler till férman for andrahandshyresgasten som du som
forstahandshyresgédst bor satta dig in i. De viktigaste reglerna framgar av standardavtalet
for andrahandsuthyrning pa itkett.se.

Skriv en forteckning over mobler med mera och besiktiga lagenheten

N&r du fran din hyresvard fatt klartecken till att hyra ut till en viss person, bér du traffa
honom/henneilagenheten fore tilltréddet och uppratta en férteckning éver de mobler och
inventarier som ingar i uthyrningen. Férteckningen bér uppréattas i tva exemplar och
undertecknas av dig och andrahandshyresgasten. Gor ocksa tillsammans en férteckning
over eventuella brister och skador pa lagenheten respektive mobler och inventarier.

Nar andrahandsuthyrningen upphor bor ni tillsammans goéra en avflyttningsbesiktning
utifrén de upprattade forteckningarna. Det ar alltid forstahandshyresgasten som i
forhallande till hyresvarden ar ansvarig for skador i lagenheten. Férstahandshyresgasten
kan inte "skylla” pd andrahandshyresgasten.

Sakerhet for hyran och andra forpliktelser
Begar sakerhet, till exempel borgen, av andrahandshyresgasten om hans eller hennes

inkomster ar i lagsta laget for att klara hyran. Se till att sdkerheten galler alla forpliktelser
enligt hyresavtalet.

Forsakra dig om att det finns en géllande hemforsakring for lagenheten under
andrahandsuthyrningen. Las av elmataren vid uthyrningens bérjan och slut om
andrahandshyresgéasten ska ha ett eget elabonnemang. Kom 6verens om hur ni ordnar
eventuellt fast telefonabonnemang.
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Lat inte andrahandshyresdisten betala hyran direkt till fastighetsidaren

Om du vill vara sdker pa att inte f nagra betalningsanmérkningar pa dig frén din egen
hyresvard, bor du inte lata andrahandshyresgéasten betala hyran direkt till hyresvarden.
Andrahandshyresgasten ska alltsd betala hyran till dig som férstahandshyresgést och inte
direkt till fastighetsagaren.

Ordna med fullmakt

Om du sjalv inte kan hantera drenden gallande lagenheten under andrahandsuthyrningen
maste du ordna med oaterkallelig fullmakt, sarskilt vid utlandsvistelse, sa att ett ombud
kan foretrada dig i alla arenden betraffande ldgenheten. Fullmakten ska ldmnas till
hyresvarden. Under andrahandsuthyrningen ansvarar du som férstahandshyresgast for att
skriftligen meddela hyresvérden din och ombudets aktuella adress.

Till sist

Glém aldrig bort att det &r du som forstahandshyresgast som har det fulla ansvaret
gentemot fastighetsdgaren for att

¢ tillstand till uthyrningen finns

o fastighetsadgaren far sina hyrori tid

e storningar inte férekommer under uthyrningen

e lagenheten inte skadas under uthyrningen

¢ meddelande ldmnas till hyresvarden da du som férstahandshyresgast ater tar

lagenheten i stadigvarande besittning.
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