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CFO Anders Lilja

« Rikshems hallbarhetsarbete e
Hallbarhetschef Malin Bosaeus o

« Klimatpaverkan och use of proceeds
Miljostrateg Annika Finnstrom

Grona obligationer
Finanschef Christina Fernstrom




1

guini

|




" /\[ .
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Att langsiktigt och hallbart aga,
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Rikshuset

Det goda samhallet

i« Hallbar livsmiljo
: + Aktiv samarbetspartner, 6ka
tillhorighet och trygghet
E . Utveckla fastigheterna ................................................... =
: « Utnyttja teknik for effektiv drift
: och skotsel
: « Minska miljébelastning
e enrerieiseeeeeeneereesaneeeeesnrereaaans i i « Enkelt och tryggt boende
: + Rikshem ska vara ett [nsamt, i @ DEN NOJDA KUNDEN : « Professionell kundservice
: finansiellt stabilt och - = » Mojliggora for kunder att leva  :
: varderingsstyrt foretag : och verka hallbart
: . Relationer praglas av D e, :
vardighet, respekt och god etlk @ DET STARKA FORETAGET
: « Jamstalld, attraktiv och :
: inkluderande arbetsgivare
: med bra och saker arbetsmiljo
e SSESHURIKED e
Drivande. Narvarande. Ansvarstagande.
www.rikshem.se AGARDIREKTIV rIkShem n
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Rikshem Q3 2019

@0 ® O

30 000 50 mdr kr Langsiktiga agare  Kreditbetyg

antal lagenheter fastighetsvarde AP4 och AMF Sedan 2013

Siffror inkl. Rikshems andel av joint ventures

www.rikshem.se I"IkShem n



Attraktiv och likvid

fastighetsportiol] ®

Uppsala 25%
Storstockholm 22%
Helsingborg 11%
Norrkoping 7%
Vasteras 6%
Kalmar 6%

« Hog transaktionsaktivitet pa den svenska
marknaden

* Rikshems fastigheter finns pa utvalda

orter som har stark tillvaxt
Vi finns aven i:
Ostersund 5%
Umea 5%
Luled 5%
Halmstad 3%
Malmo 3%
Ale1%
Nykoping 1%
Jonkoping <1%
Linkdping <1%

« HOg efterfragan pa hyresratter och laga
vakansgrader pa vara orter

« Samhallsfastigheter har blivit alltmer
efterfragade (langa hyresavtal och stabilt
kassaflode med kommun/stat som
slutkund)

- Lag risk i fastighetsportfoljen

As per Q3 2019

rikshemn

www.rikshem.se



Fordelning varde

Fastighetsportiol]

10 storsta hyresgasterna Del av total = Bostader
hyresintakt ) _
= Samhallsfastigheter
Uppsala kommun 5,6%
Nacka kommun 4.2%
Sigtuna kommun 3,0%
Kalmar kommun 2, 7%
Visteras stad 2.3% Fordelning hyresintakter
Halmstad kommun 2,2%
Telge Fastigheter AB 1,5%
Ale kommun 1,5%
Luled kommun 1 4% = Bostadskontrakt
’ = Offentlig sektor
Knivsta kommun 0,7% = Privat sektor
TOTALT 25,1%
www.rikshem.se rIkShem n



Positiv utveckling av nyckeltal

Belaningsgrad Soliditet

40%
75% 38%
36%

80%

70%

34%
0,
65% 32%

60% 30%

28%
55%

26%
50% 2014 2015 2016 2017 2018 2019Q3

2014 2015 2016 2017 2018 2019Q3
= Soliditet ====Minimum enl policy
= Belaningsgrad bruttoskuld e Maximum enl policy

Rantetackningsgrad

3,5 /\/
3

2,5

1,5

0,5

2014 2015 2016 2017 2018 2019Q3

Wwww rikshern. se e RANtetdckningsgrad === Minimum enl policy rIkShem n



Starka finanser

Starkta nyckeltal

Forlangd kapitalbindning

Ny langivare EIB

Stora back-up faciliteter

Kreditfaciliteter

Motpart Outnyttjat,
mkr

Agare 10 000
Svenska Banker 3 000
EIB 800
Totalt 13 800

www.rikshem.se
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4,5
4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
1,5
1,0

6,0
5,0
4,0
3,0
2,0

1,0

Kapitalbindning upplaning, ar

/

2014 2015 2016 2017 2018 2019Q3

—Kapitalbindning, ar =——Minimum enl policy

Rantebindning, ar

2014 2015 2016 2017 2018 2019Q3

e Rantebindning

rikshemn



Aktiviteter 2019-2020

Tillvaxt framst genom investering i egna fastigheter, nybyggnation och ROT

Industriellt byggande

Omradesutveckling

Digitalisering

Forstarkt organisation
« Hallbarhetsteam forstarkt
* Analys och portfoljstrategi — ny funktion
« VD-byte

Ny forvaltningsstrategi

www.rikshem.se rIkShem n

11



Rikshems grona ramverk

» Forsta emissionen av grona obligationer 2014, ett av de forsta

bostadsbolagen i varlden med grona obligationer

Energibesparande renoveringar

» Uppdatering av ramverket 2017
Nybyggnation i tra
Energibesparande renoveringar
Second Opinion fran Cicero

* Ny uppdatering 2020
« Breddat innehall
« Anpassning till radande standarder

 2nd opinion fran Cicero
« Beddmning Medium Green
» Governance-bedomning Excellent

www.rikshem.se
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Ciceros beddmning 2020
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llbarhetschef Malin Bosaeus
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Hallbarhetskompass

Rikshems vasentliga
hallbarhetsfragor

« Minska koldioxidutslapp
» Resurshushallning

 Underlatta for vara kunder att
leva hallbart

« Kunddialog

« Hallbart foretagande

« Hallbara leverantorsled
» Trygghet och sakerhet
 Varierat utbud

www.rikshem.se rIkShem n
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Bred hallbarhetskompetens

27N
Hallbarhetschef

Malin Bosaeus

I | \\I/ |
RN 7N N

. . Energi- och
Hallbarhetsstrate Analytiker i
Carolina Nordling J Rebecca)étélnacke mlljostrateg

Annika Finnstrom

NS NS NS

www.rikshem. se
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Energi- och

miljosamordnare
Johanna Niklasson

N S

rikshemn



Omradesutveckling

10-ars plan for att na
de globala malen

www.rikshem.se rIkShem n
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Hallbarhetskompass & verktygslada

PLATSSAMVERKAN
UTHYRNINGSPOLICY
VARIERAT UTBUD

SAKERHET | FASTIGHETER e
NUDGING
AR UTEMILJOHANDBOK

INFORMATION & DIALOGSTOD
SKYLTAR

Det trygga
grannskapet
uspuny
eplou usq

LEKPLATSKONCEPT

OLOVLIG ANDRAHAND
OMRADESDAG

AVFALLSHANTERING astigheten
BIOLOGISK MANGFALD BELYSNINGSKONCEPT 2SS LLNBIO U

rikshemn

www.rikshem.se
17



Vart socilala engagemang

Y o e
:

« Laxhjalpen

* Rikshems sommarjobbare &
« Botryggt 2030
» Hyresratter for bostadssociala andamal

£

« Stod till lokala ideella foreningar
» Sprakcafé
» Hyresfria lokaler till ideella organisationer

w» J/

.-’.f
- _.r/

—_

www.rikshem.se rl kShem n
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Mot malet
Klimatneutrala 2030

Forbattringar i fastighetsbestandet
« Fardplan ar under framtagande
* Arliga mal

« Minska energianvandningen
- 2,5% per ar

* Minska utslépé) fran energianvandningen
-1 kg CO2/m2 per ar

» Rikshem har minskat ener iétgzén en med 2-
5 procent arligen mellan 2013-20

« Koldioxidutslappen minskade med
12,3 kg/m2 under perioden 2013-2018.

www.rikshem.se rIkShem n
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Mot malet
Klimatneutrala 2030

Exempel pa ovriga aktiviteter
» Rikshem koper koldioxidneutral el i alla fastigheter.

« Samtliga servicebilar byts I6pande ut till elbilar.
» Rikshems Boskola stodjer hyresgasterna till ett
hallbart boende genom t.ex. information

om sopsortering.

 Vid nyproduktion av bostader arbetar
Rikshem till stor del med industriellt trabyggande.

www.rikshem.se I"IkShem n
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Energl en del av hela Rikshem

Affars- och

Forvaltning
/ hallbarhetsutveckling \ r \

o Ingar i energiradet
www.rikshem.se rIkShem n
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Klimatpaverkan - driftskede vs byggskede

Historik - klimatpaverkan
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www.rikshem.se

i driftskedet 85%

Driftskede

1200

1000

800

600

400

200

23

2015

Grundscenario 50 ér* Grundscenario 100 ar*

* Byggnadens livslangd

m Slutskede (modul C1-4)

Energianvandning i
driftskedet (modul B6)

m Underhall och utbyte (modul
B2, B4)

m Byggprocessen (modul A1-
5)

Kalla: Rapport Byggandets klimatpaverkan,
Resultat fran SBUF-projekt nr 12912,
IVL Svenska Miljdinstitutet 2015

rikshemn



Klimat 1 bygg- och fastighetssektorn

Bygg- och anlaggningssektorn star for ca 1/5 del av Sveriges klimatbelastning, plus en
vasentlig del utomlands. Bygg- och fastighets bolagens verksamhet bestar av tva
huvudomraden — forvaltning och byggproduktion

Utvecklingen inom energieffektivare fastigheter och fossilfri forvaltning har lett till ett
skifte dar nu byggproduktionen star for den storsta andelen av klimatbelastningen.

Utvecklingen pagar darfor nu med att minska de inbyggda materialens klimatpaverkan.
Klimatforbattrad betong och trastomme ar sadana exempel.
Uppvarmningsbranschen har 2030 som mal att uppna klimatneutralitet

For vissa material som stal innebar évergangen till vatgasproducerad en utvecklingen
som bedoms kunna komma senare.

For att uppna ett fossilfritt Sverige 2045 bedoms klimatkompensation behovs, tex CCS.

www.rikshem.se rIkShem n
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Use of Proceeds

« Hallbara transporter
« El eller vatgas servicebilar
» Utveckling for hallbar mobilitet

» Energieffektivisering

» Energieffektiviseringsatgarder i
befintligt fastighetsbestand med minst 20%
forbattring

» Bergvarme, fonsterbyten och atgarder for drift
* Installationer
« Digitaliseringsutveckling

« Byte av armaturer mot LED belysning inne- och ute
med 60-70% sankning av energianvandningen

www.rikshem.se
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Dark green

rikshemn



Exempel Energietfektivisering
Ett uppkopplat bestand

« 12-arigt avtal med Telia om ett helhetsgrepp gallande
digitalisering av Rikshems fastigheter

 Oppet nat till Rikshems hyresgaster samt fastighets-IT och
|OT-plattform

 Telia ar tjansteleverantorer och hanterar drift, underhall och
avhjalper fel i natet samt kopplar upp mjuk- och hardvara i
byggnaderna

» Ger forutsattningar att monitorera och analysera
fastigheternas digitala system for att bland annat kunna
effektivisera drift och energianvandning samt indikera
underhallsbehov

www.rikshem.se I"IkShem n

26



Use of Proceeds

Green buildings

Miljocertifierade byggnader

Miljobyggnad Silver, BREAM Very Good, Svanen och minst 15%
lagre energianvandning an BBR krav

 Trastomme

Trastomme med FSC eller PEFC certifierat tra och minst 15%
lagre energianvandning an BBR krav

» Energieffektiva bostader

Nya eller befintliga bostader med 15% lagre energianvandning an
BBR krav

« Renoverade byggnader med minskat
energibehov

Renovering av befintliga byggnader med minst 30% sankt
energianvandning

www.rikshem.se

“CICERO
Shades of
Green

Medium green

ar=EaEa

rikshemn
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Exempel, industriellt byggande 1 tra

« Rikshem har 10 arigt avtal med leverantor
for industriell produktion med trastomme
med FSC certifierat korslimmat tra

* Fordelar med trastomme
» Lagre klimatpaverkan an betongstomme
* |nnebar s.k. kolsanka, binder kol i tra

« Trastomme ar i linje med utvecklingen som
kommer efter lagkravet pa
klimatdeklarationer som galler fran 2022,
dvs att ga fran att sammanstalla
klimatpaverkan till att jamfora och minska
den.

www.rikshem.se rIkShem n
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Use of Proceeds

» Forebyggande och begransning
av fororeningar
* Investeringar i avfallssystem,

forebyggande och minskning av avfall i
driftskedet och for hyresgaster

« Fornyelsebar energi

* Investeringar i fornyelsebar energi
produktion, solceller, geoenergi, el-nat
utveckling, undercentraler och natverk

www.rikshem.se
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Grona obligationer

Finanschef Christina Fernstrom




Process for utvardering, urval och
rapportering

Green Business Council (GBC)
» Hallbarhetschef
* Finanschef
* Projektchef
» Transaktionschef

Utvarderar projekt och bedomer vilka som kan inga i poolen
Allokerar projekt till obligationer, kraver konsensus
Kvartalsvisa protokollforda moten

Arlig investerarrapport tillgénglig pa hemsidan
 Allokering - investeringar som finansierats med grona obligationer

« Sammanfattning av emissioner det senaste aret och totalt utestaende
grona obligationer

* Information och kommentarer om hur investeringarna maoter kriterierna i
use of proceeds (energibesparingar, utslapp, jamforelser mot BBR etc.)

Protokoll fran moten | GBC samt investerarrapporten granskas av
Rikshems revisorer

The Selection Process of Eligible

Green Assets at Rikshem

www.rikshem.se rIkShem n
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Jm""’}' 13, 2039

Second opinion (Cicero)

nd s
"It should be noted with appreciation that the grid °¢ond Opinjqp,

emission factor(s) Rikshem uses in their impact
reporting is considerably lower than what has been
outlined in the “Nordic Public Sector Issuers: Position
Paper on Green Bonds Impact Reporting” (January
2019), which currently states 380 grams CO2 per
KWh."

il reviey, GREEN g,
PRINCIPLES

* "ltis a clear strength that the Green Bond Council of
Rikshem will review information about potential projects
and evaluate the overall environmental impact, which
includes life cycle considerations, potential rebound
effects, resilience and adherence to at least one of the
five environmental objectives."

www.rikshem.se rIkShem n
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Sammanifattning vasentliga forandringar
mot tidigare ramverk

» Use of proceeds, bredare innehall
« Hallbara transporter, elbilar

« Green buildings, nu aven bl a certifierade fastigheter och bostadsfastigheter
med 15% lagre energiforbrukning an BBR

« Energieffektivisering, nu aven t ex Digitalisering
« Begransning och férebyggande av fororeningar och fornybar energi

* Green Business Council, striktare process

» Revisionsgranskning

www.rikshem.se rIkShem n
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Projekt att finansiera
med ny obligation

Exempel:

11 (s |

T EY

» Belysningsprojekt

« Smugglaren i Vasteras, nybyggnation
bostadsfastighet certifiering Svanen 3

» Hyacinten i Ostersund, nybyggnation
bostader i tra

« Planen i Norrkoping, nybyggnation bostader
| tra

www.rikshem.se rIkShem n
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Emission
Januarl 2020

Minimum 500 mkr
Loptid 5-7 ar

Emission under Rikshems EMTN-
program

www.rikshem.se I"IkShem n
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Tack!

www.rikshem.se rIkShem n
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