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Bokslutsrapport 2013

¢ Hyresintdkterna uppgick till 1 485 Mkr (1 277) och driftnettot uppgick till 796 Mkr (695) for perioden.
Forvaltningsresultatet for perioden var 203 Mkr (137).

e Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 1 233 Mkr (325) och pa finansiella instrument till
253 Mkr (-73). Totalresultatet for perioden var 1 456 Mkr (321).

e Marknadsvérdet for Rikshems fastighetsbestand uppgick till 20 009 Mkr (16 153) per 2013-12-31.

e Under aret slutfordes forsta etappen i Rikshems ombyggnadsprojekt i Grona Granby om totalt

1 mdkr.

¢ Rikshem erbjoéd ca 80 ungdomar jobb under sommaren som ett led i sitt engagemang i socialt
ansvarstagande. Dessutom investerade Rikshem i Mentor Sverige och Jobblotsen med inriktningen

att stodja unga och arbetslosa.

Rikshem

Rikshem ar ett av Sveriges storsta privata fastighets-
bolag. Bolagets affarsidé ar att forvarva och utveckla
bostader och samhallsfastigheter pa utvalda tillvaxtmark-
nader i Sverige. Rikshems sardrag ar langsiktigheten
och den starka profileringen att erbjuda boende for aldre.
Rikshem ager ett antal trygghets- och seniorbostader
och &r idag landets stdrsta aktor nar det galler vard- och
omsorgsbostader i tillvaxtorter. Genom att kombinera
vard- och omsorgsboende for dldre med trygghetsbo-
ende och seniorbostader breddar Rikshem servicen for
aldre. Detta leder till att fler aldre kan bo langre i egna
lagenheter utan att behova flytta till ett vardboende,
vilket &r en insats som minskar samhallets kostnader
samtidigt som det bidrar till battre livskvalitet for aldre.
Kombinationen av hyresrétter i tillvaxtorter med aldre-
boende uthyrda till kommuner pa langa avtal minimerar
risken i Rikshems bestand. Rikshem ar en langsiktig
aktér som prioriterar samarbete med kommunerna.

Rikshems tydliga affarsméssighet med egen forvaltning
och langsiktighet med fokus pa bostadssociala insatser
samt samarbete med kommuner ger mgjlighet fér Rikshem
att ta den lediga platsen som ett "nationellt allmannyttigt”
bolag. Rikshem har som mal att vid utgangen av 2015 ha
ett fastighetsbestand om 25 mdkr. Fastighetsbestandet
kommer att utdkas dels genom férvarv och dels genom
investeringar i det befintliga bestandet.

Marknadsvarde fordelat per fastighetstyp

Il Bostader 64%

[£ ;] Samhalisfastigheter 36%

Rikshem AB (publ) &gs till 100 % av Rikshem Intressenter
AB som &gs till 50 % av AMF Pensionsférséakring AB och
till 50 % av Fjarde AP-fonden.
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Rikshem Intressenter AB
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Verksamheten

Rikshem ager fastigheter i Stockholm, Géteborg, Uppsala,
Linkoping, Vasteras, Norrkdping, Helsingborg, Jonkoping,
Huddinge, Sundsvall, Halmstad, Sédertalje, Solna, Kalmar,
Nykodping, Lidingd, Sigtuna, Danderyd, H6ganas och
Knivsta. Fastighetsbestandet omfattade per 2013-12-31
366 fastigheter (304) med 19 500 lagenheter (17 600) och
med en sammanlagd yta om 1 506 000 kvm (1 340 000).
Marknadsvardet for Rikshems fastighetsbestand uppgick
per 2013-12-31 till 20 009 Mkr (16 153). Bostader motsva-
rade 64 % och samhallsfastigheter 36 % av marknadsvar-
det.

Uppsala 32%

Goteborg 1%

Ovrigt 0,5%

Helsingborg 14%
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En vardering av fastighetsbestandet har genomforts av
externa varderare per arsskiftet. Varderingen genererade
en orealiserad vardeférandring om 1 027 Mkr som speglar
den férandring som har skett i fastigheternas kassafléden
fran senaste varderingstillfallet. Vardeférandringen for
samhallsfastigheter var 87 Mkr, dvs. 1,2 % och bostader
940 Mkr, dvs. 7,9 %. Om vardeférandringen exkluderas
nyskapade byggréatter om 301 Mkr var den totala orealise-
rade vardeférandringen 3,9 %. Resterande del av férand-
ringen i marknadsvarde utgors av forvary, investeringar
och forséljningar.

FORANDRING MARKNADSVARDE (Mkr)

Befintligt bestand 2013-01-01 16 153
Forvarv under perioden 4 440
Investeringar under perioden 382
Forsaljningar under perioden -1 993
Vardeférandring under perioden 1027
Marknadsvarde per 2013-12-31 20 009

Under aret forvarvades fastigheter for ett varde om

4,4 mdkr i Helsingborg, Uppsala, Sddertélje, Norrkoping,
Jonkdping, Nykdping, Linkdping, Stockholm, Géteborg
och Halmstad. Foérvarven innebar att Rikshem etable-
rade sig pa tva nya orter, Jonkoping och Linkdping. Totalt
forvarvades 91 fastigheter med 4 700 lagenheter. Av
forvarvsvardet utgjorde 28 % samhallsfastigheter och

72 % bostader. Fastigheter saldes under aret for ett varde
om 2 mdkr i Stockholm, Uppsala, Géteborg och Angel-
holm. Huvuddelen av férsaljningen avsag forsaljningen
av 49 % av aktierna i Studentstaden i Uppsala AB till det
kommunagda bostadsbolaget Uppsalahem utifran énske-
mal fran Uppsala Kommun. En stor del av det resterande
forsaljningsvardet var en bytesaffar med Wallenstam dar
Rikshem kopte i Helsingborg och salde i Géteborg.

Loptider samhallsfastigheter 2013-12-31
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Den genomsnittliga hyreskontraktslangden for samhalls-
fastigheter ar 12,4 ar. Kontrakten med en I6ptid under

5 ar avser i huvudsak kontrakt som har 16pt under en
langre period och som Rikshem beddmer kontinuerligt

kommer att férlangas pa oféréandrade villkor. Som regel ar
det kommuner som ar hyresgéast i samhallsfastigheterna.
Vakanserna i form av outhyrda lagenheter i bostédderna ar
laga, ca 2 %, och de beror till stérsta del pa tomstallning
av lagenheter infér renovering.

Investeringar

Koncernens investeringar i befintliga fastigheter uppgick
till 382 Mkr (98) for perioden. Investeringarna ror sig
framst om ombyggnationer och renoveringar. Det storsta
enskilda ombyggnadsprojektet gors i Granby, som &r ett
av Rikshems storre bostadsbestand i Uppsala. Ombygg-
naden omfattar totalt 1 200 lIagenheter och kommer att
genomféras under fyra ar. Totalt kommer 1 mdkr att in-
vesteras. Den forsta etappen av arbetet kom igang under
slutet av 2012 och avslutades under hdsten 2013. Under
hosten 2013 paborjades den andra etappen.

Rikshem inledde under 2013 ett projekt som innebar att 51
bostadsratter byggs i Knivsta. Det ar forsta etappen om to-
talt 150 l&genheter, dar saval bostadsratter, hyresratter och
trygghetsboenden ska byggas. Byggstart skedde under
hosten 2013 och forsta inflyttning sker i september 2014.
For att mota den 6kade efterfragan pa bostader i Uppsala
pagar sedan 2012 ett planarbete i syfte att bygga ca 900
nya bostader i Granby i Uppsala.

Rikshems arbete inom hallbarhet

Rikshem vill aktivt bidra till och delta i samhallsutveckling-
en pa de orter dar vi verkar. | enlighet med vara grund-
varderingar vill vi bidra till att utvecklingen blir langsiktigt
hallbar ur saval socialt, miljdmassigt som ekonomiskt
perspektiv. Hallbarhet ar en integrerad del av Rikshems
I6pande verksamhet.

Inom miljdbomradet har vi koncentrerat oss pa energibe-
sparingar i fastighetsbestandet. Under 2013 sankte vi
energiatgangen med ca 5 %. Energieffektiviseringen mot-
svarar en minskning av koldioxidutslapp med ca 1 200 ton
per ar och ger en kostnadsbesparing motsvarande ca

7 Mkr per ar. Vi fortsatter i samma spar under 2014 med
malet att sdnka energianvandningen med ytterligare 5 %.

Inom det sociala omradet har vi framst koncentrerat oss pa
att bidra till att situationen férbattras for ungdomarna i vara
bostadsomraden. Vi samverkar har med olika ideella orga-
nisationer och féreningar. Ett exempel &r Mentor Sverige,
som ar en ideell organisation med syfte att med mentor-
skap fér unga mellan 13 och 17 ar ge ungdomar kraft att
vaxa. Ett antal av Rikshems medarbetare ar nu utbildade
och gér en frivillig insats som mentorer for ungdomar. Ett
annat exempel ar Grottan som &r en liten fritidsgard (som
drivs av Lokala Hyresgastféreningen) for barn och ungdo-
mar i Rikshems omrade i Fredriksdal i Helsingborg. Har far
ungdomarna bl.a. mdjlighet till Iaxhjalp. Rikshem erbjod till-
sammans med lokala samarbetspartners sommarjobb fér
ungefar 80 ungdomar som bor i vara fastigheter i Kalmar,
Vasteras, Uppsala, Sigtuna/Marsta, Nykoping, Norrképing
och Helsingborg under 2013.

www.rikshem.se



Grona Granby i Uppsala ar ett exempel pa hur vi tar ett
helhetsgrepp. Har renoverar vi ett miljonprogramsomra-
de. Denna investering ger initialt ca 5 % avkastning pa

totalt kapital.

Vidtagna atgarder leder till minskad energianvandning. Vi
raknar med att sdnka varmeanvandningen i omradet med
ca 50 % jamfoért med innan renoveringen. Detta motsvarar
arligen 750 ton mindre koldioxidutslapp.

Vara insatser stannar inte enbart vid varmebesparingar,
vi har brett miljéfokus:

e Hantering av avfall och restprodukter &r genomtanki.
Infor varje byggstart av ny deletapp koordinerar
férvaltningsorganisationen och totalentreprendren en
genomgang dar bl.a. skicket pa vitvaror, porslin, in-
redning, skapsluckor m.m. bedéms. Det som &r i gott
skick sparar vi pa en uppsamlingsplats for att sedan
ateranvanda i det dvriga fastighetsbestandet.

¢ Vid renovering av ldgenheterna saneras badrummen
pa asbest av auktoriserad personal.

o Ovrigt rivningsmaterial kallsorteras till minst 90 % péa
byggarbetsplatsen.

¢ Inom det sociala omradet har vi fokuserat pa hjalp
till unga langtidsarbetslésa. Har samverkar vi med
Jobblotsen. Mellan mars och juni 2013 har 4 langtids-
arbetslésa unga manniskor boende i Granby gatt en
byggutbildning dar deltagarna fatt mojlighet att varva
teori med praktik pa Grona Granby projektet. Alla fyra
har fatt jobb efter avslutad utbildning.

Resultat

Eérvaltningsresultat

Koncernens hyresintékter 6kade med 208 Mkr till

1485 Mkr (1 277), vilket motsvarar en 6kning med 16 %
(100) jamfort med féregaende ar och beror huvudsakligen
pa tillvaxt i fastighetsbestandet. For identiskt fastighets-
bestand 6kade hyresintédkterna med 1 % jamfort med f6-
regaende ar. Fastighetskostnaderna var -689 Mkr (-582),
varav -160 Mkr (-125) utgjordes av underhallskostnader.
Underhallskostnaderna motsvarade en arlig kostnad

om 115 kr (105) per kvm. Driftnettot uppgick till 796 Mkr
(695), vilket motsvarar en dverskottsgrad pa 54 % (54).
Resultatet har belastats med finansiella poster uppgéende
till -549 Mkr (-522). De finansiella posterna bestar av

4 Mkr (4) i réanteintakter, -338 Mkr (-328) i rantekostnader
for extern finansiering, -208 Mkr (-183) rantekostnader
for agarlan och -7 (-15) i 6vriga finansiella kostnader.

Den genomsnittliga rantan for den externa finansieringen
under aret var 3,05 % (3,49) och rantetackningsgraden
var 2,2 ggr (2,0). Férvaltningsresultatet uppgick till

203 Mkr (137).

Véardeférandringar och skatt

Vardeférandringarna i Rikshems fastighetsbestand upp-
gick till 1 233 Mkr (325), varav 206 Mkr (-34) utgjordes av
realiserade vardeférandringar hanférliga till férsaljningar

av fastigheter i Stockholm, Géteborg, Uppsala och Angel-
holm. Vardeférandringen hanférlig till finansiella instru-
ment pa 253 Mkr (-73) avser férandringen i marknads-
vardet pa rantederivat till foljd av hégre marknadsrantor.

| resultatet redovisas skatt uppgaende till -234 Mkr (-73),
varav -8 Mkr (-2) avser aktuell skatt och -226 Mkr (-71)
avser uppskjuten skatt hanférlig till temporara skillnader
for forvaltningsfastigheter, finansiella instrument och
underskottsavdrag. Totalresultatet uppgick till 1 456 Mkr
(321).

Finansiell stéllning

Rikshem har ett ndra samarbete med banker och kredit-
institut for att sakerstalla en langsiktig finansiering. Bo-
laget stravar efter en lag finansiell risk genom att endast
belana fastigheterna till 70 % av marknadsvardet och
genom att ha en rantetackningsgrad pa minst 1,75 ggr pa
arsbasis. Den del som inte belanas genom extern finan-
siering finansieras av aktiedgarna med 20 % agarlan och
10 % eget kapital. Agarlanen &r efterstélida den externa
finansieringen och utgdr en del av eget kapital vid berak-
ning av belaningsgrad, soliditet och rantetackningsgrad.
Rikshem har fatt det starka kreditbetyget A- med stabil
utsikt av kreditvarderingsinstitutet Standard & Poors. Pa
den nordiska ratingskalan erhdll Rikshem en K-1, vilket ar
hdgsta mdjliga betyg. Kreditbetyget ar ett led i Rikshems
strategi att bredda finansieringsbasen for att stodja den
fortsatta expansionen av bolaget och bekraftar bolagets
kapacitet att moéta sina finansiella forpliktelser.

Koncernens rantebarande skulder var per 2013-12-31

15 485 Mkr (12 988) varav 6 317 Mkr (8 114) avsag skul-
der till kreditinstitut, 3 540 Mkr (1 946) avsag foretags-
certifikat, 2 699 Mkr (0) avsag obligationslan, 2 881 Mkr
(2 881) avsag agarlan och 48 Mkr (47) avsag konvertibla
lan. Likvida medel uppgick till 143 Mkr (112). Tillgangliga
medel i form av checkrakningskrediter och outnyttjade
kreditavtal var 2 050 Mkr (3 050). Utéver dem fanns en
back-up-facilitet respektive ett teckningsatagande for
foretagscertifikat fran dgarna om totalt 7 mdkr.

Huvuddelen av Rikshems skulder till kreditinstitut har
en total I0ptid pa 12 manader som i normala fall forlangs
med 12 manader vid forfall. Resterande skulder har

en langre 16ptid varav ett mindre antal skulder har en
aterstaende I6ptid pa mindre an 12 manader. Samtliga
skulder till kreditinstitut ar upptagna mot sakerhet i
pantbrev. Totalt utgor den sakerstallda finansieringen

ca 32 % av marknadsvardet pa fastighetsportféljen.

Rikshem har sedan juni 2012 ett féretagscertifikat-
program. Programmet ger Rikshem mdjlighet att emit-
tera foretagscertifikat med I6ptider upp till 12 manader
inom en ram om 6,5 mdkr. Under 2013 genomfdrde
Rikshem sina forsta obligationsemissioner. Totalt blev
det 3 emissioner om totalt 2,7 mdkr. En av emissionerna
forfaller under 2014 och de tva aterstaende forfaller
under 2015. Samtliga féretagscertifikat och obligationer
ar icke sakerstallda.

www.rikshem.se
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Forfallostruktur rantebarande skulder

Ar Nominellt belopp
2014 10 307 579
2015 1711538
2016 50 000
2017 -
2018 2 880 788
2019- 539 700

15 489 605

Den refinansierings- och likviditetsrisk som forfallostruk-
turen ger upphov till hanteras framst med de back-up-
facilieter som bolaget har med olika banker samt den
back-up-facilitet respektive det teckningsatagande for
foretagscertifikat fran agarna om totalt 7 mdkr. Bolagets
agarlan ar efterstallda den externa finansieringen och
I16per med en fast ranta pa 7 %. Agarlanen har en ater-
staende |6ptid pa 4 ar och 3 manader.

Huvuddelen av Rikshems skulder har en rérlig rdnta som
baseras pa STIBOR 3 manader.

Réntebindning extern finansiering

Aterstaende réntebindning Nominellt belopp
0-6 man 12 005 940
6-12 man 541 339
12-26 man 11 538

12 558 817

Rikshem anvander sig av réntederivat for att reducera
ranterisken som uppkommer med den korta rantebind-
ningen. Rantederivat uppgick nominellt till 7 300 Mkr
(7 300), vars marknadsvarde per 2013-12-31 var

-122 Mkr (-374).

Réantederivat

Forfallotidpunkt Nominellt Snittranta Marknads-
belopp (%) vérde (Mkr)
(mdkr)

2014-2015 1,5 2,8 -1,5

2016-2017 2,0 3,3 -94

2018-2019 1,5 3,2 -76

2020-2021 1,3 2,6 4

2022-2023 1,0 2,0 59

Totalt 7,3 29 -122

Det synliga egna kapitalet i koncernen uppgick till 3 705
Mkr (2 247). Soliditeten, berdknad som eget kapital
inklusive agarlan i forhallande till totalt kapital, uppgick
till 33 % (31).

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang har dotterbolaget Rikshem
Lidingd KB som &ger fastigheter pa Lidingé samt en min-
dre fastighet i Uppsala salts. Dessutom har fastigheter
tilltratts i Helsingborg som tidigare avtalats.
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Fjérilen 16, Helsingborg

Finansiella nyckeltal
Belaningsgrad, %
Genomsnittlig ranta, %
Rantebindningstid, man
Soliditet inkl. agarlan, %
Rantetackningsgrad, ggr*

* exkl. ranta pa agarlan

Rikshem i sammandrag
Hyresintakter, Mkr
Driftnetto, Mkr
Totalresultat, Mkr
Overskottsgrad, %

2013-12-31
63

3,05

39

33

2,2

Marknadsvarde fastigheter, Mkr

Vakansgrad (bostader), %

2012-12-31
62

3,49

47

31

2,0

Genomshnittlig hyreslangd (samhallsfastigheter), ar

Antal fastigheter
Antal lagenheter
Antal anstéllda

2011-12-31
58

3,44

57

33

2,2

2013-12-31
1485
796
1456
54
20009
2,0
12,4
366

19 541
107

2012-12-31
1277
695
321
54

16 153
1.1
13,3
304
17 617
85

2011-12-31
643
346

82

54

12 755
0,6
13,8
233

14 090
71

www.rikshem.se
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Resultatrakning - koncernen
I

2013-01-01  2012-01-01
Belopp i tkr -2013-12-31  -2012-12-31

Hyresintakter 1484 527 1277 395
1484 527 1277 395

Fastighetskostnader

Driftskostnader -431 422 -358 457
Underhall -160 087 -124 634
Administration -74 701 -76 246
Fastighetsskatt -22 740 -22 756
Summa fastighetskostnader -688 950 -582 093
Driftnetto 795 577 695 302
Avskrivningar/nedskrivningar materiella anlaggningstillgangar -2 821 -2 144
Central administration -40 148 -34 167
Réanteintakter och liknande resultatposter 3 664 3 756
Rantekostnader och liknande resultatposter -552 932 -526 217
Forvaltningsresultat 203 340 136 530
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 1232578 325 101
Vardeférandring finansiella instrument 252 701 -73 007
Resultat fore skatt 1688 619 388 624
Skatter -233 599 -72 883
Arets resultat 1 455 020 315 741

Ovrigt totalresultat

Pensioner* (omvarderingar) 1282 7 537
Skatter pensioner -282 -2 051
Arets dvriga totalresultat netto efter skatt 1000 5486
Summa totalresultat for aret 1456 020 321 227

Knivsta

www.rikshem.se



Balansrakning - koncernen

Brandstoden 7, Nyk6ping

Belopp i tkr 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 20 009 273 16 153 376

Inventarier, verktyg och installationer 8 344 8 213
20 017 617 16 161 589

Summa anldggningstillgangar 20 017 617 16 161 589

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 629 12 212

Ovriga fordringar 20 946 4042

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 748 12 269

49 323 28 523

Kassa och bank 142 665 112 236

Summa omsattningstillgangar 191 988 140 759

SUMMA TILLGANGAR 20 209 605 16 302 348

www.rikshem.se

8



Balansrakning - koncernen

Belopp i tkr 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 99 728 94 306
Nyemission under registrering - 5422
Ovrigt tillskjutet kapital 843 845 843 845
Balanserade vinstmedel 2761785 1303 356
Summa eget kapital 3705 358 2246 929
Skulder

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 498 965 299 058
Agarlan 2880788 2880603
Skulder till kreditinstitut 550 805 569 511
Obligationslan 1699408 -
Derivatinstrument 121 708 374 409
Konvertibelt forlagslan 47 795 47 004
Avsatt till pensioner 3673 6 661
Summa langfristiga skulder 5803 142 4177 246
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5765 999 7 544 937
Foretagscertifikat 3 540 390 1945900
Obligationslan 999 731 -
Leverantorsskulder 47 167 29 589
Skatteskulder 8 305 21738
Ovriga kortfristiga skulder 50 079 60 819
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 289434 275190
Summa kortfristiga skulder 10 701 105 9 878 173
Summa skulder 16 504 247 14 055 419
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 209 605 16 302 348

Stallda sakerheter - koncernen

Belopp i tkr 2013-12-31 2012-12-31
Stallda sakerheter

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 7 248 368 8 561 596
Aktier i dotterbolag 1610 410 1844 690
Summa stéllda sdkerheter 8 858 778 10 406 286

www.rikshem.se



Rapport over forandring i eget kapital, koncernen
|

Belopp i tkr Aktiekapital Ovrigt till-  Balanserade Totalt eget
skjutet kapital vinstmedel kapital

inkl arets

resultat
Ingaende eget kapital 2012-01-01 90 670 685 003 981 950 1757 623
Arets resultat 315 741 315 741
Ovrigt totalresultat 5486 5486
Summa totalresultat 321 227 321 227
Koncernbidrag netto 179 179
Nyemission till dverkurs 3 636 62 264 65 900
Nyemission under registrering 5422 96 578 - 102 000
Utgaende eget kapital 2012-12-31 99 728 843 845 1 303 356 2246 929
Ingaende eget kapital 2013-01-01 99 728 843 845 1303 356 2246 929
Arets resultat 1455 020 1455020
Ovrigt totalresultat 1000 1000
Summa totalresultat 1456 020 1456 020
Koncernbidrag netto 2409 2409
Utgaende eget kapital 2013-12-31 99 728 843 845 2761785 3705 358

Fjérilen 12, Helsingborg
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Kassaflodesanalys - koncernen
I

Belopp i tkr 2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat fore vardeférandringar och skatt 203 340 136 530
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 902 6 068
Réntenetto 549 268 522 470
Betald ranta -562 407 -470 993
Erhéllen ranta 2626 3756
Betald skatt -8 683 -2 477
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 185 046 195 354

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -19 762 56 221
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -8 846 -241 078
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 156 438 10 497

Investeringsverksamheten

Investering i materiella anldggningstillgangar -4 825 513 -3 497 237
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 2199 242 418 831
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 626 271 -3 078 406

Finansieringsverksamheten

Nyemission - 167 900
Upptagna lan 12 252 788 10 860 636
Amortering av lan -9 755799 -8 237 285
Upptagna agarlan 185 374 777
Erhéllna koncernbidrag 3088 243
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2500 262 3166 271
Arets kassaflode 30 429 98 362
Likvida medel vid arets borjan 112 236 13 874
Likvida medel vid arets slut 142 665 112 236

www.rikshem.se

11



Redovisningsprinciper

Bokslutet for Rikshem-koncernen har upprattats i enlig-
het med International Financial Reporting Standards
(IFRS) och tolkningar som utfardats av International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC)
sasom de faststéllts av Europeiska unionen (EU). Vidare
har arsredovisningslagen och RFR 1 "Kompletterande
redovisningsregler for koncerner” tilldampats. Denna del-

arsrapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering.

Upplysningar kring poster varderade till verkligt varde
lamnas enligt IFRS 13 dar fastigheter varderas i enlighet
med niva 3 och finansiella instrument i enlighet med niva
2 i varderingshierarkin.

Risker

Intakts- och tillgdngsrisker

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska
faktorer sasom den allmanna ekonomiska utvecklingen,
tillvaxt, sysselsattning, graden av produktion av nya
byggnader, forandring i infrastruktur, befolkningstillvaxt,
inflation och rantor. | en férsamrad makroekonomisk
situation kan véardet pa Bolagets fastigheter komma att
minska. Vardet pa fastigheter kan ocksa sjunka pga att
fastighetsbranschens tillgang till skuld kapital och/eller
eget kapital minskar av ett eller annat skal.

Bolagets intakter bestar av hyresinbetalningar for uthyrda
bostads- och lokallagenheter (hyresintakter). For det fall
antalet uthyrda lagenheter och lokaler minskar sa kom-
mer Bolagets intakter att minska. Intakterna kan ocksa
komma att minska ifall Bolagets hyresgaster far en sankt
betalningsférmaga och darfoér underlater att erlagga hyra
i tid. Bolagets kostnader for att forvalta fastighetsbestan-
det (drift- och underhallskostnader) ar beroende av den
allmanna kostnadsutvecklingen i Sverige. Framfér allt
géller detta kostnader for el och varme.

Finansiella risker

Rikshems rantebarande skulder ger upphov till finansiella
risker som kan delas upp i likviditets-, refinansierings-
och ranterisk. Med likviditets- och refinansieringsrisk av-
ses risken att finansiering vid forfall inte kan erhallas eller
endast erhallas till vasentligt hogre kostnader an tidigare
samt att betalningsforpliktelser inte kan uppfyllas som en
foljd av otillracklig likviditet. Med ranterisk avses att om
marknadsrantorna 6kar kommer Bolagets rantekostnader
att 6ka. Detta kan fa negativa konsekvenser for Bolagets
finansiella stallning och resultat.

|
Rikshem AB (publ) Vasagatan 52 111 20 Stockholm Véaxel 010-7099200

Org.nr556709-9667 Sate Stockholm www.rikshem.se



