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e Verksamheten
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e Resultat
Anders Lilja, CFO

e Finansiering
Jacob Bruzelius, finanschef
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Forsta halvaret 2018

 Okat fokus pa forvaltning och kund

« Forstarkt avdelningen for fastighetsutveckling
« FOr att 6ka investeringstakten i befintligt bestand
 Flera antagna detaljplaner, exempelvis i Uppsala, Umea,
Ostersund och Norrkdping
« Avtal om forvarv av flera samhallsfastigheter

e Installation av 6ppna nat i vara fastigheter i Helsingborg
och Malmoé

e 2018 sommarjobbade 6ver 150 ungdomar i Rikshems
omrade

www.rikshem.se rIkShem n



DET
GODA
SAMHALLET

Det goda samhallet

DET TRYGGA GRANNSKAPET

D et tr a ran n S ka et Vi bidrar il en h&llbar livsmilid fr alla som bor och
verkar i véra omraden. Som en aktiv samarbetspartner
till kommuner och lokalsamhéllen arbetar vi for social

héllbarhet genom insatser for ¢kad tillhdrighet och
trygghet.

Den hallbara fastigheten

DEN HALLBARA FASTIGHETEN
Rikshem har energieffektiva fastigheter och gér héllbara
materialval. Fastighetsférvaltningen &ar kvalitetssékrad

Den ndjda kunden i det goda rummet

.n
D et Sta r ka fo reta et DEN NOJDA KUNDEN I DET GODA RUMMET
Att bo hos Rikshem &r enkelt och tryggt. Vi erbjuder

tillgénglig och professionell kundservice och méjliggér

fér véra kunder att leva och verka pé ett héllbart sétt.

DET STARKA FORETAGET

Rikshem &r ett finansielit stabilt, Idngsiktig och utveck-
lingsinriktat fastighetsbolag. Arbetet &ar varderingsstyrt
och héllbarhetsarbete féredémligt. Vi &r en atiraktiv och
jamstélld arbetsgivare som arbetar fér méngfald.

www.rikshem.se rIkShem n



Rikshem

Vara agare

Var affarsidée
Var vision

Var mission

www.rikshem.se

Rikshem AB (publ) &gs till 100 procent av Rikshem
Intressenter AB som &gs till 50 procent vardera av AMF
Pensionsforsakring AB och Fjarde AP-fonden.

Vi ska langsiktigt och hallbart aga, utveckla och férvalta
vara bostader och samhallsfastigheter.

Vi gor skillnad i utvecklingen av det goda samhallet.

Vi utvecklar trygga och hallbara livsmiljoer for de som
bor och verkar i vara omraden. Det gor vi genom att
kombinera affarsméassighet och samhéllsengagemang.

rikshemn
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Resultat

Anders Lilja, CFO




Perioden 1 korthet

« Hyresintakterna i identiskt bestand tkade med 4,5 procent

 Driftsbverskottet minskade, dels till f6ljd av den stranga vintern som medforde 6kade
kostnader for uppvarmning och snoréjning och dels pga forhdjda underhallskostnader.

* Rantekostnaderna 6kade till foljd av forlangd kapital- och rantebindning och
finansnettot forsamrades med 47 mkr.

« Vardefdrandringen for forvaltningsfastigheter motsvarande en procentuell 6kning av
verkligt varde om 2,3 procent.

« Under perioden forvarvades fastigheter i Helsingborg, Vasteras och Kalmar for
sammanlagt 906 mkr. Forvarven tillférde 401 lagenheter och 27 323 kvm uthyrningsbar
area.

www.rikshem.se I"IkShem n



Resultatrakning

jan-jun 2018

Intakter 1374
Fastighetskostnader -626
Driftsoverskott 748
Central administration -27
Finansnetto -235
Resultat fran andelar i JV -6
Forvaltningsresultat 480
Vardeforandring fastigheter 933
Vardeforandring derivat 300
Valutakursdifferenser -476
Resultat fore skatt 1237
Skatt -93
Periodens resultat 1144

www.rikshem.se
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Balansrakning

Avkastning pa eget kapital

30 jun 2018 30 jun 2017 31 Dec 2017
Fastigheter 43 239 39 556 41039 e
JV-andelar 1339 1367 1356 o
Ovriga tillgangar 1026 947 720 30%
Kassa 1228 3172 386 20% . l 13.4%
Tillgangar 46 832 45 042 43 501 - . . -
0%
Eget kapital 15710 13 281 13 281 2014 2015 2016 2017 2018r12m
Resultat 1144 1464 2 429
Eget kapital 16 854 14 745 15710
Uppskjuten skatt 2 459 2 150 2 365
Derivatinstrument 554 620 542
Réantebarande skulder 26 098 26 742 24 290
Ovriga skulder 867 785 594
Eget kapital o skulder 46 832 45 042 43 501

www.rikshem.se rIkShem n



Fastighetsbestand

30 jun 2018

Fastighetsbestand
Antal fastigheter
Antal lagenheter

Uthyrningsbar area, tkvm

Vakans bostader, %
Hyreslangd, ar

Verkligt varde, mkr
Verkligt varde, kr/kvm

www.rikshem.se
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2254
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Verkligt varde per kategori

\ |

= Bostader 70%
= Vardboende 22%
= Skolor 6%

= Kommersiella 2%

rikshemn



Forandring verkligt varde

Verkligt varde fastigheter, mkr Totalavkastning

jan-jun
Ingaende varde 41 039 12%
Vardeforandrlng 933 10% 9.2%
Investering 614 8%
Kopta 906 o
Salda -253 o
Utg&ende varde 43 239 ° - 1.6%
2%
0%
2014 2015 2016 2017 rull?nde 12
Direktavkastningskrav nacer
varde i mkr Dec 2017 Jun 2018 Forandring T Deviesinng S ArAserndine S Gmonng nlaviesnng
Bostader 30 346 3,98% 3,96% -0,02
Vardboende 9 599 4,97% 4,90% -0,07
Skolor 2 567 5,49% 5,38% -0,11
Kommersiellt 727 5,38% 5,34% -0,04
Totalt 43 239 4,31% 4,27% -0,04

www.rikshem.se rIkShem n



Finansiering

Finansiella nyckeltal

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

Belaningsgrad sakerstallda lan, %
Réantetackningsgrad
Rantebindning, ar
Kapitalbindning, ar

Medelranta, %

www.rikshem.se

30 jun 2018 30 jun 2017 31 dec 2017

36
60
10
3,2
4,9
3,5
1,9

33
68
14
3,9
4,9
2,5
1,7

36
59
12
3,5
5,3
3,0
2,0

Finansiering

’l

Y

= Obligationer, 63 % = Certifikat, 15 %

= Banklin, 20 % w (yriga, 1%

Kapitalstruktur

|

m Eget kapital, 36 % = Rintebdrande, 56 %
= Uppskjuten skatt, 6 % = Derivat, 1%

= Ej rdntebdrande, 1%

rikshemn



Finansiering

Jacob Bruzelius, finanschef




Utveckling finansiella nyckeltal

Likviditetsratio Andel kortfristig skuld Kapitalbindning
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Obligationsemissioner 2013

e Q1 — Euro-emissioner utgjorde ca 60% av volymen (15 ars 16ptid)
* Q2 — NOK-emissioner utgjorde ca 70% av volymen (10 respektive 12 ars Ioptid)
e Q3 — SEK-emissioner utgor 100% hitintills av volymen (3,5-5 ars 16ptid)

« Q4 — Preferens for emissioner langre &n 3,75 ar (forfall maj 2022 eller senare)

www.rikshem.se rIkShem n



YTD EUR Gross corporate supply median of 2012-2018
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Euro- och NOK-marknaderna

Issuance activity by quarter (NOKbn)
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Nya skatteregler kan leda till realiserade vardeforandringar
derivat under 2018 (och lagre rantekostnader darefter)

* Nya begransningar for avdrag for rante-
kostnader kan foranleda omstruktureringar av
bolags rantesakringsportfoljer.

« Omstrukturering paverkar inte resultatet, men
kassaflodet.

 OBS! Skattemassigt och redovisat Ebitda

skiljer sig at och berakningen gors inte pa
koncernniva.

www.rikshem. se

Uppskattade siffror £6r 2017 (mkr)
Skattemassigt EBITDA 1043
Ranteavdragsbegransning (30%) - 313
Nekat ranteavdrag 123
Okad skattekostnad 25

rikshemn



Sumimmering

« Tydlig satsning pa foérvaltningen
« Okat kundfokus

» Fokus pa projekt for att 6ka investeringar i befintligt
bestand

« Hallbarhetsarbetet genomsyrar fortsatt verksamheten

 Farsiktighet vid BRF och nyproduktion

www.rikshem.se rIkShem n






Tack!

Kontakt:

Jacob Bruzelius
Finanschef
Direkt +46 10 70 99 386
Mobil +46 733 90 09 80

Mail: jacob.bruzelius@rikshem.se

www.rikshem.se rIkShem n
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