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Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Rikshem ABs (publ) ("Bolaget” eller "Rikshem”) program for utgivning av obligationer i
svenska kronor ("SEK”), norska kronor ("NOK”) eller i euro ("TEUR”) med en |6ptid om I&gst ett &r och hogst 15 &r och ett nominellt belopp
per obligation ("Nominellt Belopp”) som inte far understiga EUR 100 000 (eller motsvarande belopp i SEK eller NOK) ("MTN-programmet”
respektive "MTN"). Grundprospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen med stdd av 2 kap. 25 och 26 §8 i lagen (1991:980)
om handel med finansiella instrument. Detta inneb&r dock inte ndgon garanti frdn Finansinspektionen att sakuppgifterna ar riktiga eller
fullsténdiga.

Grundprospektet ska lasas tillsammans med samtliga dokument som inférlivats genom hanvisning, de Slutliga Villkoren fér varje nyemitterat
Lan samt eventuella tillagg till Grundprospektet.

Som en del av detta Grundprospekt ingar dven de handlingar som inférlivas genom hanvisning. Utéver dessa ska 6vriga tillagg till
Grundprospektet som Bolaget kan komma att géra samt de specifika slutliga villkor ("Slutliga Villkor”) som upprattas fér genomférd emission
lasas som en del av detta Grundprospekt.

For detta Grundprospekt ska definitioner i de allmanna villkoren under avsnittet "Allmanna Villkor” ("Allméanna Villkor”) galla om inget annat
anges.

MTN &r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering i MTN mot
bakgrund av sina egna férutsattningar. Varje investerare bor sérskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna géra en andamalsenlig utvardering av (i) MTN, (i) mojligheter och risker i
samband med en investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller ar infogad genom hanvisning till, detta Grundprospekt
eller eventuella tillagg;

(b) hatillgangtill, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvardera
en investering i MTN samt den inverkan som en s&dan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) hatillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medfér, inbegripet da
l&nebelopp eller ranta betalas i en eller flera valutor eller d& valutan for l&nebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsta villkoren for MTN och vara vl fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av finansiell radgivare) majliga scenarion fér ekonomiska, rantenivarelaterade
eller andra faktorer som kan paverka investeringen och mdjligheterna att bara riskerna.

Grundprospektet innehdller viss framétriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och
operativ utveckling. Ord som "avses”, "bedéms”, "férvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller
forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information.
Framatriktad information &r till sin natur forenad med savél kanda som oké&nda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig
framtida handelser och omstandigheter. Framatriktad information utgér inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och
verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig frdn vad som uttalas i framéatriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker frdn vad som uttalas i framatriktad information innefattar,
men &r inte begransade till, de om beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”. Framatriktad information i detta Grundprospekt géller endast per dagen
for Grundprospektets offentliggérande. Bolaget lamnar inga utfastelser om att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framatriktad
information till f6ljd av ny information, framtida héndelser eller liknande omstandigheter annat &n vad som foljer av tillamplig lagstiftning.

| forhallande till varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning att géras for MTN och lampliga distributionskanaler for MTN
kommer att bestdmmas. En person som senare erbjuder, saljer eller rekommenderar MTN (en “distributor”) boér beakta
malmarknadsbeddémningen. En distributor som traffas av direktiv 2014/65/EU ("MiFID 11”) &r dock skyldig att genomféra sin egen
malmarknadsbeddémning for MTN (genom att antingen tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att faststalla
lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till
varje emission faststéllas huruvida Utgivande Institut eller ndgot Administrerande Institut som medverkar vid emissionen av MTN &r en
producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstituten eller ndgon av deras respektive dotterbolag som inte medverkar vid
en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Om vissa emissioner av MTN skulle anses falla inom tillampningsomradet for férordning (EU) nr. 1286/2014 ("PRIIPs-férordningen”) far
sadana MTN inte erbjudas, séljas eller pd annat satt goras tillgangliga for ndgon icke-professionell kund inom europeiska ekonomiska
samarbetsomradet ("EES”). Detta da nagot faktablad innehallande nyckelinformation som kravs for erbjudanden till icke-professionella
kunder av produkter som faller inom tillampningsomradet for PRIIPs-férordningen inte kommer att upprattas for ndgra MTN under
programmet, vilket ar ett krav vid erbjudande till icke-professionella kunder av MTN som traffas av PRIIPs-férordningen. Att trots detta
erbjuda, sélja eller pd annat satt géra MTN tillgangliga for icke-professionella kunder inom EES kan strida mot bestammelserna i namnda
forordning. En icke-professionell kund ar en person som uppfyller ett (eller flera) av foljande kriterier: (i) en icke-professionell kund enligt
definitionen i punkt (11) artikel 4(1) i MIFID II; (ii) en kund som avses i direktiv 2002/92/EG ("IMD”), dar kunden inte rdknas som en
professionell kund enligt definitionen i punkt (10) artikel 4(1) i MiFID II; eller (iii) inte utgor en kvalificerad investerare sdsom det definieras i
direktiv 2003/71/EG ("Prospektdirektivet”).

Bolaget och Administrerande Institut kan, i egenskap av personuppgiftsansvarig, samla in och behandla personuppgifter. Behandlingen av
personuppgifter baseras p& Bolagets och Administrerande Instituts berattigade intresse att uppfylla sina respektive skyldigheter under
Allménna Villkor. Personuppgifter kommer inte att sparas under langre tid 4n vad som &r nddvandigt for att uppna de syften for vilka de
samlades in om det inte foreligger &n ratt eller skyldighet att géra sa enligt lag. | den méal Allmanna Villkor tillater kan personuppgifter delas
med tredje man (s& som relevant VP-central) som kommer behandla personuppgifterna som personuppgiftshitrade. Personuppgiftséagaren
har generellt sett ratt att f& information om vilka personuppgifter som Bolaget och Administrerande Institut behandlar och kan skriftligen
efterfrdga sddan information hos Bolaget eller Administrerande Institut vid den adress som finns registrerad hos Bolagsverket. | tillagg sa
kan personuppgiftsdgaren ha rétt att begara att personuppgifter gallras och har ratt att erhalla de personuppgifter som de sjélva har
tillhandahallit i maskinlasbar form. Information om Bolagets och Administrerande Instituts behandling av personuppgifter kan erhallas genom
en skriftlig forfragan till Bolaget eller Administrerande Instituts vid den adress som finns registrerad hos Bolagsverket.

Erbjudanden av MTN riktar sig inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare Grundprospekt, registrerings- eller andra
atgarder an de som féljer av svensk ratt. Grundprospektet far inte distribueras i ndgot land déar distribution eller erbjudanden
kraver &tgard enligt ovan eller strider mot regler i s&dant land. Forvarv av MTN som emitteras i enlighet med detta Grundprospekt
i strid med ovanstende kan anses som ogiltigt.
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RISKFAKTORER

Innan en investerare beslutar sig for att forvarva MTN emitterade av Bolaget ar det viktigt att noggrant
analysera de riskfaktorer som beddms vara av betydelse for den framtida utvecklingen for Bolaget och
MTN. Nedan beskrivs de risker som beddms vara av sarskild betydelse fér Bolaget, utan sarskild
rangordning. Det finns risker bade vad avser omstandigheter som &ar hanforliga till Bolaget eller den
bransch Bolaget verkar i, och sddana som ar av mer generell karaktar samt risker forenade med MTN.
Vissa risker ligger utanfor Bolagets kontroll. Redovisningen nedan gor inte ansprak pa att vara fullstandig
och samtliga riskfaktorer kan av naturliga skal inte férutses eller beskrivas i detalj, varfor en samlad
utvardering &aven maste innefatta 6vrig information i Grundprospektet samt en allman
omvarldsbeddémning.

Nedanstaende risker och osakerhetsfaktorer kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksambhet,
finansiella stéallining och resultat. De kan &ven medfora att MTN minskar i varde, vilket skulle kunna leda
till att investerare forlorar hela eller delar av sin investering i MTN. Ytterligare risker som for néarvarande
inte ar kanda av Bolaget, eller som for narvarande bedoms vara obetydliga, kan ocksd komma att ha
motsvarande negativ inverkan.

Bolagsspecifika risker:

Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen péaverkas av makroekonomiska faktorer sdsom den allmanna ekonomiska
utvecklingen, tillvaxt, sysselsattning, graden av produktion av nya byggnader, férandring i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflation, rantor samt férutsattningarna for bland annat féretagande, boende och sjuk-
och halsovard. Utvecklingen av ekonomin &r en véasentlig faktor for utbud och efterfragan pa
fastighetsmarknaden vilket paverkar fastigheters vakansgrader och hyresnivaer.

Forvantningar avseende inflationen paverkar rantenivan och darmed Bolagets finansnetto.
Réntekostnader utgor en av Bolagets storsta kostnadsposter och férandringar i rantenivan har pa lang
sikt en betydande inverkan pa Bolagets resultat och kassafléde och inflationen paverkar aven Bolagets
kostnader. Dessutom paverkar férandringar i rantenivan och inflation ocksa marknadens avkastningskrav
och darmed marknadsvardet for fastigheter. Vardet pa fastigheter kan ocksé sjunka pa grund av att
fastighetsbranschens tillgang till skuldkapital och/eller eget kapital minskar av ett eller annat skal.

Var och en av dessa faktorer skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Fastighetsintakter och fastighetskostnader

Bolagets intakter bestar av hyresinbetalningar for uthyrda bostads- och lokallagenheter (hyresintakter).
For det fall antalet uthyrda lagenheter och lokaler minskar sa kommer Bolagets intakter att minska
(exempelvis pa grund av minskad efterfragan). Intakterna kan ocksad komma att minska, eller utebli, ifall
Bolagets hyresgaster far en sankt betalningsformaga och darfor underlater att erlagga hyra, eller om
sadana hyresbetalningar inte skulle erlaggas i tid. Vidare kan sjunkande marknadshyror minska Bolagets
intakter i de fall marknadshyrorna da understiger hyrorna i Bolagets fastigheter. Bolagets kostnader for
att forvalta fastighetsbestandet (drift- och underhallskostnader) &ar beroende av den allmanna
kostnadsutvecklingen i Sverige. Framfor allt géller detta kostnader for el och varme. En minskning av
hyresintakterna och/eller en 6kning av drift- och underhallskostnaderna skulle kunna ha en negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Investeringar

De renoveringsprojekt, liksom de tilloyggnads- och nybyggnadsprojekt, som Bolaget bedriver frén tid till
annan ar forknippade med risker da de kan komma att férdyras och pa grund av att det slutgiltiga
projektvardet av olika skél kan komma att understiga investerat kapital. N6dvandiga renoveringsprojekt
kan ocks& innebara en risk utifall de inte kan resultera i proportionerliga hyreshojningar, t.ex. for att
hyreslagen inte tillater detta eller for att framtida hyresgaster saknar betalningsvilja. Var och en av dessa
risker skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.



Transaktioner

Fastighetsforvarv ar en del av Bolagets I6pande verksamhet och om Bolaget inte lyckas i genomférandet
av fastighetsforvarven kan detta vara férenat med risker. Forvarven innebar ocksa en risk utifall priset
som Bolaget betalat inte &r i paritet med forvarvsobjektets langsiktiga varde. Var och en av dessa risker
skulle kunna ha en negativ inverkan for Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Andelar i intressebolag

Bolaget goér investeringar i bolag som &gs tillsammans med andra bolag, s.k. joint ventures, En del av
dessa investeringar sker genom att Koncernen lanar pengar till det samagda bolaget utan sakerhet.
Séadan utldning innebér en risk for det fall galdenaren inte har mojlighet eller vilja att betala tillbaka det
utestdende l&nebeloppet. Agandet av det samégda bolaget och foljaktligen Koncernens investering dari
innebar ocksa en risk, da Bolaget &r beroende av att samarbetet med den andre deldgaren i det samagda
bolaget fungerar val. For det fall det samagda bolaget har en egen organisation har Bolaget séamre
radighet 6ver det samagda bolagets tillgangar och forehavanden. Skulle ndgon av ovanstaende risker
materialiseras sa skulle det kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning
och resultat.

Forandrad konkurrenssituation

Bolaget verkar i en bransch som &r utsatt for konkurrens. Om konkurrenter utdkar eller hojer kvaliteten
pa utbudet av lokaler och bostader som konkurrerar om hyresgaster med de bostader och lokaler som
Bolaget hyr ut skulle det kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stallning och
resultat.

Organisatorisk risk

Bolagets framtida utveckling beror i hdg grad pa foretagsledningens och andra nyckelpersoners kunskap,
erfarenhet och engagemang. Bolaget skulle kunna paverkas negativt om nagon eller flera av dessa
nyckelpersoner skulle Iamna sin anstallning. Det finns ocksa en risk att Bolaget 6ver tid inte kan rekrytera
ny kvalificerad personal i den utstrackning som Bolaget behdver eller 6nskar. Var och en av dessa risker
skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Operationella risker

Bolaget ar bland annat beroende av att dess interna rutiner och tekniska system (inklusive IT-system) for
den dagliga driften av verksamheten fungerar som de ska. Paverkan p& Bolagets operationella system
kan ske genom exempelvis manskliga fel, tekniska problem eller externa handelser. Om Bolaget far
problem med sitt operationella system skulle det kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Miljorisk

Om en fastighet upptacks vara fororenad ar det enligt miljobalken den som har bedrivit en verksamhet
som bidragit till miljoférorening som har det primara ansvaret for efterbehandling. Om inte
verksamhetsutdvaren kan identifieras eller bekosta efterbehandling av fororenad fastighet kan den som
ager fastigheten, under vissa forutsattningar, bli subsidiart ansvarig. Det innebér att krav kan komma att
riktas mot Bolaget fér marksanering eller efterbehandling avseende forekomst eller misstanke om
fororening i mark, vattenomrade eller grundvatten for att stalla fastigheten i sadant skick som féljer av
miljobalken. S&dana krav skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Risker till foljd av lagandringar och myndighetsbeslut

Bolaget ar i sin verksamhet exponerad mot risker forknippade med andrad lagstiftning angaende
exempelvis bolagsskatt, mervardesskatt, fastighetsskatt, ranteavdragsregler, annan
beskattningslagstiftning, andra statliga och kommunala palagor samt drift av bostader, dldreboende och
vardboende. Forandringar av lag, férordning, myndigheters foreskrifter eller andra regler skulle kunna ha
en negativ inverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stallining och resultat.



Risker till f6ljd av forandring i skattelagstiftning

Bolagets verksamhet paverkas av gallande regler om bolagsskatt, mervardesskatt och fastighetsskatt.
Detta galler aven statliga och kommunala avgifter och bidrag. Det finns en risk att Bolaget tillampar och
tolkar gallande skattelagstiftning felaktigt, och tillamplig skattelagstiftning kan bli andrad med en mdjlig
retroaktiv effekt. Vidare kan framtida andringar i skattelagstiftning, i statliga och kommunala avgifter och
bidrag paverka Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat negativt.

| detta sammanhang kan det sarskilt noteras att den 14 juni 2018 bif6ll Riksdagen en proposition (Nya
skatteregler foér féretagssektorn) som huvudsakligen innebar inférande av en generell begransning
avseende avdragsratt for negativt rantenetto till 30 % av skattemassigt EBITDA (lagforslaget har sitt
ursprung i Radets direktiv (EU) 2016/1164). De nya reglerna kommer att trada ikraft den 1 januari 2019.
Dessutom kommer bolagsskatten att sankas i ett forsta steg till 21,4 % under aren 2019 — 2020 och
darefter 20,6 % ar 2021. Om Bolaget eller koncernen har ett negativt rantenetto, efter implementering av
den nya lagstiftningen, och detta ar vasentligt i forhallande till skatteméssigt EBITDA kan Bolagets
skattebelastning 6ka, vilket skulle det kunna ha en negativ inverkan p& Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Den 30 mars 2017 presenterades ett annat lagforslag som syftar till att andra vissa skatteregler pa
fastighetsomradet, den s.k. fastighetspaketeringsutredningen (SOU 2017:27, Vissa fragor inom
fastighets- och stampelskatteomradet). Huvudférslaget innebar i korthet att den skattemassiga
behandlingen av en forsaljning av fastigheter paketerade i ett bolag ska likstéllas med en direktforsaljning
av fastigheter, d.v.s. skillnaden mellan det skattemassiga restvardet och marknadsvardet pa fastigheten
ska tas upp till beskattning vid avyttring av andelar i ett fastighetsagande bolag. Dessutom foreslas att
det avyttrade bolaget ska ta upp en schablonintakt till beskattning som innebéar att en kostnad
motsvarande stampelskatten som utgar vid en direktférsaljning uppkommer. Stampelskatten foreslas
vara 2 % for juridiska personer. De nya reglerna var foreslagna att trada ikraft 1 juli 2018. Det har dock
riktats omfattande kritik mot fastighetspaketeringsutredningen och det &r i dagslaget oklart om och nar
forslaget kommer att trdda i kraft. Om detta lagférslag skulle trada ikraft skulle det kunna ha en ytterligare
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Tvister och rattsprocesser

Bolaget och dess dotterbolag kan i sin dagliga verksamhet, fran tid till annan, bli inblandade i tvister eller
rattsprocesser. Sa&dana tvister eller rattsprocesser kan vara tidskravande, stora den dagliga
verksamheten, omfatta stora belopp, skadligt paverka kundrelationer och/eller resultera i omfattande
kostnader som inte skulle tickas av Bolagets forsakring och istéllet paverka Bolaget negativt. Resultatet
av potentiella tvister eller andra rattsprocesser skulle kunna ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Ranterisk

Bolaget ar genom sin skuldsattning utsatt for ranterisk. Om marknadsrantorna okar kan Bolagets
rantekostnader komma att 6ka. Denna risk skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Valutarisk

Bolaget 4r genom upplaning i utlandsk valuta utsatt for valutarisk. Valutakursférandringar skulle kunna
ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Refinansieringsrisk

Bolaget &r genom sin tidsbegransade skuldséttning utsatt for refinansieringsrisk nar skulder forfaller till
betalning. Faktorer specifika for Bolaget eller for marknaden i stort kan leda till att Bolaget inte kan fornya
sina skulder nar de forfaller alternativt till att Bolaget bara kan fornya sina skulder till vasentligt hégre
kostnader. Om Bolaget inte kan férnya sina skulder eller pa annat satt aterbetala skuld i tid eller om
Bolagets skulder fornyas till vasentligt hogre kostnader skulle det kunna ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.



Motpartsrisk

Bolaget ingar fran tid till annan i finansiella kontrakt, framst rantederivat. | samband med detta uppstar en
motpartsrisk for Bolaget eftersom motpartens férmaga att uppfylla sina ataganden i det finansiella
kontraktet kan foérsamras vilket skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stéllning och resultat.

Laneavtalsrisk

| de laneavtal som reglerar Bolagets bankuppladning finns villkor angdende exempelvis
rantetackningsgrad, beldningsgrad, m.m. | de fall Bolaget ej uppfyller de villkor som anges i laneavtalen
skulle det kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Begransningar avseende upptagande av sakerstélld skuld

Bolagets euro medium term note-program som etablerades den 30 maj 2017 och som uppdaterades den
15 maj 2018 ("EMTN-programmet”) innehaller en begransning avseende Bolagets och dess
koncernbolags mojlighet att ta upp sakerstélld skuld. Begrénsningen innebéar att Bolaget och dess
koncernbolag, med vissa undantag som anges i villkoren for EMTN-programmet, sa lange som
obligationer under EMTN-programmet &r utestadende inte far ta upp ny sékerstalld skuld om detta skulle
innebédra att beloppet av all sakerstalld skuld skulle 6verstiga 45 % av koncernens konsoliderade
tillgangar. MTN-programmets Allmanna Villkor innehaller ingen motsvarande begransning. For det fall
Bolaget ej uppfyller de villkor som anges i EMTN-programmet skulle det kunna ha en negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat. Det finns vidare en risk att begransningen
avseende upptagande av sakerstalld skuld i EMTN-programmet innebar att koncernens
upplaningskostnad tkar, da sakerstalld finansiering vanligtvis ar billigare &n icke-sakerstalld, vilket skulle
kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Anseenderisk

Bolagets anseende ar av betydelse for Bolagets verksamhet. Om Bolaget skulle drabbas av negativ
publicitet finns det en risk att Bolagets anseende skadas. Om Bolagets anseende skadas skulle det kunna
ha negativ inverkan p& Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.



Lanespecifika risker:

Kreditrisk

Investerare i MTN utgivna av Bolaget bar en kreditrisk gentemot Bolaget. Investerarens mdjlighet att
erhalla betalning under MTN &ar darfor beroende av Bolagets mojlighet att infria sina betalningsataganden,
vilket i sin tur i stor utstrackning &r beroende av utvecklingen i Bolagets verksamhet och Bolagets fortsatta
ekonomiska valstand. Om Bolagets verksamhet skulle utvecklas negativt eller om Bolagets ekonomiska
valstand skulle forsamras finns det en risk for investerares majlighet att kunna erhalla betalning under
MTN.

Marknadsrisk och |6ptidsrisk

Marknadsriskerna varierar beroende p& lanekonstruktion och I6ptid. Det finns risk for att forandringar i
rantelaget kan paverka vardet pa ett MTN negativt. Risken i en investering i ett MTN okar ju langre |6ptid
ett MTN har, orsaken till detta &r att kreditrisken i ett langre MTN &r svarare att 6verblicka an for ett MTN
med kortare 16ptid. Utover detta s& okar dven marknadsrisken med ett MTN:s 6ptid da fluktuation i ett
MTN:s pris blir stérre for ett MTN med langre 16ptid &n ett MTN med kort 16ptid. For MTN som &r kopplade
till realranta ar avkastningen, och ibland ocksé aterbetalningen av Nominellt Belopp, beroende av KPI.
Vardet pA& MTN kopplade till realrantor kommer saledes paverkas av KPI vilket kan ske bade under
loptiden och pad Aterbetalningsdagen. Vardet pd MTN kopplade till realrantan paverkas negativt for
investeraren. Om nagon av ovanstaende risker skulle materialiseras finns det en risk att investeringar i
Bolagets MTN minskar i varde.

Valutarisk

Bolaget kan emittera MTN denominerade i sdval SEK som NOK och EUR. Detta medfor vissa risker
kopplade till valutaomrakning om valutan avviker fran den valuta vari investerarens finansiella verksamhet
framst sker. Detta inkluderar saval risken for kraftiga valutakursférandringar (inklusive devalvering och
revalvering) som inférande eller &ndringar i valutaregleringar. En forstarkning av den egna valutan jamfort
med den valuta som MTN &r emitterad i minskar investeringens varde for sddan investerare.

MTN med rorlig ranta (FRN — Floating Rate Note)

Investeringar i MTN med rorlig rénta kan vara utsatta for snabba och stora ranteférandringar. Risk
foreligger att Rantebasen faller till en lagre niva under MTN:s l6ptid varpa den rorliga rantan som betalas
pa Lanet blir lagre.

MTN med fast ranta

Investeringar i MTN med fast ranta innebar en risk for att marknadsvéardet hos MTN kan paverkas negativt
vid forandringar i marknadsrantan. Generellt galler att langre |6ptid pa vardepappren innebar en hogre
risk.

MTN med realranta

Vid investeringar i MTN med realranta ar avkastningen, och ibland ocksa aterbetalningen av Nominellt
Belopp, beroende av relevant index. Vardet pA en MTN med realranta kommer att paverkas av
forandringar i relevant index. Detta kan ske bade under I6ptiden och pé forfallodagen, och utvecklingen
kan vara negativ. Investerarens ratt till avkastning ar saledes beroende av utvecklingen for relevant index.
Det ar inte heller sékert att foréndringarna i index speglar den inflation som den enskilde investeraren
utsatts for.

Nollkupongslan

MTN med nollkupong emitteras till ett belopp understigande, lika med eller 6verstigande beloppet av
MTN. For sddana MTN géller att inga kuponger utbetalas under l6ptiden och endast nominellt belopp
erhalls pa aterbetalningsdagen. Priset pa en nollkupongobligation &r det diskonterade vardet av det
nominella belopp som erhdlls pa aterbetalningsdagen, vilket normalt &r en summa som &r lagre an det
nominella beloppet savida rantan ar positiv. Marknadsrantan for en l6ptid motsvarande aterstaende 16ptid
samt for relevant MTN faktisk aterstaende l6ptid avgor vilken diskonteringsfaktor som anvands for en



nollkupongsobligation. Marknadsrantan ar normalt styrande fér marknadsvardet av sddan MTN. Ju hogre
marknadsranta desto lagre diskonteringsfaktor (minskat marknadsvéarde) och ju kortare aterstdende 16ptid
desto hogre diskonteringsfaktor (6kat marknadsvarde). H6jd marknadsranta riskerar darfér normalt att
paverka marknadsvardet for en MTN med nollkupongskonstruktion negativt.

Risker forenade med ’referensrantor”

Processen for hur olika rantor som anses vara “referensrantor”, bland andra rantorna Norwegian
Interbank Offered Rate ("NIBOR”), Stockholm Interbank Offered Rate ("STIBOR”) och Euro Interbank
Offered Rate ("EURIBOR?”), bestams har pa senare tid uppmarksammats. Uppméarksamheten har bland
annat resulterat i olika lagstiftningsinitiativ. Vissa av dessa lagstiftningsinitiativ har lett till lagforslag vilka
redan implementerats medan andra lagstiftningsinitiativ annu inte har lett till nagra reformer.

Den sa kallade Benchmarkforordningen (Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2016/1011 av
den 8 juni 2016 om index som anvands som referensvarden for finansiella instrument och finansiella avtal
eller for att méata investeringsfonders resultat, och om &ndring av direktiven 2008/48/EG och 2014/17/EU
och férordning (EU) nr 596/2014) tillampas frdn och med den 1 januari 2018. Benchmarkférordningen
skulle kunna ha en negativ inverkan pa MTN vilka ar kopplade till ett index eller en ranta som anses vara
en "referensranta”. Om metoden for berakning av "referensrantan” férandras, eller om andra villkor for
"referensrantan” férandras som ett led i efterlevnaden av Benchmarkférordningen skulle det kunna
innebara hogre, lagre eller mer volatila "referensrantor”.

Nya internationella eller nationella lagstiftningsreformer skulle kunna innebara att kostnaderna och
riskerna férenade med administrerandet eller bidragandet till berakningen av "referensrantor” 6kar. Det
skulle kunna innebéara att metoden for berakning av “referensrantor” férandras, att andra villkor for
referensrantor” forandras, eller att "referensrantor” forsvinner helt och hallet. Sadana férandringar skulle
kunna ha en negativ inverkan pa MTN vilka ar kopplade till ett index eller en ranta som anses vara en
"referensranta”. Aven andra konsekvenser av eventuella nya lagstiftningsreformer, vilka ocksé skulle
kunna ha en negativ inverkan pd MTN vilka ar kopplade till ett index eller en ranta som anses vara en
referensranta” ar majliga.

Risker forenade med Grona Obligationer

Vad som utgér gréna obligationer avgors av de kriterier som framgar av Bolagets Green Bond Framework
(de "Grona Villkoren”), enligt dess lydelse pa Lanedatumet for visst Lan. Obligationer som emitteras
under detta MTN-program och som uppfyller de Gréna Villkoren utgdr grona obligationer ("Gréna
Obligationer”). Det finns en risk for att MTN enligt dessa kriterier inte passar alla investerares krav,
onskemal eller specifika investeringsmandat. Det &r varje investerares skyldighet att inhamta aktuell
information om risker och principer fér Grona Obligationer da dessa kan forandras eller utvecklas.

Saval de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter visst Lanedatum, vilket kan
medfora forandrade villkor for efterkommande Lan eller férandrade krav pa Bolaget. Férandringar i de
Grona Villkoren som sker efter LAnedatumet for visst LAn kommer inte att komma Fordringshavare i Lanet
till godo. Om Bolaget inte skulle uppfylla de Gréna Villkoren i forhallande till visst Lan innebér det inte att
det foreligger en uppsagningsgrund for Fordringshavare under Lanet, varfor Fordringshavare i sddana
fall inte heller har ratt till framtida aterbetalning eller aterkop av MTN eller annan kompensation vid sadan
handelse.

Andrahandsmarknad och likviditet

Aven om en MTN &r upptagen till handel vid bors eller reglerad marknad uppstér normalt ingen betydande
handel med aktuella MTN. Detta kan gélla under hela dess |6ptid. Nar det inte utvecklas en betydande
handel forsamras likviditeten. Darfor kan det vara forknippat med svarigheter att snabbt salja en MTN
eller erhalla ett pris jamfort med liknande investeringar som har en utvecklad andrahandsmarknad. Detta
galler sarskilt MTN med speciellt anpassad struktur. Bristande likviditet i marknaden kan ha en negativ
effekt pa marknadsvardet for MTN. Vid forsaljning av en MTN fore I6ptidens slut tar saledes investeraren
en likviditetsrisk, d& priset faststéalls av marknaden. Detta innebér att det vid forséljning fore forfallodagen
finns en risk att marknadsvardet for investeringen ar lagre an det nominella beloppet.

Clearing och avveckling i VP-systemen

Bolagets MTN emitterade i SEK och EUR ar anslutna till Euroclear Swedens kontobaserade system, och
Bolagets MTN emitterade i NOK kommer att vara anslutna till Verdipapirsentralens kontobaserade



system (tillsammans, "VP-systemen"), varfér inga fysiska vardepapper ges ut. Clearing och avveckling
vid handel sker i VP-systemen liksom utbetalning av ranta och &terbetalning av kapitalbelopp.
Investerarna ar darfor beroende av funktionaliteten i VP-systemen, vilket utgér en risk for investerares
mdjlighet att kunna erhélla betalning under MTN.

Beroende av koncernbolag och strukturell efterstallning

Bolaget ar beroende av 6vriga koncernbolag for att kunna erlagga betalningar under MTN. For att Bolaget
ska kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfér att koncernbolagen har méjlighet
att ge lan eller lamna utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara sékerstallda och inget koncernbolag
kommer att ga i borgen for betalningsforpliktelser under MTN. Bolaget och Koncernbolagen kommer
darutobver att ha skulder till andra fordringsédgare som kan vara sakerstallda. Om ett koncernbolag blir
foremal for konkurs kommer dess fordringsagare att ha ratt till full betalning av sina fordringar innan
Bolaget, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i koncernbolaget, har ratt till utbetalning av
eventuella resterande medel. Sékerstdllda fordringségare i Bolaget har vidare réatt till betalning ur
sékerheterna innan fordringsdgarna under MTN.

Fordringshavarmote

| enlighet med de Allmanna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgarder
i forhallande till MTN eller obligationer som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare
som ar av annan uppfattning an majoriteten. Foljaktligen kan beslut som fattas pa Fordringshavarméte
komma att ha en oférdelaktig inverkan pa vissa Fordringshavare.

Emissionsinstituten

Emissionsinstituten, inklusive Ledarbanken, har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer
med Bolaget an de som foljer av deras roll under MTN-programmet. Ett emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla tjanster relaterade till annan finansiering &n sddan genom MTN-programmet. Foljaktligen
finns det en risk att intressekonflikter finns eller kommer att uppsta i framtiden.

Kreditvardering kanske inte avspeglar alla risker

Ett eller flera kreditvarderingsinstitut kan satta betyg pa Lan utgivet under MTN-programmet. Det finns en
risk for att detta betyg inte vagt in samtliga risker forenade med placering i MTN. Ett kreditbetyg &ar saledes
inte en rekommendation att képa, salja eller inneha vardepapper och kan nar som helst andras eller
aterkallas av kreditvarderingsinstitutet. Det ar varje investerares skyldighet att inhamta aktuell information
om kreditvardering eftersom den kan vara foremal fér andring.

MIFID Il och MiFIR

Den 3 januari 2018 tradde den huvudsakliga delen av lagstiftningspaketet MiFID Il (2014/65/EU) (Market
in Financial Instruments Directive) och MIFIR ((EU) nr 600/2014) (Market in Financial Instruments
Regulation) ikraft. Detta innebar bade en 6versyn av befintliga regler pa vardepappersmarknaden samt
inforande av helt nya regler. Bland annat har rapporterings- och transparenskraven pa rantemarknaden
Okat. Detta kan leda till att de finansiella institutioner som agerar som mellanh&nder vid handel med
finansiella instrument blir mindre benagna att kdpa in vardepapper i eget lager. Om sa sker avseende av
Bolaget emitterade MTN kan det leda till en samre likviditet for dessa vilket skulle kunna fa negativa
effekter for en innehavare av MTN.

Andrad lagstiftning

MTN ges ut i enlighet med svensk ratt gallande vid LAnedatumet. Nya och &ndrade lagar, forordningar,
foreskrifter och praxis som ar tillampliga pa MTN, exempelvis forandrade regler pa den reglerade marknad
dar vardepappren tas upp, fordringsréatt, sakréatt, borsratt och obestandsratt, kan paverka vardet pa MTN
eller ha negativ inverkan pa Bolagets formaga att fullgora sina forpliktelser i enlighet med villkoren for
respektive MTN.
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BESKRIVNING AV RIKSHEMS MTN-PROGRAM

Allmant

Detta MTN-program utgdr en ram varunder Bolaget, vilket har uppdaterats i enlighet med styrelsens
beslut den 7 december 2018, har mgjlighet att pa kapitalmarknaden I6pande uppta lan i SEK, NOK eller
EUR med en loptid om lagst ett ar och hogst 15 ar. Totalt utestdende nominellt belopp av MTN far vid
varje tidpunkt uppga till hégst SEK TJUGO MILJARDER (20 000 000 000) eller motvardet darav i NOK
eller EUR. Bolaget och emissionsinstituten kan éverenskomma om hdojning av detta belopp.

Lan upptas genom utgivande av MTN. MTN far emitteras till ett kapitalbelopp som inte far understiga
EUR 100 000 (eller motsvarande belopp i SEK eller NOK). Programmet ar fér Bolaget ett av flera
finansieringsalternativ i den dagliga afféarsverksamheten och vander sig huvudsakligen till investerare
aktiva pa den svenska, norska och finska kapitalmarknaden. Beslut att uppta lan under programmet fattas
av Bolagets CFO eller Finanschef inom ramen for av styrelsen godkéand finanspolicy.

Lan under MTN-programmet kan emitteras med fast ranta, rorlig rénta, utan ranta (s.k.
nollkupongskonstruktion) eller med realrénta.

For samtliga Lan som ges ut under detta program ska Allménna villkor, atergivna i detta Grundprospekt,
galla. Utgivande Institut (i forekommande fall Administrerande Institut) uppréttar slutliga villkor ("Slutliga
Villkor”) med kompletterande lanevillkor for aktuellt Lan, vilka tillsammans med de Allmanna Villkoren
utgor fullstandiga villkor for respektive Lan.

Bolaget har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) ("Ledarbanken”), Nordea Bank Abp, Nykredit Bank
A/S, Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, DNB Bank
ASA, filial Sverige och Swedbank AB (publ) samt varje annat emissionsinstitut som ansluter till
programmet, till Emissionsinstitut i MTN-programmet.

Sasom Emissionsinstitut under MTN-programmet har ovanndmnda emissionsinstitut inte nagra
ekonomiska eller andra relevanta intressen harvidlag, férutom eventuella avgifter. Savitt Bolaget kanner
till finns det inga andra personer som &r inblandade vid utgivande av MTN som har nagra ekonomiska
eller andra relevanta intressen.

Status

Lanet utgor en skuldforbindelse utan sakerhet med lika ratt till betalning (pari passu) med Bolagets 6vriga,
existerande eller framtida oprioriterade icke efterstallda och icke sakerstillda betalningsataganden for
vilka formansratt inte foljer av lag.

Form av vardepapper samt identifiering

MTN &ar en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och  kontoféring av  finansiella  instrument, respektive  norska
Verdipapirregisterloven avseende MTN emitterade i NOK. Saledes utfardas inga fysiska vardepapper och
begaran om viss registreringsatgard ska riktas till Kontoférande Institut.

MTN-programmet &r anslutet hos Euroclear Sweden samt Verdipapirsentralen ASA och Slutliga Villkor
innehaller det fran Euroclear Sweden respektive Verdipapirsentralen ASA erhallna internationella numret
for vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities Identification Number).

Grona Obligationer

Bolaget har beslutat att i detta Grundprospekt integrera de Grona Villkoren, vilka aterfinns p& Bolagets
hemsida www.rikshem.se/artikel/obligationsprogram. De Grona Villkoren kan fran tid till annan komma
att uppdateras. De Grona Villkoren som var géllande vid L&nedatumet for visst Lan kommer dock alltjamt
att galla for sddant Lan, oavsett andringar i de Grona Villkoren som sker efter det LAnedatumet.

Obligationer som emitteras under detta MTN-program och som uppfyller de Gréna Villkoren utgér Grona
Obligationer. Nettolikviden fran varje emission av Grona Obligationer far enbart anvandas i enlighet med
de Grona Villkoren.

Bolaget kommer regelbundet (och minst en gang per ar) att utfarda en investerarrapport som beskriver
hur emissionslikviden frdn de Grona Obligationerna har anvants under det gangna aret samt en
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redogorelse for Bolagets utveckling av de Grona Villkoren ("Investerarrapporten”). Investerarrapporten
kommer att goras tillganglig genom publicering pa Bolagets hemsida, www.rikshem.se.

Forsaljning

Forsalining sker genom att Utgivande Institut erhdller ett emissions- och férsaljningsuppdrag. | samband
med uppdraget bestdms emissionskursen som kan vara Nominellt Belopp eller en emissionskurs som ar
over eller under Nominellt Belopp. | detta fall anvands inte férfarande med teckning och teckningsperiod.
Likvid mot leverans av vardepapper sker genom Utgivande Instituts (i forekommande fall Administrerande
Institut) férsorg i VP-systemen.

Forsaljning kan ocksa ske genom teckning, dar erbjudande om teckning av MTN riktas antingen till en
storre eller mindre krets av investerare. Teckningsperioden framgéar dels av eventuellt framtaget
férsaljningsmaterial dels av Slutliga Villkor under rubriken "Teckningsperiod”.

Besked om tilldelning lamnas pa avrékningsnota som beréknas sandas ut tre Bankdagar fore Lanedatum.
Likvid mot leverans av MTN sker genom Utgivande Instituts (i forekommande fall Administrerande Institut)
forsorg i VP-systemen. Eventuell handel i MTN kan pabdrjas forst da MTN levererats.

Marknadspriset p& MTN &r rorligt och beror bland annat p& gallande ranta for placeringar med
motsvarande l6ptid och riskprofil samt upplupen kupongranta sedan foéregaende ranteforfallodag.

For ytterligare information om MTN-programmet samt erhallande av Grundprospekt, i pappersformat eller
elektroniskt media, hanvisas till Bolaget eller Emissionsinstitutet. Grundprospektet halls aven tillgangligt
hos Finansinspektionen. Slutliga Villkor som uppréttas i anledning av ett erbjudande till allménheten av
MTN eller MTN som avses upptas till handel pa reglerad marknad kommer att lamnas in for registrering
hos Finansinspektionen sa snart som majligt och om majligt innan eventuell period fér erbjudandet borjar
I6pa och allra senast innan ansokan om upptagande till handel av MTN pé reglerad marknad gors.
Sadana Slutliga Villkor kommer &aven att offentliggéras pa Bolagets hemsida, www.rikshem.se.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Enligt Allmanna Villkor ska eventuellt upptagande till handel av Lan pa en reglerad marknad anges i
Slutliga Villkor i vilket fall anstkan ska inges till Nasdaqg Stockholm eller Oslo Boérs ASA. | Slutliga Villkor
angiven marknadsplats kommer att ha ratt att efter bedémning medge eller avsla att Lan registreras.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagande till handel av Lan under detta MTN-
program sasom kostnader for framtagande av Grundprospekt.

Preskription

Ratten till betalning av Kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Rétten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for betalning
men preskriberats tillkommer Bolaget. Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i
fraga om Kapitalbelopp och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av
preskriptionslagens (1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag
Svensk lag ska tillampas vid tolkningen av Allménna Villkor och tillampliga Slutliga Villkor. Tvist rérande
tolkning och tillampning ska avgoras vid svensk domstol med Stockholms tingsréatt som forsta instans.

12



PRODUKTBESKRIVNING

Ranta som betalas pa MTN emitterade under MTN-programmet kan berédknas med hjalp av vissa
referensvarden som definieras i de Allmanna Villkoren. Dessa referensvarden ar NIBOR, STIBOR och
EURIBOR. Referensvardena tillhandahalls av Norske Finansielle Referanser AS (NIBOR), Svenska
Bankforeningen (STIBOR) och European Money Market Institute (EURIBOR). Vid utfardande av detta
Grundprospekt ar Norske Finansielle Referanser AS, Svenska Bankféreningen, European Money Market
Institute inte registrerade i det register éver administratorer och referensvarden som tillhandahalls av
ESMA i enlighet med art. 36 i férordning (EU) 2016/1011 om index som anvands som referensvarden for
finansiella instrument och finansiella avtal eller for att mata investeringsfonders resultat
("Benchmarkférordningen”). Savitt Bolaget kénner till vid tidpunkten fér godkdnnandet av detta
Grundprospekt, ar évergangsbestammelserna i art. 51 i Benchmarkférordningen tillampliga, enligt vilka
Norske Finansielle Referanser AS, Svenska Bankféreningen och European Money Market Institute, &nnu
inte behdver anstka om auktorisation eller registrering (eller ansdka om likvardighet, erké&nnande eller
godkannande om referensvardet tillhandahalls av en administrator som &r belagen i ett tredjeland).

Nedan féljer en beskrivning och exempel av vanliga konstruktioner och termer som férekommer vid
utgivande av Lan under detta program. Konstruktionen av varje Lan framgér av Slutliga Villkor och ska
géalla tillsammans med fér MTN-programmet gallande Allméanna Villkor.

Rantekonstruktioner

Lan under MTN-programmet kan lopa med fast ranta, rorlig ranta, utan ranta (s.k.
nollkupongskonstruktion) eller realréanta.

Den aktuella Rantekonstruktionen for det specifika Lanet specificeras i dess Slutliga Villkor. Under MTN-
programmet finns mdjlighet att i enlighet med Allmanna Villkor punkt6 utge MTN med olika
rantekonstruktioner och dessa specificeras da i for det aktuella lanet tillhérande Slutliga Villkor. Lan
emitteras med nagon av nedan beskrivna rantekonstruktioner.

Lan med fast ranta

Lanet I6per med ranta enligt Rantesatsen péa utestdende Nominellt belopp fran Lanedatum till och med
Aterbetalningsdagen. Rantan erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas pé& 30/360-
dagarsbasis.

Med Ranteforfallodag for fast ranta avses den sista dagen i varje Ranteperiod dock att om nagon sadan
dag inte ar Bankdag ska som Ranteforfallodag anses narmast paféljande Bankdag om inte annat
foreskrivs i Slutliga Villkor.

Lan med rorlig ranta - FRN (Floating Rate Notes)

L&net Ioper med rénta fran Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive
Ranteperiod beréknas periodvis och utgdrs av Rantebasen med tilldgg/avdrag av Rantebasmarginalen
for samma period.

Réantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och berdknas pa faktiskt antal dagar/360 for MTN i
SEK, NOK eller EUR i respektive Ranteperiod eller enligt sddan annan berakningsgrund som tillampas
for aktuell Rantebas.

Med Ranteforfallodag for rorlig ranta avses den sista dagen i varje Ranteperiod dock att om nagon sadan
dag inte ar Bankdag ska som Ranteforfallodag anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sddan
Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende
Bankdag, om inte annat framgar av Slutliga Villkor.

Réantebas for rorlig ranta
Avser den referensranta som specificeras i Slutliga Villkor. Vanligen avses STIBOR for Lan i SEK,
EURIBOR for Lan i EUR och NIBOR for 1an i NOK.

Med STIBOR avses “den rantesats som (1) kl. 11.00 aktuell dag publiceras pa Reuters sida "SIDE” (eller
genom sadant annat system eller p& sddan annan sida som ersatter nAmnda system respektive sida)
eller - om sadan notering ej finns - (2) vid nyssnamnda tidpunkt enligt besked fran Utgivande Institut (i
forekommande fall, Administrerande Institut) motsvarar (a) genomsnittet av Referensbankernas
kvoterade utlaningsrantor inom marknaden for depositioner av SEK 100 000 000 p4 interbankmarknaden
i Stockholm eller, om endast en eller ingen sadan kvotering ges, (b) Utgivande Instituts (i forekommande
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fall, Administrerande Instituts) bedomning av den ranta svenska affarsbanker erbjuder for utlaning av SEK
100 000 000 for aktuell period pa interbankmarknaden i Stockholm”.

Med EURIBOR avses “den rantesats som (1) kl. 11.00 aktuell dag publiceras pad Reuters sida
"EURIBORO01” (eller genom sadant annat system eller pa s&dan annan sida som ersatter namnda system
eller sida) eller — om sadan notering ej finns — (2) vid nyss namnda tidpunkt enligt besked fran Utgivande
Institut (i féorekommande fall Administrerande Institut) motsvarar (a) genomsnittet av Europeiska
Referensbankers kvoterade utlaningsrantor till ledande affarsbanker i Europa inom marknaden for
depositioner av EUR 10 000 000 for aktuell period eller - om endast en eller ingen sadan kvotering ges —
(b) Utgivande Instituts (i férekommande fall Administrerande Instituts) bedémning av den ranta ledande
affarsbanker i Europa erbjuder for utlaning av EUR 10 000 000 for aktuell period pa interbankmarknaden
i Europa”.

Med NIBOR avses "den arliga rantesats som (1) omkring kl. 12.00 (norsk tid) pa aktuell dag anges pa
Reuters sida NIBR (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som erséatter namnda
system respektive sida) for 1&n eller depositioner i Norska Kronor under en period jamforbar med den
relevanta Ranteperioden eller — om sadan notering ej finns — (2) for den relevanta Ranteperioden enligt
punkten (1), medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som fyra storre affarsbanker
som vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pd dennes begéaran for depositioner av NOK 100 000 000 for den relevanta
Rénteperioden, eller — om sadan notering ej finns — (3) den rantesats som enligt Administrerande Instituts
skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor fér den relevanta
Rénteperioden”.

Realranta

For Lan med realranta loper Lanet med inflationsskyddad ranta fran (exklusive) Startdag for
Ranteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réantesatsen kan vara fast eller rorlig
(sdsom beskrivits ovan) och multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som beréknats genom att
dividera Realranteindex med Basindex. S&dan berakning av inflationsskyddat Realranteindex gors pa
basis av statistik som inte nédvandigtvis speglar den inflation som den enskilde Fordringshavaren utsatts
for.

Lan utan ranta (s.k. nollkupongskonstruktion)

Lanet I6per utan ranta, innebarande att Lanet saljs till en kurs understigande, lika med eller 6verstigande
Nominellt Belopp déar avkastningen erhdlls pa Aterbetalningsdagen i och med &terbetalningen av det
Nominella Beloppet.

Dagberékning av ranteperiod

"30/360-dagarsbasis” innebar att man utgar fran att aret bestar av 360 dagar som i sin tur fordelas pa 12
manader om vardera 30 dagar och darefter divideras med 360. | vissa fall benamns detta aven "360/360”.

”365/360-dagarsbasis” eller "Faktiskt antal dagar/360” innebar det faktiska antalet dagar i ranteperioden
delat med 360.

"Interpolering” bestamning av ranta inom tva kénda variabler enligt vad som beskrivs i Slutliga Villkor.

Utdver ovan beskrivha metoder for berdkning av dagar, kan andra konstruktioner anges i de Slutliga
Villkoren.

Aterbetalning av kapitalbelopp och ranta

Lan forfaller till betalning med dess Kapitalbelopp pa relevant Aterbetalningsdag. Infaller
Aterbetalningsdagen pa dag som inte &r bankdag aterbetalas Lénet forst foljande bankdag. Eventuell
Rénta erlaggs pa aktuell Ranteforfallodag. Betalning av Kapitalbelopp och ranta ska ske i den valuta i
vilket Lanet upptagits till den som &r Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag
eller p4 den Bankdag narmare respektive forfallodag som generellt kan komma att tillampas pa den
svenska obligationsmarknaden.

Infaller forfallodag for (a) fast ranta pa dag som inte ar Bankdag insatts respektive dversands beloppet
forst foljiande Bankdag; ranta utgar harvid dock endast till och med forfallodagen; eller (b) rorlig ranta pa
dag som inte ar Bankdag ska som Ranteférfallodag anses narmast pafoljande Bankdag forutsatt att sddan
Bankdag inte infaller i ny kalenderménad, i vilket fall Ranteforfallodagen istillet ska anses vara
foregdende Bankdag.
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MTN med fortida l6senmdjlighet for Fordringshavare

Ratt till fortida inlésen av MTN féreligger om AP Fonden eller AMF Pensionsforsakring AB (org. nr
502033-2259) upphdr att aga, direkt eller indirekt, 50 % av aktiekapitalet eller résterna i Bolaget.

Med "AP Fonden” avses en eller flera AP fonder som innehar direkt eller indirekt en viss procent av
aktiekapitalet eller résterna i Bolaget.

Ratt till fortida inldsen foreligger dock inte vid agarférandring som sker till féljd av konvertering till aktier
av konvertibelt l1&n upptaget av Bolaget, forutsatt att aktierna som tillkommit genom konvertering
forvarvas av AP Fonden och AMF Pensionsforsakring AB (org. nr 502033-2259), direkt eller indirekt
till lika delar, inom tre Bankdagar fran dagen for konverteringen.
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ALLMANNA VILLKOR

ALLMANNA VILLKOR FOR LAN UPPTAGNA UNDER RIKSHEM AB:s (publ)
SVENSKA MTN-PROGRAM

Foljande allménna villkor ("Allménna Villkor”) ska gélla for 1an som Rikshem AB (publ) (org nr
556709-9667) ("Bolaget”) emitterar pa den svenska och den norska kapitalmarknaden under detta
MTN-program ("MTN-program”) genom att utge obligationer i svenska kronor, norska kronor eller
i euro med varierande I6ptider dock lagst ett ar och hogst femton ar, s.k. Medium Term Notes.

Genom ett issuing and paying agent-avtal (”’IPA-avtalet™) har Bolaget och Svenska Handelsbanken
AB (publ), Oslo Branch sasom issuing and paying agent ("IPA”) ingatt avtal samma dag dar IPA,
for Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska upprétta och forvalta Bolagets
emittentkonto i Verdipapirsentralen ASA enligt den norska Verdipapirregisterloven kapitel 2 samt
registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS samt utféra betalning av rénte- eller kapitalbelopp
avseende MTN emitterade i NOK.

1. Definitioner
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den inneb6rd som anges nedan.

”Administrerande Institut” (@) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande
Institut, det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget
att ansvara for vissa administrativa uppgifter
betraffande Lanet enligt Slutliga Villkor, och

(b) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut,
det Utgivande Institutet.

”Avstamningsdag” (@) iforhallande till Euroclear Sweden, den femte
Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den
relevanta dagen som generellt kan komma att
tillampas pa den svenska obligationsmarknaden)

(i) forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt
Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarméte,
(iv) avsadndande av meddelande, eller (v) annan
relevant dag; och

(b) i forhallande till VPS, den tredje Bankdagen fore
(eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillampas pa den norska
obligationsmarknaden) (i) forfallodag for
kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da
betalning (férutom réntebetalning) ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote,
(iv) avsdndande av meddelande, eller (v) annan
relevant dag; och den fjortonde dagen fore (eller
annan Bankdag fore den relevanta dagen som
generellt kan komma att tillampas pa den norska
obligationsmarknaden) forfallodag for rénta enligt
Lanevillkoren.

”Bankdag” dag som inte ar sondag eller annan allmén helgdag i
Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte

16



ar likstalld med allméan helgdag (l16rdagar,
midsommarafton, julafton, och nyarsafton ska fér denna
definition anses vara likstallda med allméan helgdag) eller
motsvarande dag i Norge avseende MTN emitterad i NOK;

“Dagberakningsmetod” vid berékningen av ett belopp for viss berdkningsperiod,
den berékningsgrund som anges i Slutliga Villkor;

(a) om berdkningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig
ska beloppet berdknas pa ett ar med 360 dagar bestaende av
tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad
det faktiska antalet dagar som l6pt i manaden.

(b) om berdkningsgrunden “Faktisk/360” anges som
tillamplig ska beloppet berdknas pa det faktiska antalet dagar
i den relevanta perioden dividerat med 360.

“Emissionsinstitut™ (@) for MTN emitterad i SEK och EUR:
Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank
AJS, Danmark, Sverige Filial, DNB Bank ASA,
filial Sverige, Nordea Bank AB (publ)?, Nykredit
Bank A/S, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) och Swedbank AB (publ) samt varje annat
emissionsinstitut som ansluter sig till detta MTN-
program, dock endast sa lange sadant institut inte
avtratt som emissionsinstitut;
(b) for MTN emitterad i NOK:

Svenska Handelsbanken AB (publ), Danske Bank
AJS, Danmark, Sverige Filial, DNB Bank ASA,
filial Sverige, Nordea Bank AB (publ)3, Nykredit
Bank A/S, Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ) och Swedbank AB (publ) samt varje annat
emissionsinstitut som ansluter sig till detta MTN-
program, dock endast sa lange sadant institut inte
avtratt som emissionsinstitut;

"EURIBOR” (@)  den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa
aktuell dag anges pa Reuters sida EURIBORO01
(eller genom sadant annat system eller pa sadan
annan sida som ersatter ndmnda system respektive
sida) for lan eller depositioner i Euro under en
period jamforbar med den relevanta Réanteperioden;
eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Rénteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats
som fyra storre affarsbanker som vid aktuell
tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till
Administrerande Institut pa dennes begéran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta
Rénteperioden; eller

1 DNB Bank ASA, filial Sverige ansl6t som Emissionsinstitut genom tillaggsavtal daterat 20 december 2016.
2 Per den 1 oktober 2018 fusionerades Nordea Bank AB (publ) med Nordea Bank Abp.
3 Per den 1 oktober 2018 fusionerades Nordea Bank AB (publ) med Nordea Bank Abp.
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”Euro” och "EUR”

”Euroclear Sweden”

”Fordringshavare”

”Fordringshavarmate”

»Justerat Lanebelopp”

”Koncernen”

”Koncernféretag”

”Kontofdrande Institut”

”KPI”

(©) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b),
den réntesats som enligt Administrerande Instituts
skaliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for
depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden;

den valuta som anvéands av de deltagande medlemsstaterna i
enlighet med den Europeiska Unionens regelverk for den
Ekonomiska och Monetara Unionen (EMU);

Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074);

den som éar antecknad pa VP-konto som direktregistrerad
agare eller forvaltare av en MTN;

ett méte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarmote);

sammanlagda nominella belopp av utestaende MTN
avseende visst Lan med avdrag for MTN som &gs av ett
Koncernféretag, oavsett om ett sadant Koncernforetag ar
direktregistrerat som agare av sadan MTN;

den koncern i vilken Bolaget & moderbolag enligt
aktiebolagslagen (2005:551);

varje juridisk person som ingar i Koncernen;

bank eller annan som har medgivits ratt att vara
kontoférande institut enligt

@) den svenska lagen (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument, eller

(b) den norska lagen Lov av 5. Juli 2002 nr 64 om
registrering av finansielle instrumenter;

och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende
MTN;

@) for MTN emitterad i SEK och EUR:
konsumentprisindex eller — om konsumentprisindex
har upphort att faststallas eller offentliggoras —
motsvarande index avseende konsumentpriserna i
Sverige som faststéllts eller offentliggjorts av
Statistiska centralbyran eller det organ som i dess
stalle faststaller eller offentliggdr sadant index. Vid
byte av indexserie ska nytt index raknas om till den
indexserie pa vilken Basindex grundas;

(b) for MTN emitterad i NOK:
konsumentprisindex (KPI Totalindex), eller — om
konsumentprisindex har upphort att faststallas eller
offentliggtras — motsvarande index avseende
konsumentpriserna i Norge som faststéllts eller
offentliggjorts av Statistisk Sentralbyra eller det
organ som i dess stélle faststaller eller offentliggor
sadant index. Vid byte av indexserie ska nytt index
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”Likviddag”

”Lén”

”Lé&nevillkoren”

”Marknadslan”

7,MTN”

”NIBOR”

”Nominellt Belopp”

”Norska Kronor” och ’NOK”

”Reglerad Marknad”

”Slutliga Villkor”

raknas om till den indexserie pa vilken Basindex
grundas;

dag da emissionslikviden for MTN ska betalas;

varje lan, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar
under detta MTN-program;

for visst Lan, dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for sddant Lan;

I&n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra
vardepapper (inklusive 1an under MTN- eller annat
marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller placeras
i organiserad form och vilka ar eller kan bli foremal for
handel pa Reglerad Marknad.

ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som
registrerats enligt den svenska lagen (1998:1479) om
kontofdring av finansiella instrument, eller den norska
lagen Lov av 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av
finansielle instrumenter, och som utgivits av Bolaget under
detta MTN-program och som utgor del av Lan.

(@)  den arliga rantesats som omkring kl. 12.00 (norsk
tid) pa aktuell dag anges pa Reuters sida NIBR (eller
genom sadant annat system eller pa sddan annan
sida som ersatter namnda system respektive sida) for
Ian eller depositioner i Norska Kronor under en
period jdmférbar med den relevanta Rénteperioden;
eller

(b)  om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Ranteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats
som fyra storre affarsbanker som vid aktuell
tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande
Institut pa dennes begéaran for depositioner av NOK
100.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller,

(c)  omingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b),
den rantesats som enligt Administrerande Instituts
skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i Norska Kronor for den relevanta
Rénteperioden.

det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor
(minskat med eventuellt aterbetalt belopp);

den lagliga valutan i Norge;

en reglerad marknad sasom definieras i Direktiv 2004/39/EG
om marknader for finansiella instrument;

de slutliga villkor som upprattas for ett visst Lan under detta
MTN-program i enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga
Villkor);
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“Startdag For enligt Slutliga Villkor, den dag fran vilken ranta (i
Ranteberakning” férekommande fall) ska bérja 16pa;

»STIBOR” (a) den érliga rantesats som omkring kl. 11.00 pé
aktuell dag anges pa Nasdag Stockholms hemsida
for STIBOR fixing (eller pa sddan annan hemsida
som ersétter denna) for depositioner i Svenska
Kronor under en period jamforbar med den
relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta
Rénteperioden enligt punkten (a), medelvardet
(avrundat uppat till fyra decimaler) av den réantesats
som Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial,
Nordea Bank AB (publ)*, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB
(publ) och Swedbank AB (publ) (eller sadana
ersdttande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa
dennes begéran for depositioner av SEK
100.000.000 for den relevanta Rénteperioden; eller

(© om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b),
den réntesats som enligt Administrerande Instituts
skaliga uppskattning bast motsvarar rantesatsen for
depositioner i Svenska Kronor pa
internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta
Rénteperioden;

»Syenska Kronor” och ”SEK” den lagliga valutan i Sverige;

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, det eller de Emissionsinstitut under
detta MTN-program varigenom ett visst Lan har upptagits;

”VP-central” den vardepapperscentral till vilken MTN &r ansluten och
anges i Slutliga Villkor och &r nagon av foljande: (i)
Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK eller
EUR och (ii) VPS avseende MTN emitterad i NOK;

”VP-konto” vardepapperskonto hos relevant VVP-central déar (i) en dgare
av ett vardepapper ar direktregistrerad som dgare av
vardepapper eller (ii) en dgares innehav av vardepapper ar
forvaltarregistrerat i en forvaltares namn, i enlighet med
respektive lands gallande lag;

”"VPS” Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo;

”Visentligt Koncernforetag” Bolaget och varje fastighetsdagande bolag inom Koncernen
eller bolag som innehar aktier eller andelar i
fastighetsdgande bolag inom Koncernen;

»Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, den dag da MTN ska aterbetalas;
och
»Aterkopsdag” den dag som angivits enligt punkt 9.2.

4 Per den 1 oktober 2018 fusionerades Nordea Bank AB (publ) med Nordea Bank Abp. Rantesats enligt denna
definition tillhandahalls av Nordea Bank Abp, filial i Sverige istallet for Nordea Bank AB (publ).
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1.2

1.3

14

2.2

2.3

24

3.2

3.3

3.4

4.2

Vid berakningen av huruvida en grans beskriven i SEK har blivit uppnadd eller éverskriden
ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som gallde Bankdagen narmast
fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida ”SEKFIX=" (eller genom
sadant annat system eller pa sddan annan sida som ersatter namnda system respektive sida)
eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for SEK mot den aktuella valutan pa
namnda dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.rikshank.se).

Yiterligare definitioner sasom Basindex, Rantekonstruktion, Réntebas, Réantebasmarginal,
Réantebestdmningsdag, Ranteforfallodag/ar, Rénteperiod, Réntesats, Slutindex och Valuta
aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allmanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga
Villkor.

Upptagande av lan

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i SEK, NOK eller EUR med en I6ptid pa
lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande fran
Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godkénner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha
de réttigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att
forvarva MTN bekréftar varje ny Fordringshavare sadant godkénnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och &ven i évrigt folja
Lanevillkoren for de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sarskilt avtal for
detta andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for
sadant Lan.

Registrering av MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VVP-konto, varfor inga fysiska
vardepapper kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN ska
riktas till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras av
Euroclear Sweden sasom VVP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sasom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i
testamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska
lata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran Euroclear Sweden eller VPS om
innehallet i dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina uppgifter i
enlighet med punkt 11 (Uppsagning av Lan) och 12 (Fordringshavarmote). Administrerande
Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sadant utdrag eller pa annat satt vara ansvarigt
for att faststalla vem som &r Fordringshavare.

Ratt att agera for Fordringshavare

Om annan &n Fordringshavare 6nskar utdva Fordringshavares rattigheter under
Lanevillkoren eller rosta pa Fordringshavarméte, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt
eller annan behérighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana
fullmakter eller behdrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt punkt 4.1
ovan, kan befullmaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende
vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullméktigad
person far agera sjalvstandigt.
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5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.2

Betalningar

Betalning avseende MTN utgivna i SEK ska ske i SEK, avseende MTN utgivna i NOK ska
ske i NOK och avseende MTN utgivna i EUR ska ske i EUR.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ar registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som &r registrerad
hos aktuell VVP-central som beréttigad att erhalla sadan betalning.

Bolaget har uppdragit at IPA att via VPS ombesorja betalningar av ranta och aterbetalning
av kapitalbelopp for MTN emitterade i NOK och IPA har &tagit sig detta uppdrag under
forutsattning att Bolaget tillhandahaller IPA erforderliga medel harfor.

Bolaget atar sig att tillse, sa lange nagon MTN emitterad i NOK via VVPS &r utestédende, att
betalning av ranta eller aterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestimmelserna i IPA-
avtalet, Allménna Villkor och de av VPS vid var tid tillampade reglerna for registerforing
clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp
respektive ranta ska insattas pa visst bankkonto, sker inséttning genom aktuell VVP-centrals
forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall Gversander aktuell VVP-central beloppet pa
respektive forfallodag till Fordringshavaren pa dennes hos aktuell VVP-central pa
Avstamningsdagen registrerade adress.

Skulle en VVP-central pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder
inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa
snart hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare. | sadant fall
ska ranta utga enligt punkt 7.1.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom en VVP-central pa grund av hinder
for denna VVP-central ska Bolaget ha rétt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess
hindret har upphort. 1 sadant fall ska ranta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att
mottaga detta, ska Bolaget och aktuell VP-central likvél anses ha fullgjort sina ifragavarande
skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive VP-centralen hade kdnnedom om
att beloppet kom i oratta hander eller inte varit normalt aktsam.

Ranta

Rénta pa visst Lan berdknas pa Nominellt Belopp och utgar (i forekommande fall) i enlighet
med Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ:
(a) Fast Ranta

Om Lan i SEK eller EUR ar specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet I6pa med
ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For Réanteberakning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Réanteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beraknas enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for Lan i SEK
och EUR.

Om Lan i NOK 4&r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lanet I6pa med réanta
enligt Rantesatsen fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberakning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen.

Réanta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beréknas enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for Lan i NOK.

(b)  Raéntejustering

Lan i SEK eller EUR l6per med réanta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For
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(©

(d)

(€)

Rénteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen justeras
periodvis och tillkannages pa satt som anges i Slutliga Villkor. Rénta som upplupit
under en Rénteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas
enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for Lan i SEK och EUR.

Lan i NOK loper med réanta enligt Réntesatsen fran och med (inklusive) Startdag For
Rénteberakning till (exklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen justeras periodvis
och tillkdnnages pa satt som anges i Slutliga Villkor. Ranta som upplupit under en
Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och beraknas enligt
Dagberakningsmetoden 30/360 for Lan i NOK.

FRN (Floating Rate Notes)

Om Lan i SEK eller EUR ar specificerat som Lan med Rorlig Réanta ska Lanet 16pa
med ranta fran (exklusive) Startdag For Ranteberakning till och med (inklusive)
Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod beriknas av
Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och utgors av
Réntebasen med tillagg av Rantebasmarginalen for samma period. Om berdkningen av
Réntesatsen innebar ett varde lagre an noll, ska Ré&ntesatsen anses vara noll.

Om Lan i NOK ar specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet 16pa med réanta
fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberakning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Ranteperiod beréknas av IPA pa
respektive Rantebestdmningsdag och utgdrs av Rantebasen med tillagg av
Réantebasmarginalen for samma period. Om berékningen av Réntesatsen innebér ett
varde l&gre &n noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Kan Réantesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder
som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats som gallde for
den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska, for MTN
emitterad i SEK eller EUR, Administrerande Institut, och for MTN emitterad NOK,
IPA berakna ny Réntesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for
beraknandet till utgangen av den da I6pande Ranteperioden.

Rantan som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beraknas enligt Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for Lan i
SEK, NOK och EUR.

Realrénta

Lan i SEK eller EUR léper med inflationsskyddad ranta fran (exklusive) Startdag For
Rénteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen, och L&n i NOK Iéper
med inflationsskyddad ranta fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberakning till
(exklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen kan vara fast eller rérlig och beréknas
pa det satt som specificeras i punkt 6.2 a) respektive 6.2 ¢) ovan och multipliceras med
ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att dividera Slutindex med
Basindex. Bolaget meddelar Fordringshavarna, i enlighet med punkt 15, det
rantebelopp som &r kopplat till inflationen for varje Ranteperiod nar Administrerande
Institut, vad avser Lan i SEK eller EUR, eller IPA, vad avser Lan i NOK, faststallt
densamma.

Kan Réantesats inte bestammas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder
som avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att 16pa med den rantesats som géllde for
den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphart ska
Administrerande Institut, vad avser Lan i SEK eller EUR, och IPA, vad avser Lan i
NOK, berakna ny Rantesats att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for
beréknandet till utgangen av den da I6pande Rénteperioden.

Nollkupong

Om Lan é&r specificerat som Nollkupongslan ska Lanet 16pa utan réanta.
Nollkupongslan kan utfardas till underkurs.
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6.3

6.4

7.2

8.2

9.2

9.3

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte 4r Bankdag utbetalas ranta
forst foljande Bankdag. Rénta beraknas och utgar dock endast till och med (inklusive), vad
avser betalningar i SEK och EUR, och till (exklusive), vad avser NOK, Rénteférfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Ranta pd dag som inte &r Bankdag ska som
Ranteforfallodag istallet anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag inte
infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende
Bankdag. Rénta berdknas och utgar till och med (inklusive), vad avser SEK och EUR, och
till (exklusive), vad avser NOK, Ranteforfallodagen.

Drojsmalsranta

Vid betalningsdréjsmal utgar drojsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen till
och med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en
veckas STIBOR for MTN utgivna i SEK, NIBOR for MTN utgivna i NOK respektive
EURIBOR for MTN utgivna i EUR under den tid drojsmalet varar, med tillagg av tva
procentenheter. STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska darvid avlasas den forsta
Bankdagen i varje kalendervecka varunder dréjsmalet varar. Dréjsmalsranta enligt denna
punkt 7.1, for Lan som loper med ranta, ska dock aldrig utga efter lagre rantesats 4n som
motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva
procentenheter. Dréjsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller VVP-central utgar dréjsmalsranta
efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som I6per med réanta, den rantesats som géllde for
aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som léper utan ranta, genomsnittet av
en veckas STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR under den tid dréjsmalet varar (varvid
STIBOR, NIBOR respektive EURIBOR ska avlésas den forsta Bankdagen i varje
kalendervecka varunder dréjsmalet varar).

Aterbetalning och aterkop

Lan forfaller till betalning pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i
Slutliga Villkor, tillsammans med upplupen rénta (om négon). Infaller Aterbetalningsdagen
pa dag som inte dr Bankdag aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Ranta enligt
avsnitt 6 (Ranta) betalas pa aktuell Ranteforfallodag.

Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterképa MTN vid varje tidpunkt
under forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som ags av Bolaget far enligt
Bolagets eget val behallas, 6verlatas eller 16sas in.

Aterkop vid dgarforandring

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas
av denne, om AP Fonden eller AMF Pensionsforsakring AB (org. nr. 502033-2259) upphor
att dga (direkt eller indirekt) 50 % av aktierna och rosterna i Bolaget. Med ”AP Fonden”
avses en eller flera AP fonder som innehar direkt eller indirekt en viss procent av aktierna
eller résterna i Bolaget.

Denna rétt till fortida inlésen foreligger dock inte vid agarférandring som sker till foljd av
konvertering till aktier av konvertibelt 1an upptaget av Bolaget, forutsatt att aktierna som
tillkommit genom konvertering forvérvas av AP Fonden och AMF Pensionsforsdkring AB,
direkt eller indirekt till lika delar, inom tre Bankdagar fran dagen for konverteringen.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarférandring enligt punkt 9.1
meddela Fordringshavarna om detta i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet
ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fA MTN aterkopta ska
agera samt specificera Aterkopsdagen.

Aterkopsdagen ska infalla tidigast 40 och senast 90 dagar efter att meddelande om
agarforandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.2, dock att om
Aterkopsdagen inte &r en Bankdag ska som Aterképsdag anses narmast pé&féljande Bankdag.
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9.4

9.5

10.

10.1

10.2

10.3

104

10.5

11.

Om rétt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begér, aterkdpa relevanta
MTN pé Aterkopsdagen till Nominellt Belopp, tillsammans med upplupen rénta (om nagon).
For MTN som ar Nollkupongslan ska istéllet ett belopp per MTN beréknat i enlighet med
punkt 11.4 erlaggas.

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstéllas
Bolaget senast 30 dagar fore Aterképsdagen.

Sarskilda &taganden
Sa lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.
Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende
jamstélls med Bolagets 6vriga icke efterstéllda och icke sékerstéllda betalningsforpliktelser,
forutom sadana forpliktelser som enligt gallande ratt har battre formansritt.

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska inte (i) vasentligt forandra karaktaren av Koncernens verksamhet, eller

(i) avyttra eller pd annat satt avhanda sig anlaggningstillgang om sadan avhandelse pa ett
vasentligt negativt satt paverkar Bolagets formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser
gentemot Fordringshavarna.

Sakerstallande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

(@) inte sjalvt stalla sakerhet eller lata annan stélla sakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat satt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stalla sdkerhet i annan form &n genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur
inte far sakerstéllas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever
bestammelserna enligt a) och b) ovan, varvid pa vederborande Koncernforetag ska
tillampas det som géller for Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far motta
sadan ansvarsforbindelse som Bolaget dger lamna enligt bestammelse i b) ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig
Bolaget, sjalvt eller genom Administrerande Instituts forsorg, att ansoka om detta vid
Nasdaq Stockholm eller Oslo Bérs ASA och att vidta de atgarder som erfordras for att
bibehalla upptagandet till handel sa lange det relevanta Lanet ar utestaende, dock langst sa
lange detta &r mojligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor
Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestaende Lan som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
tillganglig pa Bolagets hemsida.
Uppsagning av Lan
11.1  Administrerande Institut ska;

A. om sa begars skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begaran representerar

minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (Fordringshavare ska vid begaran
forete bevis om att denne &r Fordringshavare aktuell Bankdag; begaran om uppségning
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kan endast goras av Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Lanebelopp
eller av Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp vid
aktuell Bankdag); eller

. om s& beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote, skriftligen
forklara relevant Lan tillsammans med rénta (om nagon) forfallet till betalning
omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmotet
(sasom tillampligt) beslutar, om:

(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)
)

Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende
nagot Lan under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet (i) ar en foljd av
tekniskt eller administrativt fel, och (ii) inte varar langre an tre Bankdagar;

Bolaget i nagot annat avseende dn som anges i (a) ovan inte fullgor sina
forpliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan, under forutsattning
att (i) rattelse ar mojlig, och (ii) Bolaget skriftligen uppmanats av
Administrerande Institut att vidta rattelse och réattelse inte skett inom

15 Bankdagar;

(i) Vasentligt Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig
uppskovsperiod erldagger betalning avseende annat lan och lanet ifraga pa
grund darav sagts upp, eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om
uppségningsbestdmmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgéra
slutbetalning, om betalningsdrojsmalet varar 15 Bankdagar, allt under
forutsattning att summan av utestaende skuld under de lan som berdrs uppgar
till minst SEK 25 000 000 (eller motsvarande varde i annan valuta), eller (ii)
annat lan till Vasentligt Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i fortid
till féljd av en uppségningsgrund (oavsett karaktér), under férutsattning att
summan av forfallna skulder under sddana uppsagda lan uppgar till minst
SEK 25 000 000 (eller motsvarande varde i annan valuta);

Koncernforetag inte inom 15 Bankdagar efter den dag da Koncernforetaget
mottagit beréattigat krav infriar borgen eller garanti som Koncernforetaget
stéllt for annans forpliktelse, under forutsattning att summan av berattigade
krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 25 000 000 (eller
motsvarande varde i annan valuta);

tillgdngar som ags av ett Koncernforetag och som har ett vérde dverstigande
SEK 10 000 000 (eller motsvarande varde i annan valuta), utméts eller blir
foremal for liknande utlandskt forfarande och sadan utmatning eller liknande
utlandskt forfarande inte undanrdjs inom 30 Bankdagar fran dagen for
utmatningsbeslutet eller beslutet om sadant liknande utlandskt forfarande;

Vésentligt Koncernforetag staller in sina betalningar;

Vésentligt Koncernféretag anséker om eller medger ansékan om
foretagsrekonstruktion enligt lag (1996:764) om foretagsrekonstruktion, eller
liknande forfarande;

Vésentligt Koncernforetag forsatts i konkurs;

beslut fattas om att Bolaget ska trada i likvidation eller att Vasentligt
Koncernforetag ska forsattas i tvangslikvidation; eller

Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt
eller existerande bolag.

Begreppet ”1an” i punkten (c) ovan omfattar aven kredit i rakning samt belopp som inte
erhallits som 1an men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett
for allmén omsattning.
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11.2

11.3

114

12.
121

12.2

12.3

124

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med réanta (om nagon)
forfallet till betalning enligt punkt 11.1 genom hdnvisning till en uppségningsgrund om det
har beslutats pa ett Fordringshavarmote att sddan uppsagningsgrund (tillfalligt eller
permanent) inte ska medfdra uppsagning enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten och Fordringshavarna
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppsagningsgrund som anges i punkt 11.1
skulle intraffa. | brist pa sadan underrattelse ska varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap, anses kénna till en uppsagningsgrund. VVarken
Administrerande Institut eller Emissionsinstituten ar sjélva skyldiga att bevaka om
forutsattningar for uppséagning enligt punkt 11.1 foreligger.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:
(@  Lansom I6per med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen réanta skulle &terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b)  Lén som lI6per utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
(1 +n)t

r= den séljranta som Administrerande Institut anger for lan, utgivet av svenska
staten, med en aterstaende I6ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan.
Vid avsaknad av séljranta ska istéllet kopranta anvéndas, vilken ska reduceras
med marknadsmaéssig skillnad mellan kdp- och séljranta, uttryckt i
procentenheter. Vid berdkningen ska stangningsnoteringen anvandas.

t= aterstaende I6ptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberakningsmetoden Faktisk/360
for MTN utgivna i Svenska Kronor, Euro eller Norska Kronor.

Fordringshavarméte

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst
Lan (sadan begéran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i det av relevant
VP-central forda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller narmast efter den
dag da begaran inkom till Administrerade Institut och maste, om den gors av flera
Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel av Justerat Lanebelopp,
goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmote for Fordringshavarna under
relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sanda
meddelande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att
det har mottagit en begaran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 12.1 (eller sadan
senare dag som kravs av tekniska eller administrativa skal). Administrerande Institut ska
utan dréjsmal skriftligen for kannedom underrétta Utgivande Institut om nyss namnt
meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmdte om (i) det
foreslagna beslutet maste godkéannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och
denne har meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att
lamnas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte &r forenligt med gallande rétt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for motet, (ii) plats for motet,
(iii) dagordning for métet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna),
samt (iv) ett fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

1211

om pa Fordringshavarmatet. Om det kréavs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att
narvara pa Fordringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare an
trettio (30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarméte for flera lan under MTN-
programmet kan hallas vid samma tillfélle.

Utan att avvika fran bestdammelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmétet som detta finner lampligt. Sddana bestammelser kan bland annat
innefatta mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nérvara vid motet, att
rostning kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt
rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Rétt att
agera for Fordringshavare) av nagon som é&r, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for
Fordringshavarmoétet far utéva rostratt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att relevanta
MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Administrerande Institut ska tillse att det vid
Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av relevant VP-central forda
avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote &ger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras
respektive ombud och bitraden, réatt att narvara. Pa Fordringshavarmotet kan beslutas att
ytterligare personer far narvara. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska
godkannas av Fordringshavarmotets ordférande. Fordringshavarméte ska inledas med att
ordfdrande, protokollférare och justeringsmén utses. Ordféranden ska uppratta en
forteckning dver narvarande rostberéttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av
Justerat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader (“Rostlingd”). Darefter ska
Rdstlangden godkannas av Fordringshavarmétet. Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa
bestammelser anses sasom narvarande vid Fordringshavarmaétet. Endast de som pa femte
Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var Fordringshavare, respektive ombud for
sadan Fordringshavare och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska
tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberakningar och underlaget
for dessa. Protokollet ska snarast fardigstallas och hallas tillgangligt for Fordringshavare,
Bolaget och Administrerande Institut.

Beslut i foljande arenden kréaver samtycke av Fordringshavare representerande minst
80 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

@) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp, andring av
villkor relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som
foljer av Lanevillkoren) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 12;
(c) géldendrsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kraver samtycke av Fordringshavare
representerande mer an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket
Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmatet. Detta inkluderar,
men &r inte begransat till, &ndringar och avstaenden av réattigheter i forhallande till
Lanevillkoren som inte fordrar en hogre majoritet (annat an andringar enligt avsnitt 13
(Andringar av villkor, m.m.)) samt fortida uppsagning av Lén.

Ett Fordringshavarmdte &r beslutsfért om Fordringshavare representerande minst 50 procent
av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.9
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12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

13.

131

13.2

13.3

134

135

och annars 20 procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid
motet personligen eller via telefon (eller nérvarar genom en befullmaktigad representant).

Om Fordringshavarmote inte &r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarméte (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har
dragits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmétet. Kravet pa beslutsforhet i
punkt 12.11 ska inte gélla for sddant nytt Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmotet natt
beslutsforhet for vissa men inte alla &renden som ska beslutas vid Fordringshavarmétet ska
beslut fattas i de arenden for vilka beslutsforhet foreligger och 6vriga drenden ska hanskjutas
till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begrénsar réttigheter
som tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver dven
godkannande av vederborande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behover inte rosta for samtliga, eller rosta
pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sadan
ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant
Fordringshavarmate.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmote ar bindande for samtliga Fordringshavare
under det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmotet. Fordringshavare
som inte har rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra
Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begaran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahalla det
Administrerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga
MTN som ags av Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant
Avstamningsdag fore ett Fordringshavarmote, oavsett om sadant Koncernforetag ar
direktregistrerat som dgare av MTN. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for
innehallet i sadant intyg eller annars vara ansvarigt for att faststalla om en MTN &gs av ett
Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas
Fordringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i
enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares
och Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarmote.
Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.

Andring av Villkor m.m.
Bolaget och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara

fel i dessa Allmanna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far Gverenskomma om justering av klara och
uppenbara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall 4n enligt punkterna 13.1 till 2 ska ske
genom beslut pd Fordringshavarmote enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmote).

Ett godkannande pa Fordringshavarmate av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehalla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om nar andringen trader i
kraft. En &ndring tréder dock inte i kraft forran den registrerats hos relevant VP-central (i
forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 10.5.
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14.
141
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15.

15.1
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15.3

15.4

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

17.
171

17.2

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i
enlighet med punkt 10.5.

Preskription

Fordran pé kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rinta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de
medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker l6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp
och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av
bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

Meddelanden

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som ar registrerad
hos relevant VVP-central pa Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till
Fordringshavarna ska ocksa offentliggoras genom pressmeddelande och publiceras pa
Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstéallas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som &r registrerad
hos Bolagsverket (eller motsvarande) pa Avstamningsdagen fére avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med
normal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen
efter avsandande och meddelande som séands med bud ska anses ha kommit mottagaren
tillhanda nér det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

Begransning av ansvar m.m.

| fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgéarderna galler att ansvarighet inte kan
goras géllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler d&ven om
vederborande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséttas av Emissionsinstitut om vederbdrande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i punkt
16.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat féljer av lagen om kontoféring av finansiella
instrument.
Tillamplig lag och jurisdiktion

Svensk ratt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.
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Harmed bekraftas att ovanstdende Allménna Villkor &r for oss bindande.

Stockholm den 18 december 2015
RIKSHEM AB (publ)
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BILAGA 1

MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
Emission av [beskrivning av lanet]
under Rikshem AB:s (publ) (”Bolaget”) svenska MTN-program

For Lanet ska galla Allmanna Villkor av den 18 december 2015 for ovan namnda MTN-program,
jamte nedan angivna Slutliga Villkor. [De Allménna Villkoren for Bolagets MTN-program aterges i
Bolagets grundprospekt daterat den [datum] jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som
upprattats for MTN-programmet i enlighet med artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG (tillsammans med
relevanta implementeringsatgarder enligt detta direktiv i respektive medlemsstat och i dess nuvarande
lydelse, inklusive andringar genom direktiv 2010/73/EU i den man implementerat i den relevanta
medlemsstaten, bendmnt “Prospektdirektivet”) (’Grundprospektet”) for MTN-programmet].
Definitioner som anvands nedan framgar antingen av Allmanna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller
pa annat satt i Grundprospektet.

Detta dokument utgoér de Slutliga Villkoren for Lén nr [] och har utarbetats enligt artikel 5.4 i
Prospektdirektivet. Fullstandig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom
Grundprospektet, dess tilldggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare
som dvervager att investera i MTN bor lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet
och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet samt tillaggsprospekt finns att tillga pa www.rikshem.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK]
[belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [*]
(i)  Tranchbenamning: [*]
2. Lanebelopp:
(i) for Lanet: [*]
(if) for denna tranch: [*]
[(iii) tidigare tranch(er):] [*]
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp[ plus upplupen rénta
fran och med [ infoga datum], om tillampligt ]
4, Valuta: [SEK/EUR/NOK]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] [*]
6. Lanedatum: [*]
7. Startdag For [Ej tillampligt] [*]
Ranteberékning:
8. Likviddag: [*]
9. Aterbetalningsdag: []
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10.

11.

12.

Rantekonstruktion:

Belopp pa vilket ranta ska
beraknas:

Aterbetalningskonstruktion:

[Fast Rénta]

[Rorlig Réanta (FRN)]
[Realrénta]
[Nollkupongslan]

[Nominellt Belopp/[*]]

[Aterbetalning av [Nominellt Belopp] per MTN]
[Aterbetalning av Inflationsskyddat L&nebelopp
for varje MTN]

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

13.

14.

Fast Ranta:

(i) Rantesats:

(if) Rénteperiod:

(iii) Ranteforfallodag(ar):

(iv) Dagberékningsmetod:
(vi) Riskfaktorer:

Rorlig Ranta (FRN):

(i) Raéntebas:

(i) Réntebasmarginal:
(iii) Réntebestdmningsdag:

(iv) Raénteperiod:

[Tillampligt/E;j tillampligt]
(Om ej tillampligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)

[*] % arlig rdnta berdknat pd [Nominellt
Belopp/[*]]

[SEK/EUR: Tiden fran den [*] till och med den [*]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om [*] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [*] till den [*] (den
forsta Ranteperioden) och dérefter varje tidsperiod
om [*] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [¢], forsta
gangen den [*] och sista gdngen den [°]

(Ovan forandras i handelse av forkortad eller
forlangd Ranteperiod)

30/360

I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med
fast rénta" i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande
underrubriker av denna paragraf)
[+]-manaders [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den forsta kupongens Réantebas ska interpoleras
linjirt mellan [*]-manader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR] och [*]-manader
[STIBOR/EURIBOR/NIBOR]]

[+/-][*] % arlig rdnta berdknat pad [Nominellt
Belopp/[*]]

[Tva/[+]] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta
gingen den [°]

[SEK/EUR: Tiden fran den [*] till och med den [¢]
(den forsta Ranteperioden) och darefter varje
tidsperiod om ca [*] manader med slutdag pa en
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Rénteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [] till den [*] (den
forsta Ranteperioden) och dérefter varje tidsperiod
om ca [*] manader med slutdag pa en
Ranteforfallodag]

(v) Ranteforfallodagar: Sista dagen i varje Rénteperiod, [den [*], den [*],
den [] och den [] varje ar], forsta gangen den []
och sista gangen [pé Aterbetalningsdagen/den [*]]

(vi) Dagberékningsmetod: Faktisk/360

(viii) Riskfaktorer: I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med
rorlig ranta (FRN — Floating Rate Note)" i
Grundprospektet.

Nollkupongslan: [Tillampligt][E;j tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

(ii) Riskfaktorer I enlighet med riskfaktorn med rubrik
"Nollkupongslan™ i Grundprospektet.

Realranta: [Tillampligt][Ej tillampligt]
(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrarf)

(i) Inflationsskyddat [Ej tillampligt][Ranta per Lanebelopp
Réntebelopp: ar][Réntesatsen][Rantebasen plus
Réantebasmarginalen] multiplicerad med
Lanebeloppet och med en faktor som motsvarar
kvoten mellan Realrénteindex och Basindex enligt
foljande formel:

. Realranteindex
r X Lanebelopp X

Basindex
dar r avser [Rantesatsen][Rantebasen plus
Réntebasmarginalen].

(ii) Inflationsskyddat Lanebelopp: [Ej tillampligt][Lanebeloppet multiplicerat med en
faktor som motsvarar kvoten mellan Slutindex och
Basindex enligt foljande formel:

Lanebel ><Slutindex
anebetopp Basindex

Om kvoten mellan Slutindex och Basindex &r
mindre &n 1 ska den vid berékning av
Inflationsskyddat Lanebelopp enligt denna punkt
16 likvél anses vara 1.]

(iii) Basindex: [[] utgbrande KPI for [+]]

(iv) Realrénteindex: [KPI for [¢] médnad (tre méanader fore
Réntebetalningsdag)] [Berdknat enligt (viii)
nedan].

(v) Referensobligation: [Ej tillampligt] [*]

(vi) Slutindex: [KPI for [¢] méanad (tre méanader fore

Aterbetalningsdag)] [Beraknat enligt (viii) nedan].
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OVRIGT
17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24,

(vii) Aterkdp:

(viii) Indexberékning:

(x) Riskfaktorer

Grona Obligationer

(i) Riskfaktorer

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(ii) Uppskattning av
sammanlagda kostnader i

samband med upptagandet till

handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som

tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

Intressen hos fysiska och
juridiska personer som ar
inblandade i emissionen:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund for
upprattandet av emissionen:

Utgivande Institut:

Administrerande Institut:

Betalnings- och depaombud
(IPA):

[Ej tillampligt] [*]

[Ej tillampligt] [Berakning av Realranteindex och
Slutindex goérs genom interpolering mellan [KPI]
tva och tre manader fore relevant betalningsdatum.
Interpolering sker enligt samma metod som anvands
for svenska statens realrédnteobligationer.]

I enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN
med realrénta” i Grundprospektet.

[Tillampligt/E;j tillampligt]
[Grona villkor daterade [+] galler for detta Lan]
I enlighet med riskfaktorn med rubrik “Risker

forenade med Grona Obligationer” i
Grundprospektet.

[Tillampligt/E;j tillampligt]

[Nasdag Stockholm/Oslo Bors ASA]
[*]

[*]
[Specificera]

[Specificera/E;j tillampligt]

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos
personer som ar engagerade i emissionen och som
har betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

I enlighet med Grundprospektet [Infoga annat
datum om beslut om emission tagit vid annat
tillfalle]

[Svenska Handelsbanken AB (publ) / Danske Bank
AJS, Danmark, Sverige Filial / DNB Bank ASA,
filial Sverige / Nordea Bank Abp / Nykredit Bank
AJS | Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) /
Swedbank AB (publ) / Specificera]

[Svenska Handelsbanken AB (publ) / Danske Bank
AJS, Danmark, Sverige Filial / DNB Bank ASA,
filial Sverige / Nordea Bank Abp / Nykredit Bank
A/S | Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) /
Swedbank AB (publ) / Specificera]

For MTN i SEK eller EUR: Ej tillamplig

For MTN i NOK: Utsedd IPA under MTN-
programmet, Svenska Handelsbanken AB (publ),
Oslo Branch.
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25.  VP-central: [Euroclear Sweden/Verdipapirsentralen ASA]
26.  ISIN: [SE[*]] [NO[]]

Bolaget bekraftar att ovanstdende kompletterande villkor ar gallande for Lénet tillsammans med
Allmanna Villkor och forbinder sig att i enlighet darmed erldgga kapitalbelopp och (i férekommande
fall) ranta. Bolaget bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-program
gallande Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har
offentliggjorts.

Stockholm den []

RIKSHEM AB (publ)
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INFORMATION OM RIKSHEM

Oversikt

Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) ar Rikshem AB (publ). Bolaget har organisationsnummer
556709-9667. Bolagets styrelse har sitt sate i Stockholm. Bolaget registrerades vid Bolagsverket den
2006-08-30. Verksamheten bedrivs under svensk lagstiftning och foljer aktiebolagslagen (2005:551).

Historia
2006-2008 — Bolaget bedrev ingen verksamhet.

2009 — Bolaget bedrev ingen verksamhet med undantag for strukturella forberedelseatgarder infor
Vasakronans forséljning av Bolaget.

2010
Juli — Bolaget forvarvades fran Vasakronan av Rikshem Intressenter AB som &gdes till 100 % av Fjarde
AP-fonden.

2011

April — AMF Pensionsférsakring AB forvarvade 50 % av aktierna i Rikshem Intressenter AB av Fjarde AP-
fonden.

September — Bolaget bytte namn fran Bostadsaktiebolaget Dombron till Rikshem AB.

2012
Maj — Bolaget blev ett publikt aktiebolag.
Juni — Bolaget lanserade ett foretagscertifikatprogram med ett rambelopp pé& 2 mdkr.

2013

Januari — Bolaget utdkade ramen pa foretagscertifikatprogrammet till 3 mdkr.

Mars — Bolaget erhdll kreditbetyget A- fran Standard & Poor's.

Mars — Bolaget utdkade ramen pa foretagscertifikatprogrammet ytterligare till totalt 6,5 mdkr
Maj — Bolaget emitterade en icke sékerstalld onoterad obligation.

Augusti — Bolaget emitterade en andra icke sakerstélld onoterad obligation.

November — Bolaget emitterade en tredje icke sékerstalld onoterad obligation.

2014

Februari — Bolaget emitterade sin forsta obligation under MTN-programmet.

Maj — Bolaget emitterade sin férsta gréna obligation under MTN-programmet.

Oktober — Bolaget beslot att utoka ramen pa foretagscertifikatprogrammet till 8,5 mdkr och ramen pa
MTN-programmet till 10 mdkr.

2015

April — Bolaget loste det konvertibla forlagslan som upptogs fran vissa nyckelpersoner 2011.

Juni — Bolaget aterbetalade samtliga aktieagarl&n. Aterbetalningen finansierades med aktieégartillskott.
December — Styrelsen for Rikshem beslutade att skilja vvD fran sin tjanst pa Rikshem.

December — Bolaget utdkade ramen p& MTN-programmet till 15 mdkr.

2016

Februari — Bolaget beslét att utoka ramen pa foretagscertifikatprogrammet till 10 mdkr.

Mars — Rikshems &agare utokade och forlangde sina back-up ataganden mot Bolaget.

Mars — Styrelsen entledigade VD Jan-Erik Hojvall och utsag Sven-Goran Svensson till tillforordnad VD.
Mars — Vid arsstimman valdes Svante Johansson till styrelseordférande efter Mats Mared.

Juni — Bolaget emitterade sin forsta obligation p& den norska kapitalmarknaden.

Augusti — Sophia Mattsson-Linnala utsags till ny VD.

September — Vid extra bolagsstdmma valdes Bo Magnusson till ny styrelseordférande.

November — Sophia Mattsson-Linnala tilltrdder som VD.

2017

Mars — Vid arsstamman valdes Per Uhlén till ny ledamot av styrelsen och Ulrika Malmberg Livijn lamnade
styrelsen.
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Mars — Vid arsstamman antogs agardirektiv.
Juni — Bolaget emitterade sin foérsta euro-obligation under EMTN-programmet.

2018
Mars — Vid arsstamman valdes Pernilla Arnrud Melin till ny ledamot av styrelsen och Ebba Hammarstrém
lamnade styrelsen.

Bolagets verksamhet och affarsidé

Bolagets vision ar att gora skillnad i utvecklingen av det goda samhallet. Bolaget avser uppna detta
genom att kombinera affarsmassighet med samhallsengagemang. Affarsidén ar att langsiktigt och
hallbart 4ga, utveckla och forvalta bostads- och samhéllsfastigheter.

Bolagets primara verksamhet ar att aga, utveckla och férvalta bostads- och samhallsfastigheter. Med
samhaéllsfastigheter avses fastigheter for boende och skolor dar verksamheten finansieras genom
offentlig sektor. Forvaltningen bestar dels i att effektivt och langsiktigt bedriva drift och underhall av det
egna fastighetsbestandet, dels i att behalla en hog uthyrningsgrad. Detta arbete underlattas av att det pa
samtliga verksamhetsorter finns en stor efterfragan pa bostader av den typ som Bolaget erbjuder. Bolaget
har en mycket hdg uthyrningsgrad i samhéllsfastigheterna som néstan uteslutande ar uthyrda till
kommuner pa langre hyreskontrakt.

Bolaget hade den 30 september 2018 fastigheter med ett totalt marknadsvéarde pa 44,3 mdkr, varav 71 %
var bostader och 29 % var samhallsfastigheter.

Organisation

Bolagets organisation:

VD
Sophia Mattsson-Linnala

Kommunikation & Marknad Ekonomi
Jennie Wolmestad Anders Lilja
HR Jundik
Cathanna Kandel Carl Conradi
Affars- & Region Region Region
Hallbarhetsutveckling Sodra Svenge Malardalen Norra Svenge
Petter Jurdel Chnistofer Bernebring Frednk Ediund Anna-Kann Enksson

Rikshems huvudkontorsfunktioner finns samlade i Stockholm och férvaltningsorganisationen ar uppdelad
i regioner, lokaliserade pa olika orter i landet.

Rikshems ledning utgdrs av VD, CFO, Kommunikationschef, Chefsjurist, Regionchef Maéalardalen,
Regionchef Sodra Sverige, Regionchef Norra Sverige, Chef for Affars- och hallbarhetsutveckling samt
HR-chef.

Forvaltningsorganisationen &r organiserad i regioner med ansvariga chefer for respektive omrade.
Rikshems grundidé &r att ha egen forvaltning med lokal narvaro. Den egna férvaltningen omfattar, pa de
flesta orter, &ven fastighetsskotsel.

I avdelningen for affars- och hallbarhetsutveckling ingar transaktion, projekt- och fastighetsutveckling,
hallbarhet samt digitalisering. Transaktionsavdelningen ansvarar for forvarv och forsaljningar av
fastigheter. For att sékerstélla effektivitet och kunskapsoverféring genomfors affarstransaktioner till
storsta delen av egen personal med bistand fran 6vriga delar av bolaget. Externa resurser kan anlitas for
teknisk DD, skattefragor och juridiska fragor. Projektutveckling ansvarar for genomforandet av storre

38



ROT-renoveringar, om- och tillbyggnadsprojekt samt nyproduktion. Fastighetsutveckling arbetar i
tidsspannet fran forvarv av fastighet till lagakraftvunnen detaljplan. Hallbarhetsavdelningen ansvarar
bland annat for lopande uppfolining av insatser inom energi och hallbarhet, samt utbildning och
projektledning inom omradena.

Utover Idneadministration ansvarar HR-avdelningen for personalutveckling, bistar vid rekryteringar och
andra HR-relaterade fragor.

Juridikavdelningen ansvarar for den juridiska delen av transaktioner och juridiska fragor i den lopande
verksamheten, finansieringsavtal och tvister. Chefsjuristen ar sekreterare i styrelsen.

Kommunikationsavdelningen ansvarar for extern och intern kommunikation, marknadsforing samt for
varumarkesarbetet.

Ekonomiavdelningen ansvarar for ekonomisk rapportering, budget- och prognosarbete, redovisning,
hyresadministration, fakturahantering, skattefragor, controlling, finans samt inkop.

Forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan

Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besta av minst 3 och hogst 10 ledaméter. Styrelsen bestar
vid dagen for detta Grundprospekt av sex ledamoter. Styrelsen och ledningen nas via Bolagets adress
Vasagatan 52, 111 20 Stockholm samt pa telefonnummer 010-70 99 200.

Styrelse
Ledamot Ovriga vasentliga uppdrag Invald ar
Bo Magnusson (ordférande) e Styrelseordférande i SBAB Bank AB 2016
(publ), AB Sveriges sakerstallda
obligationer, Carnegie Holding AB,
Carnegie Investmentbank AB och Rikshem
Intressenter AB.
e Styrelseledamot i KBC Bank N.V.
Lena Boberg e VD for ICA Fastigheter Holding AB. 2016
e Styrelseordférande i Secore Fastigheter
AB.
e Styrelseledamot i Ancore Fastigheter AB
Liselotte Hjorth e Styrelseordférande i White Intressenter AB 2016
och Eastnine AB (publ).
o Styrelseledamot i Kungsleden Aktiebolag
(publ), Hoist Finance AB (publ), Ativo
Finans AB, Fastighetsbolaget Emilshus AB
och BNP Paribas Real Estate Investment
Management Germany.
Per-Gunnar Persson e VD i Platzer Fastigheter Holding AB (publ). 2016
e Styrelseordférande i Svensk Tennis
Goteborg.
e Styrelseledamot i Provobis Invest AB.
e Styrelsesuppleant Chalmers
Studentbostader.
Pernilla Arnrud Melin e Ansvarig for fastighetsinvesteringar pa 2018

AMF Pensionsforsakring AB.
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e Styrelseledamot i AMF Fastigheter AB,
Oslo Areal AS, Antilooppi Management
Qy, Antilooppi GP OY och Mercada Oy.

Per Uhlén e VD i Aktinova Foretagsutveckling AB. 2017
e Styrelseordférande i Gammadata
Instrument Aktiebolag och Nessim Fair

Support Aktiebolag.
o Vice styrelseordférande i Diakonistiftelsen
Samariterhemmet.
Ledningsgrupp

Namn Position Sedan
Sophia Mattsson-Linnala VD 2016
Catharina Kandel HR-chef 2017
Anders Lilja CFO 2018
Jennie Wolmestad Kommunikationschef 2015
Carl Conradi Chefsjurist 2016
Petter Jurdell Affars- och hallbarhetsutvecklingschef 2017
Anna-Karin Eriksson Regionchef Norra Sverige 2017
Christofer Bernebring Regionchef Sédra Sverige 2017
Fredrik Edlund Regionchef Malardalen 2017

Intressekonflikter

Med undantag for vad som anges i det omedelbart efterféljande stycket har ingen av ovan namnda
personer som anges under avsnitten Styrelse och Ledning i detta Grundprospekt nagon befintlig eller
potentiell intressekonflikt vad galler hans eller hennes ataganden gentemot Bolaget och hans eller hennes
privata intressen och/eller andra ataganden.

Lena Boberg ar verkstallande direktor for ICA Fastigheter Holding AB samt styrelseordférande i Secore
Fastigheter AB och styrelseledamot i Ancore Fastigheter AB. Liselotte Hjorth ar styrelseordférande i White
Intressenter AB och styrelseledamot i Kungsleden Aktiebolag (publ). Per-Gunnar Persson ar
verkstallande direktor i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) samt styrelseledamot i Provobis Invest AB.
Bo Magnusson har narstdende som har visst &dgarintresse, och &r styrelseledamot respektive
styrelsesuppleant, i Architector Fastigheter AB (org.nr 556838-0363). De namnda bolagen bedriver
verksamhet i samma bransch som Bolaget och situationer kan uppkomma dar de ndmnda bolagens
intressen avviker fran Bolagets intressen.
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Kreditbetyg (Rating)

Bolaget fick i mars 2013 kreditbetyget A-, med stabila utsikter, av Standard & Poor's. ARA
| februari 2016 andrades utsikten till negativ. | februari 2017 andrades utsikten till AA¥
stabil och kreditbetyget och dess utsikter bekraftades i februari 2018. Tabellen till AR
hoger visar pa vilken plats i Standard & Poor's ratingskala som Bolaget placerar sig. Ve
Standard & Poor's ar etablerat inom EU sedan tiden innan 7 juni 2010 och har At

registrerats i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr A

1060/2009 av den 16 september 2009, &ndrad genom forordning (EU) nr 513/2011 A

av den 11 maj 2011 om kreditvarderingsinstitut. oot
De tre storsta kreditbedoémningsinstituten ar Moody’s, Standard & Poor's och Fitch. BBB
En narmare forklaring om inneborden i ett visst kreditvardighetsbetyg kan erhallas 555

frdin respektive instituts hemsida. Ett kreditvardighetsbetyg utgér inte en
rekommendation om att kdpa, sélja eller inneha vardepapper. Det ar vars och ens
skyldighet att inhamta information om aktuell rating da den kan vara féremal for
andring. BE-

BB+

BB

CCC+

Ccc

CCcC-

Aktiekapital och aktieagare

Den 31 december 2017 uppgick aktiekapitalet till 99 727 900 kr. Aktiekapitalet ar fordelat pa 997 279
aktier. Bolaget &gs till 100 % av Rikshem Intressenter AB. Rikshem Intressenter AB ar ett holdingbolag
som ags av AMF Pensionsférséakring AB och Fjarde AP-fonden med 50 % av rdsterna och aktiekapitalet
vardera. Bolagsstyrningen i Bolaget utgar fran svensk lagstiftning och Bolaget har dven upprattat interna
styrdokument och policys for att tillse att kontrollen éver Bolaget inte missbrukas.

Legal information

Bolaget ar moderbolag i Koncernen. En komplett forteckning 6ver Bolagets dotterféretag per 31 december
2017 framgéar av Rikshems &arsredovisning for 2017 som &r infogad genom hanvisning i detta
Grundprospekt. Bolaget har elva dotterféretag per 30 september 2018. Bolaget bedriver huvuddelen av
sin verksamhet genom helagda Koncernféretag och Bolaget ager endast en begransad andel av
Koncernens tillgangar (annat &n aktier och andelar i sddana Koncernforetag) direkt. Bolaget ar av den
anledningen beroende av dessa foretags formaga att lamna lan och utdelningar till Bolaget.

Av Koncernens totala externa finansiering, som per den 30 september 2018 uppgick till cirka 26 mdkr,
har 23,7 mdkr upplanats av Bolaget. Resterande externa finansiering (2,3 mdkr) har lanats upp av 10
olika koncernbolag. Cirka 2,3 mdkr av Bolagets upplaning ar sakerstalld och samtliga lan som ar upptagna
av koncernbolag ar sakerstéllda. Bolaget &r part i samtliga finansiella derivat som Koncernen &r part till.
Bolaget ar ocksa lantagare i samtliga backup-faciliteter som Koncernen innehar.

Som sakerhet for laneavtalen har Bolaget stallt pant i fastigheter, och i vissa fall pant i aktier och/eller
utstallt borgensataganden. | l&neavtalen finns bestammelser kring vilken rantetackningsgrad, vilken
soliditet samt vilken relation mellan total lAnevolym och marknadsvarde pa fastighetsportfélien som ar en
forutsattning for utlaningen.
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OVRIG INFORMATION

Forsakran betraffande Grundprospektet

Rikshem AB (publ) (org. nr 556709-9667), med sate i Stockholm, Sverige, ansvarar for innehéllet i
Grundprospektet och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i
Grundprospektet, sdvitt Bolaget vet, 6verensstammer med de faktiska forhallandena och att ingenting &r
utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord. | den omfattning som foljer av lag ansvarar aven
styrelsen i Bolaget for innehdllet i detta Grundprospekt och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder
for att sakerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt styrelsen vet, dverensstammer med de faktiska
fornallandena och att ingenting &ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord.
Emissionsinstituten har inte verifierat innehallet i Grundprospektet och ansvarar darmed inte for dess
innehall.

Historisk finansiell information

Bolagets koncernredovisning och arsredovisning for de tva senaste rakenskapsaren samt delarsrapport
for perioden 1 januari — 30 september 2018 &r inférlivade i detta Grundprospekt genom hanvisning (se
vidare nedan under avsnittet "Handlingar som inférlivats i Grundprospektet genom héanvisning”). De
inforlivade handlingarna ska lasas som en del av detta Grundprospekt. Samtliga rapporter finns att tillga
pa Bolagets hemsida www.rikshem.se och &r upprattade i enlighet med IFRS.

Revisionsberattelserna for 2016 och 2017 finns intagna i arsredovisningen for respektive Aar.
Revisionsberattelserna féljer standardutformningen och innehaller inga anmarkningar. Utéver revisionen
av Bolagets arsredovisningar har Bolagets revisorer inte granskat nagra andra delar av detta
Grundprospekt.

Publicerad delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2018 tillsammans med Koncernens
arsredovisningar for 2016 och 2017 ger en komplett bild 6ver Koncernens tillgangar, skulder och
finansiella stéllning. Koncernens resultatrékning, balansrdkning och kassaflédesanalys for perioden 1
januari — 30 september 2017 samt 1 januari — 30 september 2018, aterfinns i koncernens delarsrapport
for perioden 1 januari — 30 september 2018. Koncernens resultatrakning, balansrakning och
kassaflédesanalys for 2016 och 2017, aterfinns i koncernens arsredovisning for 2017.

De delar i ovan angivna dokument som inte har inférlivats genom hanvisning finns antingen atergivna i
detta Grundprospekt eller saknar enligt gallande prospektférordning relevans for upprattande av ett
grundprospekt.

1 januari 2018 tradde IFRS 15 (Intakter fran avtal med kunder) ikraft. Bolaget anser att bolagets intakter
utgors av hyresintakter och omfattas av IAS 17 Leasing, varfor IFRS 15 inte fatt nagon paverkan pa
Bolagets resultat och balansrakning. Aven standarden IFRS 9 (Finansiella instrument) tradde ikraft den
1 januari 2018. Standarden innebar forandringar av hur finansiella tillgangar klassificeras och varderas,
ny modell for kreditreserveringar samt forandringar i principer for sakringsredovisning. Fran och med 1
januari 2018 tillampas IFRS 9 utan undantag aven i moderbolaget vilket betyder att samtliga
derivatinstrument  redovisas  till  verkligt varde. Tidigare har moderbolaget tillampat
anskaffningsvardemetoden i enlighet med arsredovisningslagen for redovisningen av rantederivat och
kombinerade rante- och valutaderivat enligt undantagsregeln i RFR2 Redovisning for juridiska personer
fran Radet for finansiell rapportering. Andringen av tillampad redovisningsprincip innebar att
jamforelseperioderna for moderbolaget har raknats om. IFRS 16 Leasing ersatter frdn och med 1 januari
2019 IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden. Den nya standarden innebar att
leasetagare redovisar tillgangar och skulder hanforliga till alla leasingavtal i balansrékningen, med
undantag for avtal som &r kortare &n tolv manader och/eller avser mindre belopp. | resultatrakningen
redovisas avskrivning och rantekostnad. Sammanfattningsvis &@r Bolagets beddmning att samtliga
ovannamnda nya och &ndrade standarder samt relevanta tolkningsuttalanden, fér nérvarande, inte
paverkar Bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Revision och granskning av den historiska finansiella informationen

Den finansiella informationen i arsredovisningen for rakenskapséret 2016 och 2017 har reviderats av
Bolagets revisor Ernst & Young AB, med huvudansvarig revisor Magnus Fredmer, auktoriserad revisor
och medlem i FAR. Ernst & Young har adress Box 7850, 103 99 Stockholm. Revisionen av
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arsredovisningarna har genomforts i enlighet med god revisionssed i Sverige och revisionsberattelserna
har lamnats utan anmarkning. Vid arsstamman 28 mars 2018 utsdgs Ernst & Young AB till Bolagets
revisor for tiden intill slutet av nasta arsstimma, med huvudansvarig revisor Mikael Ikonen, auktoriserad
revisor och medlem i FAR.

Aldern pa den senaste finansiella informationen

Den senaste finansiella informationen ar hamtad fran arsredovisningen for 2017, vilken publicerades den
29 mars 2018 samt delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2018, vilken publicerades den
12 november 2018.

Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Det foreligger inga rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden (inklusive &nnu icke avgjorda arenden och
arenden som Bolaget ar medvetet om kan uppkomma) under de senaste 12 manaderna, som nyligen
haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets eller koncernens finansiella stallining eller
[6nsamhet.

Vasentliga foérandringar sedan den 30 september 2018

Inga vasentliga handelser avseende koncernens finansiella stallning eller stallning pa marknaden har
intraffat efter delarsrapporten for perioden 1 januari — 30 september 2018 som i betydande grad skulle
kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget.

Vasentliga tendenser sedan 31 december 2017

Inga vasentliga negativa forandringar har &gt rum i Bolagets langsiktiga framtidsutsikter sedan 31
december 2017.

Ovriga handelser som nyligen intraffat och som har en vasentlig paverkan pa
beddmningen av Bolagets solvens

Inga héndelser, som ar specifika for Bolaget, har nyligen intraffat i den utstrackning de har en vasentlig
inverkan p& bedomningen av Bolagets solvens.

Vasentliga avtal

Bolaget och AMF Pensionsférsakring AB har tecknat ett kreditfacilitetsavtal vilket moéjliggor for Bolaget
att pa kort varsel Iana upp till 5 mdkr pa 364-dagars loptid. Fjarde AP-fonden har i férhallande till Bolaget
stallt ut ett &tagande om att p& kort varsel teckna sig for upp till 5 mdkr av Bolagets foretagscertifikat med
maximalt 364-dagars I6ptid. Kreditfaciliteten och atagandet forfaller 28 februari 2020.

Jurisdiktion

Bolaget star under svensk jurisdiktion. Om Bolaget agerar utanfor Sveriges granser styrs den aktuella
handlingen och Bolagets verksamhet dven av de lagar och riktlinjer som rader i det aktuella landet.

Handlingar som inforlivats i Grundprospektet genom hénvisning

Nedanstaende handlingar som tidigare offentliggjorts, granskats av revisorer samt ingivits till
Finansinspektionen ska, i sin helhet, lAsas som en del av detta Grundprospekt.

Arsredovisning for 2016 med hanvisning till den reviderade konsoliderade
(https://www.rikshem.se/media/1726/%C3%A5 finansiella informationen och revisionsberattelsen péa
rsredovisning-2016.pdf) sidorna:

e 6 (Koncernens rapport dver totalresultat);

e 7 (Koncernens rapport over finansiell stallning);

e 8 (Koncernens rapport dver férandring i eget
kapital);

e 9 (Koncernens rapport dver kassafloédet);

e 14-38 (Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer); och

e 42-44 (Revisionsberattelsen).
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Arsredovisning for 2017
(https://www.rikshem.se/media/2467/rikshem-
ab-publ-ars-och-hallbarhetsredovisning-2017-

for-webben.pdf)

Delarsrapport for perioden 1 januari —
30 september 2018
(https://www.rikshem.se/media/2631/rikshem-
ab-publ-delarsrapport-jan-sept-2018.pdf)

Tidigare Allméanna och Slutliga Villkor

med hanvisning till den reviderade konsoliderade
finansiella informationen och revisionsberattelsen pa
sidorna:

e 60 (Koncernens rapport dver totalresultat);

e 61 (Koncernens rapport dver finansiell stallning);

e 62 (Koncernens rapport dver forandring i eget
kapital);

e 63 (Koncernens rapport 6ver kassafltdet);

e 69-98 (Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer); och

e 99-102 (Revisionsberattelsen).

med hanvisning till den oreviderade konsoliderade
finansiella informationen pa sidorna:

e 15 (Koncernens rapport dver totalresultat i

sammandrag);

o 16 (Koncernens rapport 6ver finansiell stallning i
sammandrag);

e 17 (Koncernens rapport 6éver forandring av eget
kapital); och

e 18 (Koncernens rapport éver kassafloden).

| syfte att underlatta utékningar av Lan utgivna under
tidigare grundprospekt inforlivas foljande genom
hénvisning:

e Allmanna Villkor av den 19 december 2014 och

19 december 2013; samt
e Mall for Slutliga Villkor,

som publicerats i Bolagets grundprospekt registrerat den
22 december 2016, 18 december 2015, 19 december
2014 och 8 januari 2014.

Bolagets arsredovisningar for rakenskapsaren 2016 och 2017 har reviderats av Bolagets revisor och
revisionsberattelsen ar fogad till respektive arsredovisning.

Handlingar som har inforlivats genom hanvisning finns att tillga pa Bolagets webbplats www.rikshem.se
och kan dessutom erhallas fran Bolaget i pappersformat.

De delar i ovan angivna dokument som inte har inforlivats genom hanvisning finns antingen atergivna i
detta Grundprospekt eller saknar enligt gallande prospektférordning relevans fér upprattande av ett

grundprospekt.

Handlingar som é&r tillganglig for inspektion
Kopior av féljande handlingar kommer att finnas tillgadngliga hos Bolaget, Vasagatan 52, 111 20
Stockholm, under Grundprospektets giltighetstid pa vardagar under Bolagets ordinarie kontorstid:

bolagsordning fér Bolaget;

detta Grundprospekt.

Bolagets reviderade arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaren 2016 och 2017;
Bolagets delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2018;
historisk finansiell information fér Bolagets dotterbolag; samt
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MTN-Desk: 08-700 99 85
Penningmarknadsbord 08-700 99 00
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