o
I s e m S Aret i korthet
. Arets resultat fore skatt uppgick till

» Hyresintédkterna 6kade med 161 mkr och

o - uppgick till 3 633 mkr (3 473), en 6kning 1295 mkr (-4 784). Resultat efter skatt
bokslutskommuniké B
» Forjamforbart bestand 6kade hyres- . Aretsinvesteringarifastigheter uppgick
intdkterna med 143 mkr eller 5,1 procent. till1 078 mkr (1918).

» Driftoverskottet uppgick till 2 093 mkr
(1960), en 6kning med 6,8 procent.

Handelser under fjarde kvartalet

« Kreditvarderingsinstitutet Moody’s Ratings
bekréftade aterigen Rikshems starka
kreditbetyg A3 med stabila utsikter.

» Rikshem tecknade avtal om att avyttra sju
bostadsfastigheteriHelsingborg och fyra
bostadsfastigheteri Sigtuna, samtliga med
fréntrade under forsta kvartalet 2025.

januari-december 2024

» Forvaltningsresultatet uppgick till
1274 mkr (1189), en 6kning med 85 mkr
eller 7,1 procent.

« Vardeforéndringen for férvaltnings-
fastigheter uppgick till 405 mkr (-4 776),
varav 416 mkr avsag orealiserad varde-
foréandring och -11 mkr avsag realiserad
vardeforandring. Orealiserad varde-
forandring uppgick till 0,7 procent (-8,2).

« Inom JV Telestaden, som &gs till lika delar
av Rikshem och Ikano, avyttrades och
frantraddes tva kommersiella fastigheter.

2024 2023 2024 2023
Rikshem i sammandrad okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintdkter, mkr 913 868 3633 3473
Driftéverskott, mkr 502 465 2093 1960
Férvaltningsresultat, mkr 289 246 1274 1189
Periodens/arets resultat, mkr 580 -1617 1001 -3921
Verkligt varde fastigheter, mkr 56 575 56 139 56 575 56 139
Uthyrningsbar area, tkvm 2217 2245 2217 2 245
Ekonomisk uthyrningsgrad, procent 95,2 96,3 95,2 96,3
Belaningsgrad, procent 51 52 51 52
Rantetackningsgrad, ggr (12 man) 2,6 2,6 2,6 2,6
Eget kapital, mkr 26165 25164 26165 25164
":I)'(r);i;\fclﬁztrr;igr?)inkljoint ventures, b 49 b 49
Avkastning pa eget kapital, 3,9 445 3,9 44,5

rikShem procent (12 man)

Utsikt fran Orrspelet1& 2, Umea.
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Goda resultat bydder for framtiden

Svenskarna har hallit harti planboken 2024.
Sa dven fastighetsbolagen. Sverige arien
lagkonjunktur, BNP har utvecklats svagt
och arbetslosheten har 6kat. For fastighets-
bolag &r det positivt att rantan vant ner
under aret men i vilken takt som réntan
kommer fortsatta sjunka har marknad och
myndigheter olika tankar kring. Det ar ocksa
gladjande att prognoser for 2025 indikerar
att ekonomin kommer starkas.

Okat forvaltnindsresultat

Under aret 6kade hyresintakterna med
narmare fem procent medan fastighets-
kostnaderna 6kade med cirka tva procent.
Kostnaderna for el har fallit tillbaka medan
prisékningarna for fjarrvdarme, elnét och
VA-taxor fortfarande &r héga. Drift-
Overskottet for bade totalt och jamférbart
bestdnd 6kade med drygt sex procent och
forvaltningsresultatet 6kade med sju
procent. Hyreskontrakt for samhalls-
fastigheter ar oftast lankade till konsument-
prisindex vilket har gjort att de senaste
arens hoga kostnadsdkningar har
kompenserats snabbare i dessa kontrakt

an for hyresbostader dar flera ars hyres-
justeringar behovs for att komma ikapp.
Vihar ett bra samtalsklimat med
hyresgastféreningen i de arliga
hyresférhandlingarna som nu pagar, aven
om viinte har samma 3sikt kring vilken niva
som behdvs pa hyreshéjningen. Var ambition
ar att ha 6verenskommelser om ny hyra pa
plats sa tidigt som mojligt for att undvika att
hyresgasterna far betala retroaktiv hyra.

Hod uthyrning i nyproduktion
Antalet lediga hyreslagenheteri Sverige
fortsatter att 6ka. Enligt SCB fanns det i
september 41000 lediga lagenheter, varav
cirka 20 000 med omedelbar inflyttning.
Det ekonomiska laget, demografiska
forandringar och en stor nyproduktion

av bostadsfastigheter under de senaste

aren ar nagra anledningar till de 6kade
bostadsvakanser som manga hyresvardar
nu upplever. Rikshem har en férdel av att
vara fastigheter ar belédgna i regionstader
och utvalda tillvaxtorter dar efterfragan pa
lagenheter generellt sett &r god. Exempelvis
har vi pa kort tid hyrt ut 6ver 100 av de 139
lagenheternaivar nyproduktion i fastigheten
Larjungen i Uppsala. Att nyproduktionen ar
lag idag kommer gora att vakanserna pa sikt
minskar i befintligt bestand.

Transaktioner och nya avtal

Vihar haft ett bra tempo pa Rikshem under
aret med bland annat investeringar pa drygt
en miljard kronor, framfor allt i renoveringar
men &ven i viss nyproduktion. Den snabba
aterhamtningen pa transaktionsmarknaden
som branschen hoppats pa har uteblivit
men Rikshem har under arets sista kvartal
trots det tecknat avtal om att avyttra

sju fastigheteriHelsingborg samt fyra
fastigheteri Sigtuna. Vi har dven salt

och frantratt tva fastigheter i var joint
venture Telestaden. I Halmstad har vi
vunnit en hyresvardsupphandling for ett
15-3rigt avtal med kommunen om ett nytt
aldreboende. Ett befintligt idag tomstallt

aldreboende ska byggas om for
att uppfylla dagens krav, vilket

ur hallbarhetsperspektiv ar

ett bra alternativ jamfért med

att bygga nytt. Dessutom har
viisamma fastighet forlangt
hyresavtalet med region Halland
i15 ar for en befintlig vardcentral
och tecknat ett nytt 15-arigt avtal
med en klinik for folktandvarden.

Mindre képt enerdi

Under aret har vi, i linje med vart mal

att minska képt energi, genomfort ett
flertal energiprojekt. I Granby i Uppsala
har vijust avslutat ett av Sveriges

storsta energiprojekt, dar vi bland annat
installerat 2300 solpaneler med en total
elproduktion som motsvarar cirka 40
villors &rsférbrukning. Dessutom har vi

i det lopande arbetet tillsatt resurser,
utbildat och sett 6ver rutiner och processer
for att effektivisera energiférbrukningen.
Resultaten later inte vanta pa sig och vi har
under 3ret minskat kopt energi med drygt
atta GWh, motsvarande cirka 450 villors
arsforbrukning.

Hodre kundndjdhet

N&r vi lamnar 2024 g6r vi det med var
hdgsta kundnéjdhet ndgonsin, for saval
bostadssegmentet som fér samhélls-
fastigheterna. Under det senaste kvartalet
har visett en stor 6kning och vi gor flera
insatser for att kunderna ska vara néjda
med att bo och verka hos oss. Ett exempel

ar att vii december tecknade avtal med
forsakringsbolaget Gjensidige om ett
formanligt avtal for hemforsakring for alla
nya kunder.

Tillsammans utvecklar vi Rikshem
Jagvill rikta ett stort tack till alla
medarbetare for aret som gatt. Jag ar

stolt 6ver hur vi tillsammans utvecklat
Rikshem. Tack ocksa till vara kunder och
samarbetspartners — ni ar grunden och
mojligg6rare for var verksamhet. Pa Rikshem
arbetar vi for att skapa goda livsmiljéer och
en enklare vardag fér vara kunder — det
fortsatter vimed 2025!

Anette Frumerie, vd
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Vara storsta forvaltningsomraden

Ett av Sverides

storsta privata
fastighetsbolagd

Rikshem &ger, utvecklar och férvaltar bostader

och samhéllsfastigheter - langsiktigt och hallbart.
Fastigheterna finns p& utvalda tillvaxtorter 6ver hela
landet. Rikshems vision &r att skapa goda livsmiljéer
och en enklare vardag.

Fastigheternas verkliga varde uppgar till 58 827 mkr
(inkl Rikshems andel av fastighetsvéardet i joint
ventures).

Rikshem har cirka 30 000 ladenheter bestdende

av hyresratter, seniorboenden, vardbostader,
studentbostdder och ungdomslagenheter. 29 procent
av fastighetsvéardet bestar av samhallsfastigheter,

till exempel skolor och vardboenden.

Fordelning av verkligt varde for
forvaltnindgsfastigheter (procent)

- Bostader, 71
Sambhallsfastigheter, 29

Uppsala/Knivsta

27% av fastighetsvardet

Antal lagenheter: 7153

Andel samhallsfastigheter: 32%
Antal kvm: 456 006

Storstockholm

18% av fastighetsvardet

Antal ldgenheter: 3 813

Andel samhallsfastigheter: 48%
Antal kvm: 380 300

Helsingborg

10% av fastighetsvardet

Antal lagenheter: 3 544

Andel samhallsfastigheter: 4%
Antal kvm: 254 474

Norrképing

10% av fastighetsvardet

Antal lagenheter: 3 639

Andel samhallsfastigheter: 6%
Antal kvm: 246108

Visteras

6% av fastighetsvardet

Antal lagenheter: 2 059

Andel samhallsfastigheter: 33%
Antal kvm: 143 012

Luled

6% av fastighetsvardet

Antal ldgenheter: 2 000

Andel samhallsfastigheter: 14%
Antal kvm: 161176

Halmstad och Ale

5% av fastighetsvardet

Antal lagenheter: 1428

Andel samhallsfastigheter: 82%
Antal kvm:108 605

Kalmar

5% av fastighetsvardet

Antal lagenheter: 1641

Andel samhallsfastigheter: 48%
Antal kvm: 148 398

Umea

5% av fastighetsvardet

Antal ldgenheter: 1764

Andel samhallsfastigheter: 6%
Antal kvm: 119 903

Malmo

4% av fastighetsvardet

Antal lagenheter: 963

Andel samhallsfastigheter: 14%
Antal kvm: 62 393

Ostersund

4% av fastighetsvardet

Antal lagenheter: 1903

Andel samhallsfastigheter: 0%
Antal kvm: 136 995
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Intakter, kostnader & resultat

Hyresintdkter

Hyresintdkterna ockade med 161 mkr eller
4,6 procent jamfort med foregdende ar och
uppgick till 3 633 mkr (3 473). Okningen &r
framst relaterad till &rlig hyresjustering,
forhandlad eller indexerad, och fardigstéallda
projekt. Forjamforbart bestand 6kade hyres-
intdkterna med 143 mkr eller 5,1 procent.

I foregdende ars hyresintidkter ingick det
statliga elstodet som betalades ut under det
tredje kvartalet 2023.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna 6kade med 28 mkr eller
1,9 procent jamfort med foregdende ar och
uppgick till 1540 mkr (1513). For jamforbart
bestdnd 6kade kostnaderna med 44 mkreller
3,7 procent. Okningen avser framst hogre
taxebundna kostnader samt driftkostnader.
Kostnaderna for vatten och avlopp samt
fjarrvarme har 6kat medan elpriserna har
minskat. Okade driftkostnader hanfors till
hogre kostnader for fastighetsskotsel och
fastighetstekniker, trygghetsskapande

atgarder samt kundforluster. Kostnaderna
for underhall har minskat.

Driftéverskott

Sammantaget 6kade driftéverskottet med

133 mkreller 6,8 procent jamfort med
foregaende ar och uppgick till 2 093 mkr
(1960). For jamforbart bestand 6kade
driftéverskottet med 99 mkreller 6,1 procent
och uppgick till 1714 mkr (1615). Under aret
frantréadda fastigheter minskar driftéverskottet
med 38 mkr jamfért med féregdende ar.

Hyresintdkter (mkr) Fastighetskostnader (mkr) Resultatrdknind i sammandrag, . 2024 . 2023
mkr jan-dec jan-dec
4000 - 1600
Hyresintakter 3633 3473
Fastighetskostnader -1540 -1513
3800 I~ 1560 [~ Driftéverskott 2093 1960
103 10
57 16 Central administration -156 -172
3600 — 86 -85 1520 — -18 Resultat fran andelarijoint _
ventures : 303
Rorelseresultat 1942 1485
3400 1480 [~ Finansiella intakter och kostnader -694 -627
Resultat efter finansiella poster 1248 858
3200 1440 varav forvaltningsresultat 1274 1189
Vardeférandring fastigheter 405 -4776
Vardeférandring derivat och
I I I I I | | 9 - -
3000 1400 D < 358 866
Q;, Q}» 8; sz 12024 2023 & N & 2024 valutakursforandring lan
B &\é & & jan-dec jan-dec & & o jan-dec Resultat fére skatt 1295 -4784
& N Q) < ? R
& & « v " &L S & Skatt 294 863
A <& K ¥
@é\ Arets resultat 1001 -3921
. Summa Okning Minskning . Summa Okning Minskning

1Jamforbart bestand.

2 Fardigstallda projektfastigheter och tilltradda fastigheter.
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Vakanser och uthyrningsdgrad
Vakansgraden for bostader uppgick till

4,5 procent (2,9). Justerat for lLagenheter
som tomstallts fér renovering uppgick
marknadsvakansen till 2,4 procent (1,0).
Okningen avser fraimst marknader som for
narvarande har ett 6verutbud. Ekonomisk
uthyrningsgrad for samhéllsfastigheter har

O0kat ndgot och uppgartill 96,3 procent (96,1).

For totalt bestand uppgick uthyrningsgraden

till 95,2 procent (96,3). Minskningen avser
framst 6kad marknadsvakans fér bostader
samt tomstallda ldgenheterirenoverings-
projekt.

Vakansdrad bostdder
(procent)

5

4,5

2.4

2023 2024 2024 2024 2024
kv4 kv kv 2 kv3 kv 4

Total vakansgrad (antal lgh)

e Marknadsvakans (antal lgh)

Hyresduration samhilisfastigheter
Den genomsnittliga aterstdende
hyresavtalstiden fér samhaéllsfastigheter ar
6,7 ar (7,3). En stor andel av hyresavtalen
nytecknades pa ldnga perioderi samband
med fastigheternas forvarv. Omteckning

av kontrakt sker normalt pa perioder mellan
fem och sju ar.

Ekonomisk uthyrningsgrad
(procent)

99

98

97

96,3
96

95,2

95

2023 2024 2024 2024 2024
kv4 kv1 kv2 kv3 kv4

Samhallsfastigheter

e Hela bestdndet
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Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick
till 156 mkr (172). Minskningen &r framforallt
hanfarlig till minskade kostnader for konsulter
samt ndgot lagre personalkostnader.

Finansiella intdkter och kostnader
Nettot av finansiella intakter och kostnader
utgorsi huvudsak av bolagets externa
rantekostnader och uppgick totalt till 695 mkr
(627). Kostnadsokningen beror huvudsakligen
pa hogre rantenivaer jamfoért med

foregdende ar. Okningen paverkar successivt
rantekostnader da laneportfoljen haren lang
kapital- och rantebindning. Aktiverad ranta
for aret uppgick till 38 mkr (71). Lads mer om
Rikshems finansiering pa sidorna 12-13.

Resultatandelari joint ventures
Resultat fran andelari joint ventures uppgick
till 5 mkr (-303). Mer information framgar

i avsnittet Joint ventures pa sidan 11.

Vardeforandring fastigheter
Vardeférandringen for forvaltningsfastigheter
uppgick under aret till 405 mkr (-4 776), varav
416 mkr var orealiserat, vilket motsvarar en
vardeférandring om 0,7 procent (-8,2).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet

i varderingen uppgick till 4,56 procent, en
okning med 0,07 procentenheterirelation

till direktavkastningskravet per den
31december 2023. Mer information om
fastighetsvarderingen framgar pa sidan 9.

* Det genomsnittliga direktavkastningskravet avser
jamforbart bestand.

Derivatinstrument och
13n i utlindsk valuta
Derivatinstrumenten avser ranteswappar
som forlanger rantebindningstiden samt
kombinerade valuta- och ranteswappar, vilka
upptagits for att eliminera valutakursrisk for
rantebetalningar och dterbetalningar av lan
upptagnaiutlandsk valuta. I takt med att
derivatens loptid blir kortare och dterstdende
kassafléden minskar rér sig marknadsvéardet
mot noll och kommer vid forfallodatum att vara
noll. Arets vardeférandring pa rantederivat
uppgick till -161 mkr (-875). Marknadsrantor pa
langre loptider steg under arets inledning for
att fran slutet av april bérja sjunka och var vid
periodens utgang ldgre an vid arets borjan.

Vardeférandringen pd kombinerade
valuta- och ranteswappar uppgick till
-435 mkr (-356) som orsakas av rante-
forandringar samt valutakursfluktuationer.
Variationerivalutakurser ger aven upphov till
orealiserad vardeférandring av lan i utlandsk
valuta, vilka uppgick till 238 mkr (365).

Om Llan och derivatinstrument behalls
till forfall neutraliseras tidigare redovisade
orealiserade resultateffekter.

Skatt

Redovisad skatt for dret uppgick till

-294 mkr (863) varav aktuell skatt utgjorde
-171 mkr (-94) och uppskjuten skatt -123 mkr
(957). Den uppskjutna skatten ar framfor allt
hanforlig till orealiserade vardeforandringar
pa forvaltningsfastigheter och finansiella
instrument.

Arets resultat
Arets resultat uppgick till 1 001 mkr (-3 921).
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Overdripande

finansiella nyckeltal

Samtliga av Rikshems Gvergripande
finansiella nyckeltal utfallerinom bolagets
policynivder. Nyckeltalet Nettoskuld/EBITDA
har fallit tydligt under aret till f6ljd av en
positiv utveckling i driftoverskottet och en
lagre investeringstakt i kombination med
amortering av lan efter gjorda avyttringar.

Soliditet (procent)
50
42
40L
35
300
0 1 1 1 1 1
2020 2021 2022 2023 2024
kv

e Soliditet

Miniminiva enligt bolagets finanspolicy

For definitioner av nyckeltal se sidan 23.

Under det forsta kvartalet 2024 skarptes
policynivaerna avseende beldningsgrad
och réntetédckningsgrad sasom illustreras
igraferna nedan.

Beldnindsdrad (procent)

80
70
60
55
0 ! ! ! ! !
2020 2021 2022 2023 2024
kv4

e Beldningsgrad

Maximiniva enligt bolagets finanspolicy

Rantetacknindgsdrad (dgr)

5 —
4 —
3 -
2,6
2,5
2 -
1+
0 1 1 1 1 1
2020 2021 2022 2023 2024
kv4

e Rantetackningsgrad

Miniminiva enligt bolagets finanspolicy

Nettoskuld/EBITDA (dgr)

20

NN

W Uese
141 13,9
12 | | | | |
2020 2021 2022 2023 2024
kv

e Nettoskuld/EBITDA

Langsiktig malsattning,
maximiniva enligt bolagets finanspolicy

/24



Rikshems bokslutskommuniké januari-december 2024

Sedmentsrapport & fastighetsbestand

Segmentsrapport BOSTADER SAMHALLSFASTIGHETER TOTALT
2024 2023 2024 2023 2024 2023

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintdkter, mkr 2548 2403 1085 1069 3633 3473
Fastighetskostnader, mkr -1182 -1162 -359 -350 -1540 -1513
Driftéverskott, mkr 1366 1241 27 720 2093 1960
Orealiserad vardeférandring fastigheter, mkr 382 -3592 34 -1184 416 -4776
Totalavkastning, mkr 1748 -2351 761 -464 2509 -2816
Verkligt varde fastigheter, mkr 40294 39212 16 281 16 926 56575 56139
Totalavkastning exkl joint ventures, procent (12 man) 4.4 -5,5 4,6 -2,6 4,5 -4.7
Andel verkligt varde fastigheter, procent 1 70 29 30 100 100
Area, tkvm 1632 1627 586 618 2217 2245
Verkligt varde, kr per kvm 24697 24106 27791 27382 25514 25008
Investeringar, mkr 912 1722 166 196 1078 1918

Rikshems fastighetsbestand per 31 december 2024
VARDE ANDEL AREA VARDE HYRESVARDE ARSHYRA FORDELAT PER TYP AV HYRESGAST
TYP (MKR) (PROCENT) (TKVM)  (KR/KVM) (MKR) (PROCENT)
Bostads- Offentlig Privat

Sedment bostdder hyresavtal sektor sektor Totalt
- Bostader 39642 70 1614 24 561
- Kommersiellt* 617 1 16 37492
- Skolor 36 0 1 31839
Bostdder 40 294 Iyl 1632 24697 2663 89 3 8 100
Sedment samhdlisfastigheter
-Vardboenden 13426 24 467 28762
- Skolor 2658 5 99 26726
- Kommersiellt* 197 0 20 10 044
Samhdllsfastigheter 16 281 29 586 27791 1083 0 85 15 100
Totalt 56 575 100 2217 25514 3745 63 27 10 100

* Kommersiella lokaler fér narservice eller framtida anvdndningsomraden for bostdder eller samhallsfastigheter.
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Rikshems fastighetsbestand omfattade vid
utgdngen av dret 489 fastigheter (512). Verkligt
varde for fastigheterna uppgick till 56 575 mkr
(56139).

Av verkligt varde avsdg 39 642 mkr
bostader, 13 426 mkr vardboenden, 2 694 mkr
skolor och 813 mkr kommersiellt.

Fastighetsbestandet inkluderar
byggratter varderade till 682 mkr. Fastigheter
motsvarande 46 procent av verkligt varde ar
belagna langs axeln Storstockholm — Uppsala.

Férandring hyresintdkter
{1

jamforbart bestand (procent)

10~

8L

51

0 1 1 1

2020 2021 2022 2023 2024

Forandringd driftoverskott

i jAmforbart bestand (procent)

—_

0
8
6l 6,1
4

2

0

2L
2020 2021 2022 2023 2024
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Fastighetsvardering

Rikshem redovisar forvaltningsfastigheter
till verkligt varde enligt IAS 40. Externa

Vardeférandring for forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till 405 mkr

Direktavkastningskrav och hyra/kvm per fastighetstyp

9/24

fastighetsvarderingar utfors kvartalsvis av (-4776), varav 416 mkr avsag orealiserad H\(IIERE}C‘:(’C;;JE DIREKTI-\(\;I;I-(\)%E!;ITI\I)GSKRAV
hela fastighetsbestdndet. En mindre del av vardeférandring och -11 mkr avsag realiserad
bestandet varderas dven internt. Internt vardeférandring. Vardeférandringen uppgick Fastighetstyp min medel max min medel max
varderade fastigheter utgérs framst av till 0,7 procent (-8,2). Det genomsnittliga Bostader 966 1670 3098 318 446 6,68
fastigheter med storre pagaende eller direktavkastningskravet har 6kat med 0,07 . )
. . . .. . . . . Samhallsfastigheter: 4,69
kommande projekt. Varderingen genomfars procentenheter till 4,56 procentirelation till
enligt nivé 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. den 31 december 2023. Vardboenden o 1897 3774 3,63 4,65 6,30
Skolor 1051 1890 2920 4,50 4,87 6,10
Kommersiellt 988 1587 2165 5,90 6,49 7,35
Medeltal 1738 4,56

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

Belopp i mkr 2024 jan-dec 2023 jan-dec
Verkligt varde vid ingdngen av perioden 56139 59 423
Orealiserad vardeférandring 416 -4776
Investering 1078 1918
Forvarv 5 101
Férsaljning -1063 -527
Verkligt varde vid utgédngen av perioden 56 575 56139
Verklidt viarde inkl Rikshems andel av 58 827 58 835
fastigheterijoint ventures
Direktavkastningskrav*
Fastighetstyp, procent 31dec 2024 31dec 2023 Forandring
Bostader 4,46 4,38 0,08
Samhallsfastigheter: 4,69 4,64 0,05
Vardboenden 4,65 4,60 0,05
Skolor 4,87 4,82 0,05
Kommersiellt 6,49 6,47 0,03
Totalt 4,56 4,49 0,07

* Det genomsnittliga direktavkastningskravet avser

jamférbart bestand.

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingar baseras pa antaganden

om framtida kassafléden och marknadens
direktavkastningskrav. Det vardeintervall
om +/-5 procent som anges vid fastighets-
varderingar avspeglar den osdkerhet som

finns i gjorda antaganden och berékningar.

Kadnslighetsanalys forandring i mkr

For Rikshems del motsvarar en 6kning

av direktavkastningskravet om 0,25 procent-
enheter en vardeforandringar om -2,9 mdkr
ijamforbart bestand.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV** MARKNADSHYRA KOSTNADER
Fastighetstyp +0,25% -0,25% +/- 1,0% +/- 1,0%
Bostéder -2136 2397  +/- 655 +/- 215
Samhallsfastigheter:
Vardboenden -676 754  +/- 138 +/- 48
Skolor -128 142 +/- 28  +/-
Totalt -2940 3293 +/- 821 /- 274

** Justeringen omfattar bade direktavkastningskrav och kalkylranta.
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Transaktioner & investeringar

Transaktioner
Under aret har 23 fastigheter avyttrats

till ett sammanlagt varde om totalt 1063 mkr.

Den storsta enskilda transaktionen avsag
14 samhillsfastigheteri Sigtuna. Ovriga
avyttringar omfattade kommersiella
fastigheteri Sollentuna och Solna, fem
bostadsfastigheteri Sédertéalje samt
fastigheter med byggratteri Malmo och
Kalmar.

Investerindar och projekt

Storre renoveringsprojekt pagarisex
bostadsfastigheter innefattande 1514 lagen-

heter dar fardigstallande sker lopande.

Hyresgastanpassning pagar av ett vard- och
omsorgsboende at Nacka kommun med ett
20-3rigt hyresavtal.

Under dret har1367 nyproducerade och
nyrenoverade lagenheter fardigstallts.

Investerindar (mkr)

Arets investeringar uppgick till 1078 mkr 2500+

(1918). Av dessa avsag 701 mkr (946) 2000

ombyggnation och renovering, 255 mkr (725) I

avsag nyproduktion och 122 mkr (247) avsag 1500 o o .o ° e vo  moe

energiprojekt. Erhallna investeringsbidrag Renovenng pagar Pa poPUIara Korfaltet

har reeducerat {nvestgrlngarna i nyproduktion 1000 I Rikshems fastigheter p& Korfiltet i Ostersund pagar sedan i maj 2024

iforhallande t'_“ tredje kvartalet. ) 500 en stam- och badrumsrenovering. Denna gérs enligt Rikshems renoverings-
i I:lyproduktlnon omf“att.and? 462 lagenheter modell dir hyresgésterna kan bo kvar under renoveringen. I den férsta

pagdr med beraknat fardigstallande mellan L L L L nyligen avslutade etappen renoverades 62 ligenheter. Etapp 2 p&bérjas

forsta kvartalet 2025 och andra kvartalet 2020 2021 2022 2023 2024 under 2025.

2026.

Storre padaende projekt

Antal Igh Antal Igh Investerings- Aterstiende Beriknat

Projekt Kommun Omrade Projektkatedori Fastighetstyp fore efter belopp (mkr) investeringsbelopp (mkr) fardigstallt
Porson Luled Porsén Renovering Bostader 426 426 33 8 Kv12025
Tallidsgarden Nacka Sickla Hyresg&stanpassning Vardboende 0 0 151 8 Kv12025
Granby energi Uppsala Granby Energiprojekt Bostader 0 0 133 3 Kv12025
Larjungen Uppsala Kvarngéardet Nyproduktion Bostader 0 139 325 19 Kv12025
Béhmen Helsingborg Soder Renovering Bostader 60 60 71 48 Kv2 2025
Karlhov Sodertalje Karlhov Renovering Bostader 191 191 144 43 Kv2 2025
Cellon Malmé Mellanheden Renovering Bostader 69 80 99 84 Kv12026
Virket Lund Vasterbro Nyproduktion Bostader 0 323 718 351 Kv2 2026
Topasen Norrkdping Vilbergen Renovering Bostader 319 319 136 110 Kv2 2026
Hagalund Solna Hagalund Renovering Bostader 438 438 250 114 Kv2 2026
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Joint ventures

Joint venture Bergagardshojden JV AB
avslutades under andra kvartalet 2024 genom
likvidation. Under fjarde kvartalet avyttrades
och frantraddes tva fastigheteri Telestaden.
Fastigheterna omfattar framfér allt kontor

Andelarijoint venture

Rikshem ager andelarijoint ventures till

ett sammanlagt varde om 1620 mkr (1624).
Det storsta joint venture-innehavet om

1107 mkr avser 49 procent av VarmdoBostader
(resterande del 4gs av Varmdo Kommun).

Det nast storsta innehavet om 513 mkr avser
Farsta Stadsutveckling (Telestaden), som &gs
till 50 procent vardera av Rikshem och

Ikano Bostad. Ovriga andelarijoint ventures
om sammanlagt 1 mkr avser ett projekt-
utvecklingsbolag som ags och bedrivs

och dldreboende om totalt cirka
29 000 kvadratmeter.

Resultatandelarijoint

ventures

Rikshems andel av resultat

efter skatt uppgick till

Rikshems

5 mkr (-303). °m~e
tillsammans med Huseriet. ( ) jOlnt Ventures
' Vardet'p'a.R|kshems andfelav fast|g.hets— VirmdsBostsder AB
innehavetijoint ventures, vilket redovisas .
liat kapitalandel tod 2 till Farsta Stadsutveckling AB
enligt kapitalandelsmetoden, uppgar ti Huseriet Riks AB
2,3 mdkr.
Resultat fran andelar joint ventures
2024 2023 2024 2023

Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Forvaltningsresultat 7 2 31 28

Vardeférandring fastigheter -4 -195 -19 -359

Vardeférandring derivat 0 -3 -2 -3

Resultat vid férsaljning av andelar -2 -19 -3 -19

Skatt 13 34 -2 50

Totalt 14 -181 5 -303

Redovisat vardei joint 1620 1624 1620 1624

ventures, andelar
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Finansiering

Mal och stratedi

Att &ga, forvalta och utveckla fastigheter ar
en kapitalintensiv verksamhet och tillgdngen
till finansiering &r en avgdrande faktori
bolagets affarsmodell. Rikshems finansiella
strategi syftar till att sdkerstalla tillgangen
till finansiering pa kort och lang sikt till
konkurrenskraftiga villkor. Arbetet bedrivs
med utgangspunkt fran styrelsens beslutade
finanspolicy som anger mal och riktlinjer for
hur finansverksamheten ska bedrivas. Fokus
laggs bland annat pa att uppratthalla en
valdiversifierad laneportfdlj med tillgang till
flera finansieringskallor och loptider med syfte
att reducera refinansieringsrisk.

Omvarld och marknad

Riksbanken sankte som forvdntat styrréntan
med 25 rantepunkteridecember och indikerar
ytterligare en sankning under férsta halvaret
2025. Darmed skulle styrrantan na 2,25
procent. Sedan i maj 2024 har styrrantan
sankts med totalt 1,5 procentenheter.
Riksbanken framhaller att inflations- och
konjunkturutsikterna fortsatt ar osdkra

bland annat kopplat till oklarheter kring
handelspolitiken i omvarlden, regeringskriseri
Europa och geopolitiken. Konjunkturinstitutet
beddmer a sin sida att ldgkonjunkturen

fortsatter att fordjupas da hushéllens
konsumtion inte 6kar i den utstrdackning som
kravs. Darfor drojer det till senare delen av
2025 innan vandningen i konjunkturen sker.
Samtidigt bedoms inflationen ligga under tva
procent vilket mojliggor fortsatt sankning av
styrrantan till 1,5 procent vid utgdngen av 2025
enligt KI.

Den amerikanska centralbanken FED valde
enligt forvantan att sanka styrrantan med 25
rantepunkteridecembertillintervallet 4,25-
4,5 procent. Dock férvantar sig centralbanken
farre sankningar framgent. Rantan férvantas
sankas tva ganger under 2025 enligt
medianprognosen. Pa langre sikt vdntas rantan
bli 3,1 procent jamfort tidigare 2,9 procent.

Genomsnittlid kapitalbindning (ar) *

S,

4,3
4 m—/
3,5

0
2020 2021 2022 2023 2024
kv

e (Genomsnittlig kapitalbindning

Miniminiva (ar) for kapitalbindning
enligt bolagets finanspolicy

*Frdn och med 2024 ingar outnyttjade kreditloften i
berédkning av kapitalbindning.

Aven om FED hojde prognosen fér BNP och
marginellt sinkte prognosen for arbetsléshet
framholls att osakerheten har 6kat vad galler
handels- och finanspolitikens paverkan.

ECB sankte sin styrranta for tredje gangen
iradvid sitt mote i december 2024 med 25
rantepunkter till 3 procent. Tillvaxten
ieuroomradet ar fortsatt mattlig och ater-
hamtningen drojer. Fortroendeindikatorer
ar pa lagre nivder dn normalt och det rédder
osdkerhet kring regeringsbildning i bade
Tyskland och Frankrike vilket ocksa paverkat
statsobligationsrantornaidessa lander.

Genomsnittlid rintebindning (ar)

61 6,0
=
4L 41
3r 3,0
2L
1L

1 1 1 1 1

0
2020 2021 2022 2023 2024
kv

Maximiniva enligt bolagets finanspolicy
e Genomsnittlig rantebindning (&r)

Miniminiva enligt bolagets finanspolicy
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Rantebdrande skulder
Obligationsmarknaden har fortsatt att
utvecklas val under arets sista kvartal. Rikshem
har under det fjarde kvartalet emitterat totalt
1700 mkr pa l6ptider fran 2 ar till 5 ar. Av dessa
obligationer var 1400 mkr gréna obligationer.
Under kvartalet har obligationer till ett
nominellt belopp om 592 mkr aterkoptsiforvag
eller 3terbetalats vid forfall. Bankldn med kort
kvarvarande l6ptid har ersatts med ett nytt
sakerstallt lan pa lang loptid om 10 &r via den
danska realkreditmarknaden.

Refinansieringar pa langre l6ptider har
bidragit till att férlanga den genomsnittliga
kapitalbindningen i portféljen som vid
arets utgang uppgick till 4,3 ar, inkluderat
outnyttjade kreditfaciliteter. De réntebdrande
skulderna uppgick till 29 111 mkr (29 422)
varav kortfristig del utgér cirka 19 procent
inkluderat utestdende féretagscertifikat.
Nettoskulden justerad for CSA har minskat
med 1184 mkr efter amortering av lan genom
avyttringar under dret. Sdkerstalld finansiering
uppgick till10 procent (10) av verkligt varde
pa forvaltningsfastigheterna. Vid utgangen av
aret uppgick snittrantan till 2,7 procent (2,6).
Avgifter for outnyttjade backupfaciliteter &r
inrdknade i snittrantan.
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Likvida medel och backup-faciliteter
Likvida medel uppgick till 1563 mkr (766).

Den hogre kassapositionen ar endast kortvarig
och beror till stor del pa fortidsrefinansiering av

till 21885 mkr. Under dret har ny réntebindning
upptagits vilket bidragit till att den genom-
snittliga rantebindningen 6kat och uppgick vid
arets utgang till 4,1ar (3,3). Andelen lan med

Rating

Rikshem har kreditrating A3 med stabila
utsikter fran kreditvarderingsinstitutet
Moody’s. Ratingen bekraftades av Moody’s i

kommande obligationsforfall. Pa boksluts-
dagen uppgick lLamnade sékerheter avseende
CSA-avtal for kombinerade rante- och valuta-
swappar till 532 mkr. Denna typ av sékerheter
regleras manadsvis och syftet ar att reducera
motpartrisken i valutasakringskontrakten

langre rantebindningstid an 12 manader uppgick
till 80 procent. Bolaget har dven sa kallade
kombinerade valuta- och rénteswappar

med syfte att valutasdkra lan som

pptagits i utlandsk valuta. Netto uppgick
derivatportfoljens verkliga varde till -116 mkr

november 2024.

Rantebdrande externa skulder

RANTEBINDNING

KAPITALBINDNING

vilket ddrmed bidrar till ligre kostnad for (480). :;\?Ptid B?rl:llzrl; Andel (procent) B?::'I:S (proe:g:‘\:)l
sakring av valutakursrisk. For att reducera - o . . e
refinansierings- och likviditetsrisken har G.ron och hallbar finanflermg . 2025 5812 20 5527 19
Rikshem backup-faciliteter fran dgarna le.sh(:zm el sed?n manga a.r Sl e 2026 3300 1 4583 16
10 mele ned) Bie endiel varders) el e ?m|55|oner aev grona obllgathne.r. Ramverket
svenska banker om sammanlagt 3 mdkr. ar ba.serat p:-_.1 HEleEn B.o.nd Prlnc.l.ples", odr 2021 2920 10 3631 12
Utover detta finns en checkrakningskredit om iz Dz el neme Fefigens g.rona EITAE 2028 3300 1 2565 9
500 mkr. granskats av det oberoende klimat- och 5029 3449 19 4280 15
miljéforskningsinstitutet Cicero (Center for
Derivatinstrument International Climate Reserach). Cicero har 2030 2400 8 1728 6
Bolagets ranterisk hanteras l6pande framst givit ramverket klassificeringen "medium 2031 2300 8 1429 5
genom ranteswappar och via lan med fast green” for de grona villkoren och "excellent” 2032 1800 6 1437 5
rantebas. Vid arets utgang uppgick rante- for styrningen. Rikshems ramverk for 2033 e = S -
derivatportféljens nominella belopp netto hallbarhets-lankade obligationer lanserades
under perioden och bygger pa Rikshems viktiga 2034- 2000 7 1677 6
KPIerinom trygghetiboendemiljon, hallbara Summa 29111 100 29 111 100

Andel grén och hallbar finansiering
(procent)

leverantérsled och malsattningar fér energi-
effektivisering i befintligt bestand och

60~ nybyggnation_ Ramverket ar baserat pa Rantebdrande skuld per typ av finansiering
52 "Sustainability-Linked Bond Principles” och . . .
. . Utestaende belopp Andel avrantebdrande skuld,
har granskats av det oberoende institutet Typ av finansiering (mkr) (procent)
Sustainalytics. Under ramverket har Rikshem - P — B
40 emitterat 1000 mkr nominelltisa kallade oretagscertifikat
hallbarhetslidnkade obligationer. Darutdver Banklan mot sékerhet SEK 5380 18
har ett antal banklan kopplats till Rikshems Icke sikerstillda l3n SEK 1144 4
h?llbar[\etsKPIe.r vilket m:)jllggor laegre eller Obligationer SEK 13408 46
20 hogre lanemarginal om malen uppnas eller o
inte. Lds mer om Rikshems ramverk och Cliaiimay Jol S 2
hallbarhetsarbete samt ta del av den senaste Obligationer EUR 1422 5
investerarrapporten pa rikshem.se. Obligationer AUD 547 2
2020 2021 2022 2023 2024 Obligationer JPY 244 1
== Andel grén och hallbar finansiering Totalt 29111 100
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Koncernens rapport 6ver totalresultat

2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintdkter 913 868 3633 3473
Driftkostnader -215 -201 -920 -884
Reparationer och underhall -115 -122 -325 -342
Fastighetsadministration -70 -68 -250 -240
Fastighetsskatt -1 -12 -45 -47
Summa fastighetskostnader =411 =403 -1540 -1513
Driftéverskott 502 465 2093 1960
Central administration -48 -58 -156 -172
Resultat frdn andelarijoint ventures 14 -181 5 -303
Rorelseresultat 468 226 1942 1485
Finansiella intakter 15 14 64 35
Finansiella kostnader -188 =177 -758 -662
Resultat efter finansiella poster 295 63 1248 858
varav férvaltningsresultat 289 246 1274 1189
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 169 -1509 405 -4776
Vardeférandring rantederivat 394 -830 -161 -875
Vardeférandring valutaderivat -43 1 -435 -356
Valutakurseffekter pa finansiella skulder -62 291 238 365
Resultat fore skatt 754 -1944 1295 -4784
Skatt 174 327 -294 863
Periodens/arets resultat 580 -1617 1001 -3921
Ovrigt totalresultat som inte ska omklassificeras till resultatridkningen i senare perioder
Omvardering pensioner 0 0 0 0
Skatt pensioner 0 0 0
Periodens/arets évriga totalresultat netto efter skatt 0 0 0 0
Summa totalresultat fér perioden/aret 580 -1617 1001 -3921

Totalresultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare i sin helhet.
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Koncernens rapport éver finansiell stallning
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2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr 31dec 31dec Belopp i mkr 31dec 31dec
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anliddnindstillgdngar Edet kapital
Immateriella anlddgningstillgandar Aktiekapital 100 100
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 17 21 Ovrigt tillskjutet kapital 4 874 4 874
Summa immateriella anléidgningstillgandar 17 21 Balanserade vinstmedel inkl periodens/arets resultat 21192 20190
Summa edet kapital 26165 25164
Materiella anlidgningstillgandar
Férvaltningsfastigheter 56 575 56139 Skulder
Tomtratter och 6vriga nyttjanderattstillgdngar 170 175 Landfristida skulder
Inventarier 4 5 Uppskjuten skatteskuld 4356 4232
Summa materiella anlidgningstillgandar 56 749 56 319 Rantebarande skulder 23439 22398
Rantebarande skulder till moderféretag 145 145
Fi iell 13 ingstillg3
inansiella anlaggningstillgandar Derivatinstrument 956 762
Andelarijoint ventures 1620 1624 .
Leasingskuld 143 150
Derivatinstrument 840 1053 . . i X L.
Avséattningar for pensioner och liknande forpliktelser 1 1
Langfristiga fordringar 81 196 .
Summa landfristiga skulder 29 040 27688
Summa finansiella anléidgningstillgandar 2541 2873
Summa anliddgningstillgdndar 59 307 59 213 Kortfristida skulder
Rantebarande skulder 5526 6879
Omsittningstilida
msattningstiligandar Leverantérsskulder 144 155
Kortfristida fordrindar
Skatteskulder 68 151
Kundfordringar 41 33 .
Leasingskuld 24 21
Derivatinstrument - 223 L
Derivatinstrument - 34
Ovriga fordringar 845 697 . e
Ovriga kortfristiga skulder 114 49
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 29 . L
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 700 820
Summa kortfristida fordrindar 912 982
= = Summa kortfristiga skulder 6576 8109
Lilteiidle madkl 1563 766 Summa skulder 35616 35797
SUMMA TILLGANGAR 61782 60961



Koncernens rapport
over forandring av edet kapital

Rikshems bokslutskommuniké januari-december 2024

Balanserade

Ovrigt  vinstmedel

tillskjutet inkl drets Totalt edet
Belopp i mkr Aktiekapital kapital resultat kapital
L’ng‘;_'mfgfet kapital 100 4874 24111 29085
Arets resultat -3921 -3921
Ovrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat -3921 -3921
gggé;:;;:get kapital 100 4874 20190 25164
'z'gzéf_“gf_ eget kapital 100 4874 20190 25164
Arets resultat 1001 1001
Ovrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 1001 1001
Utdaende edet kapital 100 4874 21192 26165
2024-12-31

16/24
Koncernens rapport 6ver kassafloden

2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 295 63 1248 858
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -10 183 2 307
Aterliggning rantenetto 173 163 694 627
Betald ranta -206 -179 -761 -628
Erhallen ranta 10 15 54 36
Betald skatt -38 -15 -254 0
fove farindringar av rorersexapttar e 224 230 983 1200
Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar M -46 129 -43
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder 90 171 -76 14
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 325 355 1036 1171
Investeringsverksamheten
Investeringiforvaltningsfastigheter -348 -585 -1078 -1918
Forvarv av forvaltningsfastigheter -5 -T4 -5 -101
Avyttring av forvaltningsfastigheter 12 377 1063 527
Investering i 6vriga anldggningstillgdngar 0 -1 -1 -9
Investeringifinansiella anldggningstillgéngar 0 1 -73 -24
Utdelning fran finansiella anlaggningstillgangar - 5 - 5
Avyttring av finansiella anlédggningstillgdngar - 0 - 20
Kassaflode fran investeringsverksamheten =341 -267 -94 -1500
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3670 3936 11486 16383
Amortering av lan -3388 -3545 -11555 -15 617
Foérandring av sdkerheter 160 -289 -76 -454
Losen av finansiella instrument -1 0 0 0
Amortering av leasingskuld 2 1 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 443 103 =145 312
Periodens/arets kassafléde 427 191 797 17
Likvida medel vid periodens/arets borjan 1136 575 766 783
Likvida medel vid periodens/arets slut 1563 766 1563 766
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Moderboladets resultatrakning

2024 2023 2024 2023 Moderboladet

Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Intakter 91 89 328 318 Verksamhetennl n_'\oderbolaget leshem

. AB (publ) bestarihuvudsak av att forvalta

Ovriga externa kostnader -54 -59 77 -180 koncernens fastigheter genom &gande av

Personalkostnader -82 -76 -285 -280 aktier och andelari de fastighetsdgande

Avskrivningar A A 6 3 dotterbolagen. Moderbolagets omsattning

Rérelseresultat = 47 s s bestar framst av arvoden for tj.ansater till
dotterbolagen. Moderbolagetingarsom

i . ) kommittent i skatterattslig kommission med

Resultat fran andelari koncernféretag 13 0 68 -5 merparten av sina dotterbolag. Alla bolag

Finansiella intakter 303 301 1220 1109 i den skatterattsliga kommissionen ingar

Finansiella kostnader 470 -163 -658 -629 ocksaien mervardesskattegrupp.

Vardeférandring rantederivat 394 -830 -161 -875

Vardeférandring kombinerade valuta- och rantederivat -43 41 -435 -356

Valutakurseffekter pa finansiella skulder -62 291 238 365

Resultat efter finansiella poster 390 -407 133 -536

Bokslutsdispositioner, lamnade koncernbidrag -17 -40 -7 -40

Bokslutsdispositioner, kommittentresultat -324 -135 159 -69

Skatt -43 93 -96 97

Periodens/arets resultat 6 -489 179 -548

Moderboladets rapport dver totalresultatet

2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Periodens/arets resultat enligt resultatrakningen 6 -489 179 -548

Ovrigt totalresultat = - - _

Summa totalresultat for perioden/aret 6 -489 179 =548
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Moderboladets balansrakning
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2024 2023
Belopp i mkr 31dec 31dec
TILLGANGAR
Anlidgningstillgangar
Immateriella anlddgningstillgandar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 17 21
Summa immateriella anléidgningstillgandar 17 21
Materiella anliddgningstillgandar
Inventarier 5
Summa materiella anlidgningstillgdndar 5
Finansiella anlidgningstillgandar
Andelaridotterféretag 2882 2875
Fordringar hos koncernféretag 31665 31941
Derivatinstrument 840 1053
Langfristiga fordringar - 17
Summa finansiella anlidgningstillgandar 35387 35886
Summa anlidddningstillgdngar 35409 35912
Omsittnindstillddngdar
Kortfristida fordrindar
Kundfordringar 0 1
Derivatinstrument - 223
Ovriga fordringar 696 596
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 14
Summa kortfristiga fordrindar 707 834
Likvida medel 1563 766
Summa omséttnindstilldandar 2270 1600
SUMMA TILLGANGAR 37679 37512

2024 2023
Belopp i mkr 31dec 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Edet kapital
Bundet edet kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 143 143
243 243
Fritt edet kapital
Balanserade vinstmedel TTT 8324
Overkursfond 841 841
Periodens/ arets resultat 179 -548
8797 8617
Summa edet kapital 9040 8860
Skulder
Avsittnindar
Uppskjuten skatteskuld 232 302
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 1 1
Summa avsattningar 233 303
Landfristiga skulder
Ranteb&rande skulder 18 686 18167
Réntebdrande skulder till moderféretag 145 145
Derivatinstrument 956 762
Summa landfristiga skulder 19788 19 074
Kortfristida skulder
Ranteb&rande skulder 5526 6120
Leverantdrsskulder 7 1
Skulder till koncernféretag 2838 2772
Skatteskuld 64 155
Derivatinstrument - 34
Ovriga skulder 12 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 172 171
Summa kortfristida skulder 8619 9275
Summa skulder 28640 28 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37679 37512
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Styrelse

Vid drsstdmman den 21 mars 2024 skedde
ingen forandring i styrelsens sammansattning,
som darmed varit oférandrad under perioden.

Medarbetare

Antalet anstéllda i Rikshemkoncernen uppgick
vid utgdngen av aret till 325 (308),166 man
och 159 kvinnor.

Risker

Styrelsen och foretagsledningen arbetar
kontinuerligt med att bemota risker som
verksamheten &r exponerad fér. Pa sidan 54
i Arsredovisning och hallbarhetsredovisning
for 2023 beskrivs Rikshems risker och
mojligheter.

Redovisningsprinciper
Koncernredovisningen upprattasienlighet
med International Financial Reporting
Standards, IFRS, och tolkningar som utfardats
av International Financial Reporting
Interpretations Committee, IFRIC, sdsom
de faststallts av Europeiska Unionen, EU.
Vidare har drsredovisningslagen och RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for
koncerner tilldmpats.

Denna delarsrapport ar upprattad
enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Moderbolagets
redovisningsprinciper foljer arsredovisnings-
lagen och RFR 2. Samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt berdkningsmetoder
har tilldmpats som i senast avgivna
arsredovisning.

Nya standarder och tolknindgar

Av EU godkanda nya och dndrade standarder
samt tolkningsuttalande bedoms for
ndrvarande inte pdverka Rikshems resultat
eller finansiella stallning i vasentlig
omfattning.

Nirstaendetransaktioner

Rikshems relationer med narstdende framgar
av not 22 i Rikshems Arsredovisning och
hallbarhetsredovisning for 2023. Inga 6vriga
vasentliga ndrstdendetransaktioner forutom
sedvanliga loner och ersattningar till styrelse,
vd och 6vriga ledande befattningshavare har
skett under perioden.

Styrelsens och verkstidllande
direktorens forsakran

Styrelsen och verkstéallande direktéren
forsakrar att deldrsrapporten geren

rattvisande &versikt av moderbolagets = har ej dranskats
och koncernens verksamhet, stillning av bolagets
och resultat samt beskriver vasentliga revisorer.

risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingar
i koncernen, starinfor.

Denna rapport
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Stockholm den 6 februari 2025

Kerstin Lindberg Goéransson
Styrelsens ordférande

Siv Malmgren
Styrelseledamot

Frida Olsson
Styrelseledamot

Peter Strand
Styrelseledamot

Pernilla Arnrud Melin
Styrelseledamot

Zdravko Markovski
Styrelseledamot

Per-Gunnar Persson
Styrelseledamot

Anette Frumerie
Verkstéallande direktor
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Kvartalsdata
2024 2024 2024 2024 2023 2023
Belopp i mkr kv4 kv 3 kv 2 kv1 kv 4 kv3
Resultatrdkning
Hyresintakter 913 897 915 908 868 899
Fastighetskostnader -411 -323 -370 -436 -403 -324
Driftéverskott 502 574 545 472 465 575
Central administration -48 -31 -38 -39 -58 -36
Resultat fran andelarijoint ventures 14 1 -11 1 -181 5)
Netto av finansiella intakter och kostnader -173 -177 -167 -177 -163 -170
Resultat efter finansiella poster 295 367 329 256 63 374
varav férvaltningsresultat 289 378 348 259 246 382
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 169 152 176 -92 -1509 -1180
Véarde- och valutakursforandring finansiella instrument 289 -348 -241 -58 -498 13
Resultat fore skatt 754 171 264 106 -1944 -793
Skatt och 6vrigt totalresultat -174 -41 -43 -36 327 153
Kvartalets totalresultat 580 130 221 70 -1617 -640
Balansridkning
Férvaltningsfastigheter 56 575 56 065 55754 56 305 56139 57366
Andelarijoint ventures 1620 1606 1605 1625 1624 1965
Ovriga tillgdngar 2024 2022 2140 2827 2432 2827
Likvida medel 1563 1136 1225 739 766 575
Summa tillgdngar 61782 60829 60725 61496 60 961 62733
Eget kapital 26165 25585 25456 25234 25164 26781
Uppskjuten skatt 4356 4165 4167 4242 4232 4562
Ranteb&rande skulder 29111 28762 28926 29955 29 422 29 326
Ovriga skulder 2150 2317 2176 2064 2143 2064
Summa eget kapital och skulder 61782 60829 60725 61496 60961 62733
Nyckeltal
Belaningsgrad, procent 51 51 52 53 52 51
Soliditet, procent 42 42 42 41 41 43
Rantetackningsgrad, ggr (12 méan) 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6 2,7
Avkastning eget kapital, procent (12 man) 3,9 -4,6 -T,4 -11,2 -14,5 -13,7
Direktavkastning, procent (12 man) 3,7 3,6 3,6 3,5 3.4 3,2
Overskottsgrad, procent 55 64 60 52 54 64
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Nyckeltal

Belopp i mkr 2024 2023 2022 2021 2020 Belopp i mkr 2024 2023 2022 2021 2020

Resultatrdkning Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresintakter 3633 3473 3169 3062 3032 Antal fastigheter 489 512 519 514 540

Driftéverskott 2093 1960 1760 1768 1760 Uthyrningsbar area, tusental kvm 2217 2245 2240 2216 2232

Resultat efter finansiella poster 1248 858 1068 1526 1279 Antal ldgenheter 29907 29650 29230 28 514 28730
varav férvaltningsresultat 1274 1189 1198 1230 1245 '(A;:r;(:filgshaent‘lshvé;,l,zfgsEgohcitstr 29 30 30 29 30

Vardeférandring fastigheter 405 -4776 -1935 5509 1825 !

Periodens/3rets resultat 1001 3921 228 5931 2481 Vakansgrad bostdder, procent 45 2,9 31 51 +0

Marknadsvakans bostader, procent 2,4 1,0 0,8 1,5 1,4

Balansrdkning /jat;rl_:,;?lesr;:st?g}:::::/,téarlsléngd 6,7 7.3 76 8,3 8,8

Eget kapital 26165 25164 29085 28 855 22921

Extern skuld 29111 29422 29 021 26922 26 315 Verkligt varde, kr/kvm 25514 25008 26525 26522 23181

Verkligt vérde fastigheter 56575 56139 59423 58780 51750 E::gf;;?:?;t?t;nd PR, 5,1 74 33 2,4 3,5

Balansomslutning 61782 60961 64922 62 411 55271 Tillvaxt driftoverskott, o1 - P » -

jamforbart bestdnd, procent ! ! ! ! !

Finansiella nyckeltal Overskottsgrad, procent 58 56 56 58 58

Soliditet, procent 42 1 45 46 41

Bel&ningsgrad, procent 51 52 49 46 51 Medarbetare

Rantetdckningsgrad (12 mén) 2,6 2,6 3,5 3,6 3,7 Antal anstallda 325 308 316 286 271

Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,9 15,7 17,6 15,9 15,2

Belaningsgrad sédkerstéallda lan, procent 10 10 8 6 9

Snittranta, procent 2,7 2,6 2,0 1,5 1,7

Rantebindning, ar 41 3,3 3,4 4,2 4.7

Kapitalbindning, ar* 4,3 3,7 3,7 4,0 4,0

Avkastning pa eget kapital, procent (12 man) 3,9 -14,5 0,8 22,9 11,4

Direktavkastning, procent (12 man) 37 3.4 3,0 3,2 3,5

Ziﬁ}z\i/rlm(ta\f;:;:r::gres, procent (12 man) 5 =T -0,3 13,3 1,2

Totalavkastning /I 4.9 04 13,9 7.0

inkl joint ventures, procent (12 man)

*Fran och med 2024 ingar outnyttjade kreditloften i berakning av kapitalbindning.
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Nyckeltalsberiakningar

Savéal deldrsrapporter som
arsredovisning refererar
till ett antal finansiella
matt som inte definieras
av IFRS. Rikshem anser
att dessa matt hjélper
bdde investerare och
bolagets ledning att
analysera bolagets
resultat och finansiella
stallning. Alla bolag
berédknarinte finansiella
matt pd samma satt,
varfér matten inte alltid ar
jamforbara med matt som
anvands av andra bolag.
Belopp anges i mkrom
inget annat anges.
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2024 2023 2024 2023
Belopp i mkr jan-dec jan-dec Belopp i mkr jan-dec jan-dec
Avkastning pa edet kapital Réanteticknindgsdrad
Periodens/arets resultat 1001 -3921 Driftéverskott 2093 1960
Genomsnittligt eget kapital 25665 27125 Central administration -156 -172
Avkastning pa edet kapital, procent 3,9 -14,5 Finansiella intskter 64 35
Driftoverskott Summa 2001 1823
Hyresintakter 3633 3473 Externa rantor -759 -693
Fastighetskostnader -1540 -1513 Rantetidckningsgrad, ggr 2,6 2,6
Driftéverskott 2093 1960

Beldnindsdrad
Overskottsgrad Externa rantebdrande skulder 29111 29 422
Driftéverskott 2093 1960 Verkligt varde férvaltningsfastigheter 56 575 56139
Hyresintakter 3633 BEIES Bel&ningsgrad, procent 51 52
Overskottsdrad, procent 58 56
Beldnindsdrad, sikerstillda 1dn

Direktavkastning Utest3ende sikerstalld skuld 5380 5609
Driftdverskott 2093 1960 Verkligt varde férvaltningsfastigheter 56 575 56139
Ingdende fastighetsvarde 56139 59 423 Belaningsgrad, sikerstallda Lan, 10 10
Utgaende fastighetsvarde 56575 56139 PEIEEE
Genomsnittligt fastighetsvarde 56 357 57781 Nettoskuld/EBITDA
Direktavkastning, procent 3.7 34 Externa réntebérande skulder 29111 29422
Totalavkastning Likvida medel -1563 -166
Driftéverskott 2093 1960 Sadkerheter avseende CSA avtal -532 -456
Orealiserad vardeférandring fastigheter 416 -4 776 hctime AL gSi200
Summa 2509 -2816 Driftéverskott 2093 1960
Ingsende fastighetsvirde 56139 59 423 e e e = -T2
Utgaende fastighetsvirde 56575 56139 Avskrivningar 6 3
Avgar orealiserade vardeférandringar -416 4776 EEI e L
Justerat genomsnittligt o A Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,9 15,7
fastighetsvarde
Totalavkastning, procent 4,5 -4,7
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Definitioner

Avkastningd pa edet kapital

Belopp inom parentes

Beldnindgsdrad
Belaningsdrad sékerstillda lan

Direktavkastning

Driftoverskott

Ekonomisk uthyrnindsdrad

Fastighetskostnader

Férvaltnindsresultat

Hyresduration

Hyresintdkter

Hyresvidrde

Jamforbart bestand

Kapitalbindning

Marknadsvakans bostader

Snittranta

Nettoskuld/EBITDA

Periodens/arets resultat i relation till genomsnittligt eget kapital.

Belopp inom parentes avseende resultatrakningsposter avser utfall
motsvarande period féregdende ar och avseende balansrakningsposter
avser belopp inom parentes utfall vid ndrmast féregdende arsskifte.

Externa réantebarande skulder i relation till verkligt varde fastigheter.
Sakerstdllda rantebarande skulder i relation till verkligt varde fastigheter.

Driftoverskott pa arsbasis i relation till genomsnittligt verkligt varde
fastigheter.

Hyresintékter med avdrag for fastighetskostnader.

P& balansdagen kontrakterade hyror i forhallande till totalt hyresvarde,
med avdrag f6r ytor som ar outhyrda till féljd av renovering.

Kostnader for uppvarmning, el, vatten, drift, underhall, fastighetsskatt,
hyresforluster och fastighetsadministration.

Driftéverskott med avdrag fér administrativa kostnader och nettot av
finansiella intdkter och kostnader med tillagg for forvaltningsresultat
fran andelar i joint ventures.

Per balansdagen i hyresvéarde viktad dterstdaende l6ptid for hyresavtal.

Periodens hyresintdkter och 6vriga intékter efter avdrag fér vakanser,
hyresrabatter och hyresforluster.

Kontrakterade hyresintakter pa drsbasis med tillagg fér vakanshyra.

De fastigheter som agts under hela perioden och hela jamférelseperioden
och som inte har varit klassificerade som projektfastigheter under dessa
perioder.

Per balansdagen viktad aterstdende l6ptid for rantebarande skulder och
outnyttjade kreditloften.

Per balansdagen antal outhyrda ldgenheter med avdrag for avstéallda
ldgenheter, bland annat till f6ljd av renovering, i relation till totalt antal
lagenheter.

Genomsnittlig ranta fér réntebdrande skulder inklusive kostnader for
back-up faciliteter i forhdllande till aktuell ldneskuld per bokslutsdagen.

Externa rantebarande skulder minus likvida medel, justerat for sakerheter
avseende CSA-avtal, i relation till EBITDA. EBITDA berdknas som
driftoverskott exklusive central administration med aterldggning av
avskrivningar som ingdr i central administration.

Réantebindning

Rantetdckningsdrad

Soliditet
Sikerstélldalan
Totalavkastning

Vakansdrad bostadder

Overskottsgrad

Kalendarium

Arsredovisning och

hallbarhetsredovisning 2024

Delarsrapport
januari-mars 2025

Halvarsrapport
januari-juni 2025
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Per balansdagen viktad aterstdende rantebindningstid for rantebdrande
skulder och derivat.

Driftéverskott, central administration och finansiella intakter i relation till
rantekostnader for externa lan.

Eget kapital i relation till balansomslutning.
L3n upptagna mot pant i fastigheter.

Driftoverskott med tillagg for vardeforandring i relation till genomsnittligt
verkligt varde for fastigheter, med avdrag for rullande fyra kvartals
vardeforandringar.

Per balansdagen antal outhyrda lagenheter i relation till totalt antal
lagenheter.

Driftéverskott i relation till hyresintakter.

Beloppen i denna rapport dr avrundade till ndrmaste miljon kronor
vilket innebdr att tabeller, summeringar och sifferangivelser inte alltid
dverensstammer.

Rikshem

Rikshem &r ett av Sveriges stérsta privata
fastighetsbolag. Vi ager, férvaltar och utvecklar

27 mars 2025
bostader och samhallsfastigheteri utvalda
kommuner. D&r erbjuder vi tryggt, trivsamt och

6 maj 2025 flexibelt boende i attraktiva lagen. Rikshem &gs av
Fjarde AP-fonden och AMF Tjanstepension AB.
Las mer pa rikshem.se.

11juli 2025

Kontakt

Kundtjanst: 010-70 99 200
Rikshem AB (publ)

Box 307

11121 Stockholm



